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1 INTRODUZIONE

Lo sviluppo sostenibile rappresenta un concetto comunemente definito ed ampiamente condiviso
secondo quanto espresso dal rapporto Brundtland del 1987 in occasione della Commissione
mondiale sul’ambiente e lo sviluppo, in particolare la definizione letteraria é:

“lo_sviluppo sostenibile € uno sviluppo che soddisfa i bisogni del presente senza compromettere la possibilita

delle generazioni future di soddisfare i propri bisogni”

Sviluppo
kostcnibilc

Figura 1: Sviluppo sostenibile
Lo sviluppo sostenibile & un processo finalizzato al raggiungimento di obiettivi di miglioramento
ambientale, economico, sociale ed istituzionale, sia a livello locale che globale. Tale processo lega
quindi, in un rapporto di interdipendenza, la tutela e la valorizzazione delle risorse naturali alla
dimensione economica, sociale ed istituzionale, al fine di soddisfare i bisogni delle attuali
generazioni, evitando di compromettere la capacita delle future di soddisfare i propri. In questo
senso la sostenibilita dello sviluppo € incompatibile in primo luogo con il degrado del patrimonio e
delle risorse naturali (che di fatto sono esauribili) ma anche con la violazione della dignita e della
liberta umana, con la poverta ed il declino economico, con il mancato riconoscimento dei diritti e
delle pari opportunita.
Il concetto di sviluppo sostenibile in Italia, alla luce del D.Lgs. 3 aprile 2006, n. 152, in materia
"ambientale" con le modifiche apportate dal D.Igs 16 gennaio 2008, n. 4, & cosi definito:
Art. 3-quater (Principio dello sviluppo sostenibile)

1- Ogni attivita umana giuridicamente rilevante ai sensi del presente codice deve conformarsi al
principio dello sviluppo sostenibile, al fine di garantire all'uomo che il soddisfacimento dei
bisogni delle generazioni attuali non possa compromettere la qualita della vita e le possibilita
delle generazioni future.

2- Anche lattivitd della pubblica amministrazione deve essere finalizzata a consentire la
migliore attuazione possibile del principio dello sviluppo sostenibile, per cui nell'ambito della

scelta comparativa di interessi pubblici e privati connotata da discrezionalita gli interessi alla
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tutela delllambiente e del patrimonio culturale devono essere oggetto di prioritaria
considerazione.

3- Data la complessita delle relazioni e delle interferenze tra natura e attivita umane, il principio
dello sviluppo sostenibile deve consentire di individuare un equilibrato rapporto, nellambito
delle risorse ereditate, tra quelle da risparmiare e quelle da trasmettere, affinché nell'ambito
delle dinamiche della produzione e del consumo si inserisca altresi il principio di solidarieta
per salvaguardare e per migliorare la qualita dell'ambiente anche futuro.

4- La risoluzione delle questioni che involgono aspetti ambientali deve essere cercata e trovata
nella prospettiva di garanzia dello sviluppo sostenibile, in modo da salvaguardare il corretto
funzionamento e l'evoluzione degli ecosistemi naturali dalle modificazioni negative che
possono essere prodotte dalle attivita umane.

La sostenibilita, viene introdotta dal legislatore, come elemento fondante nella formulazione di
normative e scelte programmatiche; in particolare con la Direttiva Europea 2001/42/CE del
Parlamento Europeo e del Consiglio, del 27 giugno 2001 si stabilisce che le esigenze connesse con
la tutela delllambiente devono essere integrate nella definizione delle politiche e delle azioni
comunitarie, in particolare nella prospettiva di promuovere lo sviluppo sostenibile.

La succitata direttiva ha I'obiettivo di garantire un elevato livello di protezione dellambiente e di
contribuire all'integrazione di considerazioni ambientali all'atto dell'elaborazione e dell'adozione di
piani e programmi al fine di promuovere lo sviluppo sostenibile, assicurando che, ai sensi della
presente direttiva, venga effettuata la valutazione ambientale di determinati piani e programmi che

possono avere effetti significativi sull'ambiente.

Tale Direttiva, approvata il 27 giugno 2001 e nota comunemente come Direttiva sulla Valutazione
Ambientale Strategica (VAS) & stata recepita nel nostro paese come D.Lgs. 152/06, poi corretto,
integrato e modificato da:
e D.gs. 16 gennaio 2008, n. 4 “Ulteriori disposizioni correttive ed integrative del decreto
legislativo 3 aprile 2006, n. 152, recante norme in materia ambientale”;
e D.gs. 29 giugno 2010, n. 128 “Modifiche ed integrazioni al decreto legislativo 3 aprile 2006,
n. 152, recante norme in materia ambientale, a norma dell’art. 12 della legge 18 giugno
2009, n. 69”

Il D.L.gs 16 gennaio 2008 n° 4 ha previsto la completa riscrittura e consequenziale abrogazione
degli art. dal n° 4 al n° 52 del decreto Legislativo n® 152/06, cosi come la sostituzione degli allegati
dalaVll.

La riscrittura degli articoli, ed in particolare dell’art. 52, comma 2 che citava testualmente ‘i
procedimenti amministrativi in corso alla data di entrata in vigore della parte seconda del presente
decreto, nonché i procedimenti per i quali a tale data sia gia stata formalmente presentata istanza

introduttiva da parte dell'interessato, si concludono in conformita alle disposizioni ed alle attribuzioni
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di competenza in vigore all’epoca della presentazione di detta istanza.”, e I'inserimento dell’art. 11
comma 5, che recita “la VAS costituisce per i piani e programmi a cui si applicano le disposizioni del
presente decreto, parte integrante del procedimento di adozione e approvazione; i provvedimenti
amministrativi di approvazione adottati senza la previa valutazione ambientale strategica, ove
prescritta, sono annullabili per violazione di legge”.

Infine preso atto di quanto previsto all’art. 35 dello stesso decreto, il quale demanda alle regioni
I'adeguamento del proprio ordinamento alle disposizioni del decreto, entro dodici mesi dall’entrata in
vigore dello stesso; constatato che la Regione Emilia Romagna, si € dotata di una Legge Regionale
per assicurare una coerenza generale degli approcci e delle politiche territoriali che si vengono a
sviluppare a scala comunale denominata VALSAT (art. 5 L.R. 20/2000).

Pertanto per la valutazione del presente caso di studio, si analizzeranno i criteri per la verifica di
assoggettabilita di piani e programmi di cui allart. 12, con le modalita previste dalla succitata
normativa regionale.

La normativa regionale n. 20/2000 & stata sostituita dalla legge regionale n. 24/2017 “Disciplina
regionale sulla tutela e I'uso del territorio”; quest’'ultima prevede una fase transitoria di anni 3 (dal 1°
gennaio 2018), nella quale & ancora possibile applicare la norma previgente, in casi specifici.

In Regione Emilia - Romagna per i Piani urbanistici e territoriali si applica la l.r. 24/2017 che, in
continuita con la L.r. 20/2000, prevede l'integrazione tra la valutazione ambientale e la valutazione
territoriale (VALSAT).

Ora la valutazione preventiva di sostenibilita ambientale e territoriale (VALSAT) é definita nella L.R.
20/2000 all'art. 5 cosi come modificato dall’art. 13 della L.R. 6/2009, quale parte integrante del
processo di elaborazione ed approvazione degli strumenti di pianificazione di regione, provincia e
comuni ed ha la finalita di conformare le scelte di piano agli obiettivi generali della pianificazione di
cui all'art. 2 ed agli obiettivi di sostenibilitd dello sviluppo del territorio definiti dai piani generali e di
settore e dalle disposizioni di livello comunitario, nazionale, regionale e provinciale. La VALSAT si
configura pertanto come un momento del processo di pianificazione che partendo dalla conoscenza
delle caratteristiche fisiche, ambientali, insediative e infrastrutturali del territorio, definisce gli obiettivi
e i limiti dello sviluppo antropico e permette di documentare le motivazioni poste a fondamento delle
scelte strategiche di piano proponendo, nel contempo, le misure di pianificazione volte a impedire,
mitigare e compensare le criticita ambientali e territoriali gia in essere e i potenziali impatti negativi
prodotti dalle scelte operate. La procedura €& orientata a fornire elementi conoscitivi per la
formulazione delle decisioni definitive del piano, tali da permettere una valutazione preventiva degli
aspetti della sostenibilita ambientale e territoriale unitamente a quelli dello sviluppo economico e
sociale del territorio. Con l'apposito "Atto di indirizzo e coordinamento tecnico sui contenuti
conoscitivi e valutativi dei piani e sulla conferenza di pianificazione" (Delibera del Consiglio
Regionale n. 173 del 04.04.2001) vengono precisati i contenuti essenziali della Valsat, che sono:

I'analisi dello stato di fatto, ovvero I'acquisizione, attraverso il quadro conoscitivo, dello stato e delle
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tendenze evolutive dei sistemi naturali e antropici e delle loro interazioni; la definizione degli obiettivi,
ovvero I'assunzione degli obiettivi di sostenibilita ambientale, territoriale e sociale, di salubrita e
sicurezza, di qualificazione paesaggistica e di protezione ambientale stabiliti dalla normativa e dalla
pianificazione sovraordinata, nonché gli obiettivi e le scelte strategiche fondamentali che
I'’Amministrazione procedente intende perseguire con il piano; l'individuazione degli effetti del piano,
ovvero la valutazione, degli effetti sia delle politiche di salvaguardia sia degli interventi significativi di
trasformazione del territorio previsti dal piano, tenendo conto delle possibili alternative; le
localizzazioni alternative e le mitigazioni, ovvero l'individuazione delle misure atte ad impedire gli
eventuali effetti negativi ovvero quelle idonee a mitigare, ridurre o compensare gli impatti delle scelte
di piano ritenute comunque preferibili sulla base di una prima metodologia dei costi e dei benefici per
un confronto tra le diverse possibilita.
Ora analizzata 'emanazione della legge regionale n° 9 del 13 giugno 2008 “Disposizioni transitorie in
materia di valutazione ambientale strategica e norme urgenti per I'applicazione del decreto legislativo
3 aprile 2006, n. 152", con la quale si demanda all’art. 1 comma 4 la competenza della valutazione dei
piani alla provincia.
| contenuti del presente documento, che quindi si configura come “VALSAT” Valutazione di
sostenibilita ambientale e territoriale in conformita alle succitate normative regionali e nazionali, sara
sviluppato secondo le indicazioni previste dai riferimenti di legge e secondo le indicazioni (indice
degli argomenti da trattare) fornite dai tecnici del comune di Faenza.
Il presente documento di Valsat viene sviluppato, come di seguito piu ampiamente descritto, a
seguito della necessita condivisa tra I’Amministrazione pubblica ed il privato di procedere alla
definizione del piano dellarea Colombarina in variante per quanto riguarda alcuni elementi
precedentemente definiti dallo strumento urbanistico di riferimento individuato nella scheda N.174 di
variante al PRG del comune di Faenza.
Quindi il presente elaborato recepisce come dato in ingresso la “Verifica e Valutazione di
Sostenibilita ambientale e territoriale della variante 14 al PRG”; a partire dal quale analizza i punti di
variante rispetto alla scheda N.174.
Le analisi di seguito sviluppate, al fine di analizzare I'inquadramento complessivo della
trasformazione affronta le tematiche ambientali per entrambe le situazioni:

1- Intera trasformazione dell’'area di scheda n.174 cosi come definito dalla variante alla scheda

stessa;
2- Piano urbanistico attuativo di completamento del sub-comparto A+Bla+B1b+B3 analizzato
nella sua interezza.

Si specifica infatti che I'analisi delle trasformazioni e degli impatti & tanto piu opportuna e
calzante quanto piu contempla la totalitd dell’area di trasformazione, sarebbe infatti

inopportuno concentrarsi su porzioni singole non intrinsicamente significative.
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Parte della trasformazione indicata al sopra-riportato punto “2” & gia stato autorizzato (Bla+B1b) con

determinazione C.URF n.437/2017, inoltre il comparto Bla € in corso di realizzazione autorizzato

con permesso di costruire n.70/2018.
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2 DESCRIZIONE PROPOSTA PROGETTUALE DI TRASFORMAZIONE

L’area oggetto di interesse € localizzata nell’ambito urbano del territorio comunale di Faenza (RA),

lungo Via Piero della Francesca in angolo con la S.P. n. 7, Via S. Silvestro / Felisio, a nord della citta.

o y

Aree di intervento
“Colombarina”
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In conformita a quanto stabilito dalla scheda N.174 l'area & suddivisa in due sub-comparti A e B; in
particolare il sub comparto A risulta gia attuato con Permesso di Costruire convenzionato n. 149 del
10/10/2006 avente ad oggetto “Realizzazione delle aree pubbliche di pertinenza del sub comparto A e
degli impegni generali relativi alla scheda n. 174 “Area Colombarina” con la costruzione di capannone
destinato ad attivita artigianale di servizio (logistica) e deposito”. Saranno modificate alcune aree
pubbliche ed impianti, I'accesso al capannone e la laminazione, riconteggiando il tutto nell'insieme
dell’intera area identificata dalla Scheda di PRG n. 174.

Tutta l'area risulta essere disciplinata dall’Art. 12.6 delle Norme di Attuazione integrate dalle piu
puntuali disposizioni elencate nella scheda di PRG n. 174.

Si precisa che con l'approvazione della Variante al PRG 33 avvenuta con atto del C.C. n. 4066/287
del 14/09/2006, € stata definita la normativa di attuazione “Norme speciali per I'attuazione del sub
comparto A” che consente una progettazione provvisoria delle aree pubbliche pertinenti, rinviando la
progettazione definitiva di tali aree all’attuazione dell’'intera scheda 174.

Il nuovo accordo urbanistico tra il Comune di Faenza e la societd Gea srl ai sensi dell’art.18 della L.R.
20/2000 e s.m.i. definisce le varianti che intervengono in merito alla scheda n.174 e quindi le
modifiche nella modalita di trasformazione del territorio, di cui il presente documento costituisce la
relazione di “Valutazione di Sostenibilita ambientale e territoriale”. Inoltre come piu ampiamente di
seguito descritto, la presente relazione analizza sia lo scenario evolutivo con la trasformazione

parziale dell’area, sia la completa trasformazione dell’area di scheda n.174.
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2.1 STATO ATTUALE

L’area oggetto del presente Piano si colloca nel territorio faentino ai margini di una vasta zona
urbanizzata. Si presenta totalmente pianeggiante con un territorio ancora parzialmente appartenente
alla campagna, confina a Sud con la Via Piero della Francesca, a Nord con terreno agricolo, a Est e a
Ovest con la restante area compresa all’interno del perimetro della scheda di PRG n. 174 Area
Colombarina e rispettivamente con il sub comparto B1 e con il sub comparto B2. E’ attraversata dalla
strada di competenza comunale Via Cerchia che si innesta sulla Via Piero della Francesca, e sulla
quale si affacciano diversi nuclei abitativi ex colonici; sia i nuclei abitativi sia la stessa Via Cerchia nel
tratto iniziale risultano esterni al perimetro del sub comparto B3 anche se, con riferimento a
quest'ultima il presente progetto ne prevede la sua riconfigurazione con modifica parziale del suo
tracciato e chiusura dell’innesto sulla Via Piero della Francesca.

A fianco della Via Cerchia € esistente lo scolo Colombarone che raccoglie le acque provenienti dalla
zona a Sud della Via Piero della Francesca. Tale scolo che prosegue oltre I'area in esame fino ad
immettersi nello scolo consortile denominato “Colombarone”, viene ora sdemanializzato, a cura del
Comune di Faenza, per consentire la nuova riconfigurazione della sede stradale di Via Cerchia.
All'interno del perimetro del sub comparto B3 sono presenti delle reti tecnologiche aeree e/o interrate
che saranno in parte modificate in accordo con gli enti competenti, il progetto delle nuove reti riprende
guanto era gia stato sviluppato in sede di PUA riferito al sub comparto B1 nella sua estensione iniziale
che comprendeva al suo interno i quattro stralci funzionali Bla, B1b, Blc, B1d, adottato nel 2014.
Nella redazione del progetto si é tenuto conto del tracciato interrato del metanodotto e della linea
anch’essa interrata di AT di competenza TERNA che corrono parallele alla Via Piero della Francesca
e che interessano parzialmente I'area in esame nel progetto del verde pubblico con percorso ciclabile
e nel progetto della nuova rotatoria in corrispondenza della Via Biagio d’Antonio non prevista dalla

scheda, sulla quale viene fatta confluire la nuova viabilita di progetto prevista nel sub comparto B3.

y /ll/ﬂmmmm 't

i

il II/I”
.

POLISTUDIO A.E.S. Via Tortona 10 - 47838 Riccione (RN]) Viale Tunisia 50 info@polistudio.net e —
tel. +39 0541 485300- 20124 Milano (M) www.polistudio.net y
Z\\ | ICM
Societa di Ingegneria S.r.l. | C.F. e P.IVA 03452840402 et o
A E——

Societa iscritta nella sezione ordinaria del Registro delle Imprese di Rimini al n. 03452840402 - Capitale sociale € 64.802,00 interamente versato. Reg No:19519 UNIEN ISO 90012015

Pagina 15



ZPOLISTUDIO

architecture & engineering

ASPETTI NORMATIVI

Il nuovo accordo urbanistico modifica gli aspetti di trasformazione dell'area, con la riscrittura della
scheda n.174, di cui il presente documento costituisce la relazione di “Valutazione di Sostenibilita
ambientale e territoriale” ai fini della variante allo strumento urbanistico vigente.
A grandi linee i principali indirizzi ed obblighi elencati nelle norme di scheda si possono cosi
sintetizzare:
- Modalita attuative: definiscono lo strumento urbanistico (Piano Particolareggiato di iniziativa
privata) per la trasformazione dell’area suddivisa in piu sub-comparti di intervento A — B1 — B2.
Essendo gia stato attuato il sub comparto A nella sua configurazione iniziale con una
progettazione provvisoria delle aree pubbliche con il completamento del presente sub comparto
B1+B3, saranno parzialmente modificate e riprogettate nel loro assetto definitivo introducendo la
rotatoria sulla Via S. Silvestro.
- Aspetti funzionali: vengono definiti gli usi ammessi nelle percentuali minime e massime.
- Aspetti urbanistici ed architettonici: vengono esplicitati tutti gli aspetti legati alla progettazione
della viabilita infrastrutturale rapportata ai singoli sub comparti, ed al progetto delle aree pubbliche
(parcheggi, verde, marciapiedi, piste ciclabili, ecc....). Viene altresi definita la necessita di linee guida
di architettura generale per i futuri interventi edilizi cosi da indirizzare la qualita architettonica anche
mediante l'indicazione di materiali e soluzioni compositive.
- Aspetti ambientali: norme atte ad annullare i potenziali impatti sul sistema territoriale interessato
dalla trasformazione urbanistica mediante interventi di mitigazione e compensazione nell’ottica della
conservazione dell’ecosistema, con un uso compatibile delle risorse.
- Aspetti idraulici: vengono trattati gli aspetti atti ad annullare un ipotetico rischio di allagamento
dellarea e ad analizzare il rischio di amplificazione sismica locale nel rispetto delle normative
nazionali e regionali.
- Aspetti acustici: vengono trattati gli aspetti legati alle verifiche di variazione del clima acustico
legato alla trasformazione urbanistica.
- Incentivi: definisce le modalita di accesso agli incentivi che consistono essenzialmente
nell'incremento delle percentuali per le diverse destinazioni d’'uso ammesse. L'utilizzo di tali incentivi &
consentito a condizione che venga ceduto gratuitamente al Comune il 10% delle Superfici fondiarie
nei sub comparti A e B2, mentre per il sub comparto B1+B3, I'accesso agli incentivi & consentito a
condizione che venga ceduto gratuitamente al Comune un lotto di terreno artigianale della superficie
fondiaria di circa mq. 4.985 (con potenzialita edificatoria complessiva di mq. 2.000,00 di SUL) con
sovrastane edificio da destinarsi ad archivio comunale utilizzando circa mqg. 1.000 di SUL, e la
realizzazione completa della rotatoria sulla Via S. Silvestro compresa la parte esterna al perimetro di

scheda. Inoltre gli incentivi sono ammessi alle ulteriori condizioni:
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- tutti i nuovi edifici dovranno essere progettati nel rispetto delle regole di bioedilizia (B+E) cosi come

descritte nelle “Norme per I'applicazione degli incentivi per interventi di Bioedilizia e di qualita e

sostenibilita ambientale — Modifiche ed integrazioni al Regolamento Edilizio Comunale” approvato con

atto C.C. n.3485/264 del 12/07/2001.

- l'indice di prestazione energetica totale dei nuovi edifici dovra essere inferiore del 25% rispetto a

guanto previsto dalla vigente legislazione in materia.

Il nuovo accordo urbanistico presentato presso I’Amministrazione Comunale, dalla societa GEA sl

prevede una proposta comportante variante alla Scheda n. 174 “Area Colombarina” del PRG. Tale

proposta prevede I'attuazione della Scheda in piu sub comparti, la cui attivazione segue diverse
tempistiche e riguarda le seguenti tematiche:

- modifiche a taluni aspetti che disciplinano la trasformazione dell’intera scheda. Tra queste, la
possibilita di tombinare/deviare/dismettere il canale consorziale in accordo con I'autorita idraulica
competente, la riduzione dello standard pubblico relativo agli usi commerciali fino ai limite di
legge, la riconfigurazione delle aree pubbliche nell’assetto complessivo, lintroduzione di
flessibilitd in ordine alle prestazioni di permeabilita rideterminando il parametro minimo al 30%
della Superficie Fondiaria complessiva. Negli edifici produttivi - commerciali con copertura piana
vi & I'obbligo di realizzare il tetto verde per la parte di copertura non occupata da fonti rinnovabili.
Nel caso di altri edifici con copertura piana, almeno il 30% di tali coperture dovra essere
realizzato a tetto verde con possibilitd di verifica di tale prestazione con riferimento all’intero sub
comparto disciplinato dal medesimo Piano Particolareggiato;

- suddivisione dell'intera area di scheda in piu sub comparti attuativi, vista anche la grande
dimensione di tutta I'area di intervento;

- in modo coordinato con le modifiche di cui sopra, viene proposto di riconoscere il valore e I'effetto
di Piano su una parte della scheda stessa (sub comparto B1+B3, riconsiderando in modo unitario
nella proposta di Piano le urbanizzazioni realizzate con I'edificio esistente destinato a logistica, di
cui al Permesso di Costruire n. 149 del 10/10/2006) che sara oggetto di contestuale

approfondimento progettuale, da attuarsi per stralci.

Gli interventi relativi alla riconfigurazione del canale consorziale, che si sviluppa anche al di fuori delle
aree oggetto del piano particolareggiato di prima attuazione relativo al sub comparto B1, potranno
configurarsi come opere fuori comparto qualora necessarie fin dalle fasi iniziali del PUA ed essere

gestiti nell’ambito dello stesso.

Gli incentivi previsti dalle norme della Scheda vigente pongono la condizione di cedere gratuitamente
all’Amministrazione Comunale un’area produttiva urbanizzata pari al 10% delle Superfici Fondiarie

complessive individuate dal Piano.
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Relativamente al sub comparto B1+B3, costituente la parte di area interessata dal Piano

Particolareggiato proposto, viene proposto dal privato di sostituire la quota del 10% delle superfici

fondiarie complessive riferite ai sub comparti A e B1 con la cessione gratuita allAmministrazione

Comunale di:

a) un lotto di terreno produttivo urbanizzato della superficie fondiaria di circa mqg. 4.985 con
potenzialita edificatoria complessiva pari a mg. 2.000 di SUL. Il lotto sara recintato con rete
metallica plastificata con cancelli carrabile e pedonale in ferro, in collegamento diretto con I'area
pubblica di progetto;

b) un edificio di mg. 1.000,00 di SUL da realizzare nel lotto di cui alla precedente lettera a) ed
attingendo dalle relative potenzialita edificatorie da destinarsi ad archivio comunale. Tale edificio
sara realizzato in struttura prefabbricata con altezza interna pari a circa ml. 4,00, completo di
finiture interne ed esterne (pavimenti, infissi, tinteggiature), degli impianti a norma di legge
(elettrico, idro-sanitario, condizionamento, antincendio, antintrusione, rete wireless) e degli arredi
interni costituiti da armadiature metalliche compattabili e scaffalature (parte), un bancone di
ingresso, tavoli per consultazione, scrivanie ed i sanitari per i servizi igienici di cui uno attrezzato
per disabili. Il tutto finito in modo da cederlo agibile ed immediatamente utilizzabile. In particolare
la zona di ingresso dovra prevedere circa mqg 100 di area pubblica per la consultazione e uffici in
modo da conseguire la polivalenza fungibile per le soluzioni archivistiche operative con porzioni di
parete mobili vetrate.

La capienza archivistica (armadi compattabili con scaffalature) dovra essere di almeno circa 7.000
ml di documentazione archivistica.

Il progetto edilizio definitivo, che dovra evidenziare anche la tipologia degli arredi interni e delle
dotazioni strumentali, dovra essere validato dal Settore LL.PP. del Comune di faenza ed essere
sottoposto al preventivo assenso della competente Soprintendenza Regionale ai Beni Archivistici.
Alla fine dei lavori il Comune procedera, prima della acquisizione, al collaudo
tecnico/amministrativo;

c) la porzione di rotatoria sulla Via S. Silvestro realizzata dal privato, comprensiva della porzione
esterna al perimetro di scheda comprendente la sede stradale con circa ml. 2,00 di banchina
stradale

Per la trasformazione del sub comparto B1+B3 unitamente alla Superficie Fondiaria del sub comparto

A, nella sostanza il privato propone di trasferire il peso economico dell’area produttiva da cedere

al’Amministrazione Comunale (corrispondente al 10% della Superficie Fondiaria complessiva del

piano attuativo ed il cui valore & stato desunto secondo i valori di cui all’Atto C.C. n. 157/23549 del

22/06/2011 e s.m.i. concernente “Regolamento per la determinazione dei criteri di determinazione dei

valori delle aree edificabili e individuazione dei relativi valori venali in comune commercio agli effetti

dell’'applicazione dell’l.C.1.”), alla cessione delle aree ed opere descritti nei precedenti punti a), b), c).
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La differenza di valore, cosi stimata, sara compensata dal mantenimento in essere dell'impegno della
societa proponente alla cessione di un’area pari a circa mq. 9.173, sottoscritto allArt. 7 nella
convenzione Rep. n. 133890/11557 Notaio Massimo Gargiulo in Faenza, allegata al Progetto Unitario
n. 149/2006 per I'attuazione del sub comparto A scheda 174 “Area Colombarina” come configurato
nella Variante 33.

Tale area concorrera quindi in parte alla compensazione del valore economico complessivo delle
opere di cui alle lettere a), b), c) a favore del sub comparto B1+B3 e la restante parte costituira quota
di cessione anticipata a favore del sub comparto B2.

Confermando i dispositivi previsti dagli incentivi della scheda attualmente vigente, I'attuazione del sub

comparto B2, soggetto a successivo/i piano/i attuativo/i richiedera infatti la cessione del 10% della

superficie fondlarla trattata.

-,
‘EMK PLANIMETRICO SUB commm Am
Lotto di terreno (S.f. mq. 4#5&0) 3 : .~
b edificio da destinarsi. | PN U
. comunale {S.U.L. mq. lOOO-dm!\ - Doy :
- dacedere gratuitamente
~, 7 A 'Amministrazione Comunale
-C. _" / ’
» ‘[ ..n\ - g -
\; \\ o i l.’l'
IS Vs . ~
) ' { )
/o . ey ¥y 1
JINS SRS I P g 7
);,-/ SN PR K "Tn ‘
7'/ v,/ arhae s <
,‘.»,.;..- ’ m \ o \ ; \ /
L \
.\“:’\ AR 3 N o T N
NN N P Jew
/% PP e N ¥y3°
NG T Ty R /
L B DY oy 4
DL s 3L y.r:‘l"‘b /
4 3 \. el 'ﬂ'?.‘f' ~
s ":"} 'S ”
4 - B A
N ¥ P % - 3
4 ./.'5.' .v\‘° N ‘\\ 1,“"\. J /
N YOV SR S IS ]
b P o, &
L “iagmel® S | ok \\‘x\ VAR e 20 O S

Figura 3: Identificazione lotto di terreno per edificio “Archivio” da cedere all’'amministrazione comunale

Per tutte le informazioni di maggiore dettaglio si rimanda all’accordo urbanistico di variante alla

scheda .174 allegato alla presente relazione.
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2.2 DESCRIZIONE DEL PROGETTO

La trasformazione urbanistica dell’area sara prevista con la suddivisione della scheda in piu sub
comparti attuativi denominati A, B1, B2, tale scelta € motivata dalla grande dimensione dell’area di

intervento, ogni sub comparto sara suddiviso in stralci attuativi funzionali.

Figura 4: Area interessata dalla scheda n.174
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Figura 5: Comparti A e B cosi come individuati dalla scheda n.174

Figura 6: Stralci funzionali individuati per il sub-comparto B3

La trasformazione urbanistica dell’area in oggetto, cosi come previsto dalla scheda di PRG n. 174,
definisce nel dettaglio la viabilitd strutturale di collegamento della Via S. Silvestro con la Via Piero
della Francesca passando a nord del perimetro di scheda con la realizzazione di piu rotatorie.

Sono ridisegnate nella loro progettazione definitiva anche le aree pubbliche realizzate con I'attuazione
del sub comparto A. Inoltre vengono indicate le aree extracomparto necessarie alla realizzazione della
viabilita strutturale, e precisamente la rotatoria sulla Via S. Silvestro e la rotatoria su Via Piero della
Francesca.

Le aree pubbliche e private, cosi come individuate da ciascun comparto, potranno subire lievi
modifiche finalizzate ad un miglior disegno delle stesse e/o ad interferenze con impianti da
concordarsi preliminarmente con I'amministrazione Comunale; anche le destinazioni d’'uso potranno
subire modifiche rispetto a quanto ipotizzato col presente Piano, sempre nel rispetto delle destinazioni
d’'uso ammesse dalla scheda normativa e dalla quantita di standard urbanistico previsto sull’intera
scheda.

Le nuove viabilita di progetto ospiteranno tutti quei sottoservizi necessari all’'urbanizzazione dell’area
che potranno essere realizzati nei singoli comparti cosi come indicato nel Piano. La laminazione é

prevista su area privata eccedente lo standard, perfettamente integrata nel verde con semplice
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avvallamento del terreno ubicata su due aree distinte a ridosso della nuova viabilita di progetto nel
confine a nord del perimetro di scheda.

Gli edifici di progetto e piu in generale I'intero intervento, sara realizzato nel massimo rispetto dei
concetti di sostenibilita ambientale; in particolare l'intera pianificazione dell’area individuata dalla
scheda n.174 prevede la riorganizzazione di un’area periurbana a completamento di parte del tessuto
cittadino. Le opere collegate alla trasformazione dell’area prevedono la creazione opere infrastrutturali
strategiche per la viabilita cittadina quali la “Nuova Trasversale” di collegamento tra la via San
Silvestro e la via Convertite, inoltre le opere di urbanizzazione prevedranno la creazione di una rete
ciclabile tale da favorire la mobilita sostenibile sia all’interno del comparto sia verso il resto del tessuto

cittadino limitrofo.

2.2.1 Descrizione fase di piano particolareggiato A+B1+B3

La trasformazione urbanistica di completamento dell’area in oggetto inserita all'interno del sub
comparto B1+B3, avviene attraverso la redazione del presente Piano urbanistico di iniziativa privata in
variante al PRG, di cui il presente costituisce documento di Valsat; con tale Piano si definisce nel
dettaglio le viabilita interne a disimpegno delle varie aree residenziali, artigianali e commerciali con il
ridisegno della strada Via Cerchia ed il loro collegamento con la Via Piero della Francesca e la Via S.
Silvestro attraverso le due rotatorie in progetto compreso le opere extracomparto.

Sono altresi progettati tutti i percorsi pedonali e ciclo-pedonali, in collegamento con quelli esistenti
nelle aree limitrofe gia urbanizzate e tutte le aree pubbliche, verde e parcheggi, che contribuiscono in
parte alla formazione dello standard.

Il presente Piano & stato progettato tenendo conto dell’utilizzo degli incentivi, introducendo I'obbligo
della cessione gratuita al Comune di un lotto di terreno artigianale della superficie fondiaria di circa
mqg. 4.985 con potenzialita edificatoria complessiva di mqg. 2.000,00 di SUL, sul quale dovra essere
realizzato un edificio da destinarsi ad archivio comunale (utilizzando mq. 1.000 di SUL dei 2.000,00
mgq. disponibili) ed infine della realizzazione e cessione della rotatoria completa sulla Via S. Silvestro.
Le tempistiche di realizzazione dell’edificio da destinarsi ad archivio comunale, sono meglio definite
nell”Accordo Urbanistico con i privati ai sensi dellArt. 18 della Legge Regionale 20/2000 e s.m.i.”
stipulato dalla stessa societa GEA srl con il Comune di Faenza.

Tutta la nuova zona residenziale viene collocata in prossimita della strada Via Cerchia a
completamento delle aree residenziali gia esistenti, mentre le aree con destinazione artigianale,
direzionale e commerciale sono state previste lungo I'asse viario della Via S. Silvestro e lungo la
viabilita di progetto che corre parallela ad essa, dalla nuova rotatoria in progetto di Via S. Silvestro fino

alla rotatoria esistente nell'incrocio con la Via Piero della Francesca.
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Il parcheggio pubblico & stato distribuito lungo le nuove viabilita di progetto con la creazione di
controstrade nelle aree dedicate alle attivita artigianali, commerciali e direzionali, in modo da evitare la
creazione di grandi spazi — piazze dedicati alla sola sosta delle auto; il verde pubblico € collocato
lungo il perimetro di scheda e lungo il lato Sud - Est della Via Cerchia per tutta la sua estensione in

modo da creare un “corridoio verde” che attraversa tutta I'area da Nord a Sud.

Figura 7: Stralci funzionali individuati

Tutto il progetto urbanistico riferito al sub comparto B1+B3, € stato concepito per essere realizzato in
piu stralci autonomi di intervento (Bla, Blb, B3, Stralcio 1). | sub comparti Bla e Blb sono gia
autorizzati con determinazione C.URF n.437/2017, in particolare il sub-comparto Bla & in corso di
realizzazione ed é stato autorizzato con Permesso di Costruire n.70/2018; quindi di fatto i sub
comparti B3 e Stralcio 1 oggetto del presente piano particolareggiato costituiscono il completamento
gia contemplato dalle precedenti previsioni del blocco A+B1+B3.

| vari stralci cosi come individuati dal Piano, potranno essere attuati singolarmente senza seguire un
ordine preciso, a parte il Bla che come gia detto sara il primo ad essere attuato, attraverso la
presentazione di singoli Permessi di Costruire, che consentiranno cosi la realizzazione di opere
pubbliche puntuali da collaudare e cedere al Comune in tempi diversi, sempre nel rispetto della
validita decennale del Piano Particolareggiato. Le aree pubbliche e private progettate all’interno di

ciascun stralcio, potranno subire lievi modifiche finalizzate ad un miglior disegno delle stesse e/o ad
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interferenze con impianti, da concordarsi preliminarmente con '’Amministrazione Comunale. Anche le
destinazioni d’uso potranno subire modifiche rispetto a quanto ipotizzato nel presente Piano, sempre
nel rispetto delle funzioni ammesse dalle norme di scheda e della quantita di standard urbanistico
previsto. Tali modifiche potranno essere attuabili con la semplice variazione del singolo Permesso di
Costruire e/o altro provvedimento vigente, senza modificare il presente piano e la relativa convenzione
urbanistica. E’ consentita I'attuazione di piu stralci o parti di esso con un unico Permesso di Costruire.
Sono state previste tutte le nuove reti tecnologiche necessarie all’urbanizzazione dell’area in oggetto,
ed acquisiti i pareri degli enti competenti che risultano allegati al presente Piano. La laminazione
dimensionata nel rispetto di quanto previsto dalle competenti autorita idrauliche, & prevista su area
privata collocata ai margini della nuova viabilita di progetto nel confine nord dell’area, perfettamente
integrata con il verde pubblico di rispetto stradale, progettata come semplice avvallamento del terreno.
Sono state progettate anche tutte le opere da realizzare fuori dal perimetro del sub comparto B1 quali:
la parte della rotatoria sulla S. Silvestro, il ridisegno della Via Cerchia (allargamento della sede
stradale con parziale modifica del tracciato ed innesto sulla Via Piero della Francesca), i collegamenti
pedonali lungo la Via Piero della Francesca, e lo spostamento del fosso Colombarone. A seguito della
mancata realizzazione dell'impianto fotovoltaico e/o solare nel sub comparto A attuato mediante
Permesso di Costruire convenzionato n. 149/2006, con questo Piano viene localizzata la quota pari a
mq. 2.205 complessivi di impianto da ubicarsi sulla parte produttiva-artigianale da edificarsi all'interno

dello stralcio Bla.

2.2.2 Descrizione particolareggiato B3

Il presente Piano Particolareggiato di iniziativa privata € stato redatto in conformita alle norme di
scheda 174 “Area Colombarina” sub comparto B3 e ricalca ridefinendola nel dettaglio anche a seguito
delle richieste integrative di cui alle note Prot. URF 90218/2020 e Prot. URF 79790/2021, il progetto
urbanistico inizialmente previsto per gli stralci funzionali B1c e B1d riferiti al sub comparto B1 nella
sua maggiore estensione nella quale erano identificati quattro stralci funzionali autonomi (Bla, Blb,
Blc, B1d) adottato con atto C.URF n. 42/2014 citato in premessa.

Quelli che erano identificati come stralci autonomi B1c e B1d, costituiscono ora il sub comparto B3
oggetto del presente PUA ed assumono la denominazione rispettivamente di stralcio funzionale B3a e
Blocco Realizzativo 1.

L’attuazione del sub comparto B3 cosi definito & stato progettato tenendo conto dell’utilizzo degli
incentivi previsti dalle norme di scheda e gia utilizzati nel PUA riferito al sub comparto B1 in fase di
attuazione, precisandosi che tutte le prestazioni di sostenibilita e di eccedenza di standard risultano
definiti unitamente al sub comparto B1 di cui al Piano Particolareggiato gia approvato con Determina
Dirigenziale n. 437/2017 al quale ¢ allegata Convenzione urbanistica registrata a Forli il 07/04/2016 al
n. 2505 e trascritta a Ravenna il 08/04/2016 Reg. Gen. 5506 e Reg. Part. 3608. Ci si riferisce in
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particolare alla cessione del 10% della Superficie Fondiaria di progetto all Amministrazione Comunale,
non dovuta nel presente PUA riferito al sub comparto B3 in quanto gia assolta per intero nel sub
comparto B1 con la cessione del lotto di terreno edificabile della superficie pari a mq. 4.985,00 con
potenzialita edificatoria pari a una SUL di mqg. 2.000, sul quale €& stato realizzato un edificio da
destinarsi ad Archivio Comunale di mqg. 1.000,00 di SUL e con la realizzazione completa della
rotatoria sulla Via S. Silvestro. Altra dotazione di cui tener conto, al netto delle flessibilita ammesse in
entrambi i PUA é la percentuale minima e massima prevista dalle norme di scheda per la funzione
abitativa, che risultano verificate nel conteggio complessivo riferito ai sub comparti B1+A+B3 insieme
considerati, meglio specificati nell’elaborato Tav. 10 “Destinazioni d’'uso — simulazione standard
richiesto”.

Considerato quanto sopra, il presente PUA definisce nel dettaglio tutte le opere pubbliche (verde
attrezzato, parcheggio alberato, nuova viabilita, corpi tecnici) comprese le opere extra comparto
(riconfigurazione della Via Cerchia a seguito della sdemanializzazione dello Scolo Colombarone, con
chiusura dell'innesto esistente sulla Via Piero della Francesca) e le aree private costituite dall’area
verde per la laminazione, progettata come semplice avvallamento del terreno, e dai lotti privati a
destinazione residenziale cui vengono assegnate le singole potenzialita edificatorie.

Il progetto di tutta la nuova area residenziale & stato concepito per integrarsi a completamento delle
abitazioni esistenti che si affacciano sulla Via Cerchia. | nuovi lotti privati sono disimpegnati da una
viabilita interna collegata alla Via Cerchia lungo la quale sono previsti parcheggi pubblici e percorsi
pedonali e ciclabili.

Tale viabilita di progetto viene innestata a Nord sulla rotatoria di progetto prevista da scheda collegata
tramite un tratto di nuova viabilita strutturale (circonvallazione) alla rotatoria gia realizzata con
I’attuazione del sub comparto B1 sulla Via S. Silvestro, e a Sud su Via Piero della Francesca in
corrispondenza della Via Biagio d’Antonio mediante una nuova rotatoria non prevista da scheda la cui
completa realizzazione rimane in carico al’Amministrazione Comunale. Il presente PUA contempla
anche una soluzione di innesto provvisorio da realizzare in caso di non contemporaneita degli
interventi da parte privata e da parte pubblica precisandosi che la realizzazione di tale innesto
provvisorio indipendentemente dalla realizzazione della rotatoria non preclude il collaudo, la cessione
e lo svincolo delle fidejussioni pertinenti lo stralcio di riferimento B3a. Con riferimento alle opere da
realizzare sulla Via Cerchia (di proprieta e/o competenza comunale) il Comune di Faenza dovra
garantirne la disponibilita materiale e la legittimita giuridica che consentano al Soggetto Attuatore di
attuare la completa realizzazione delle opere previste nel presente PUA.

Dovra essere mantenuta a verde permeabile una quota pari al 19,57% delle superfici fondiarie riferite
ai singoli lotti privati come verificato nell’elaborato di PUA Tav. 14 “Permeabilita dei suoli”; la
percentuale di verde permeabile pari al 30% prevista da scheda risulta rispettata in quanto nel
conteggio viene considerata anche tutta I'area a verde privato destinata alla laminazione. Viene poi
consigliato I'utilizzo di pavimentazioni porose nei percorsi carrabili interni ai lotti privati in modo da

limitare le aree impermeabili.
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Il verde pubblico & progettato come grande area verde distribuita lungo la Via Cerchia in confine con il
sub comparto B1 e lungo le viabilita principali (circonvallazione di progetto) e la Via Piero della
Francesca. Sul fronte della Via Piero della Francesca viene prevista una duna verde realizzata con
semplice rialzamento e modellatura del terreno, con funzione di barriera acustica nei confronti della
nuova residenza.

Il progetto urbanistico come pil sopra specificato &€ concepito per essere attuato attraverso un unico
stralcio funzionale Autonomo B3a attuabile unitamente al Blocco Realizzativo 1, attraverso la
presentazione di singolo Permesso di Costruire.

Il Blocco Realizzativo 1 é stato differenziato in quanto se ne prevede la realizzazione con tempistiche
diverse rispetto a tutte le altre opere di urbanizzazione progettate nello stralcio Attuativo B3a; vengono
previsti 5 anni dalla data di inizio lavori per le opere inserite nel Blocco Realizzativo 1 e 10 anni per
tute le altre opere previste nello stralcio B3a. Sono ammesse proroghe consentite per Legge o per
cause non imputabili alla parte privata.

Le aree pubbliche e private progettate nel PUA potranno subire lievi modifiche finalizzate ad un
migliore disegno delle stesse e/o ad evitare interferenze con impianti, tutte da concordarsi
preliminarmente con ’Amministrazione Comunale.

Il presente PUA prevede inoltre la progettazione di tutte le reti tecnologiche a servizio della nuova
urbanizzazione che riprendono il disegno gia definito nel PUA adottato nel 2014; si & altresi tenuto
conto della condotta interrata del metanodotto denominata “Allacciamento SIRON srl DN 100"
prevedendo lintero tracciato su area pubblica su indicazioni del’Ente gestore SNAM, e degli
elettrodotti interrati a 132 Kw di competenze TERNA che corrono paralleli alla Via Piero della
Francesca.

Il presente PUA contempla alcune flessibilita nella sua attuazione meglio definite nella Tav. R.2
“Normativa Tecnica di Attuazione”. Prima dell’effettivo inizio dei lavori delle opere di urbanizzazione
primaria progettate nel presente PUA, sono consentiti interventi propedeutici per realizzazione di
piazzali, recinzioni sul confine, regimazione delle acque, bonifiche da ordigni residuati bellici ed

indagini varie, attraverso la presentazione di provvedimento amministrativo ai sensi di Legge.
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Figura 8: Planimetria di progetto B3 - ipotesi insediativa
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2.3 DATI DI PROGETTO

Il Piano Particolareggiato riferito al sub comparto B3 presenta una superficie territoriale reale di
intervento pari a circa mq. 88.062,00 desunta da rilievo topografico. Le norme di scheda consentono,
a seguito della scelta operata in merito all’utilizzo degli incentivi ed agli accordi definiti negli atti
amministrativi approvati, un incremento delle percentuali sulle funzioni ammesse rapportate ai sub
comparti B3 e B1 insieme considerati come di seguito elencate:

- A funzioni abitative MIN 15% - MAX 35% della UT

- b1 funzioni di servizio MAX 80% della UT

- b2 funzioni direzionali MAX 80% della UT

- b3 commercio al dettaglio MAX 30% della UT

esercizi pubblici MAX 80% della UT

- b4 funzioni artigianali MAX 80% della UT

- C funzioni produttive solo se compatibili MAX 70% della UT

- E funzioni alberghiere MAX 80% della UT

Il presente PUA contempla unicamente la destinazione residenziale prevedendo una SUL massima
complessiva pari a mg. 16.594,00 con verifica della percentuale minima e massima prevista da
scheda riportata nell’elaborato Tav. 10 “Destinazioni d’'uso — Simulazione Standard richiesto”.

Anche se non espressamente citate nel presente piano, il cui assetto riporta la funzione residenziale
prevalente, in termini di previsione, possono comunque essere previste altre destinazioni ammesse
dalle norme di scheda purché compatibili con la residenza e nel rispetto delle quantita di standard
pubblico progettato. Eventuali cambi d’'uso da residenziale ad altre funzioni che riducono la quota
minima al di sotto del 15% della UT considerando i sub comparti B1 e B3, sono attuabili con Variante
al presente PUA e dovranno essere compensate nel sub comparto B2 in modo da rispettare le
percentuali richieste con riferimento alla UT dell’intera scheda.

Lo standard pubblico é stato calcolato prendendo in esame sia la quota prevista per la residenza pari
a 30 mq./200 mc., sia la percentuale del 15% della St; il maggior valore cosi ottenuto della quota di
verde pubblico e della quota di parcheggio pubblico a seguito di verifica risulta inferiore allo standard
progettato.

Nel complesso il presente PUA individua circa mq. 60.373,00 di aree pubbliche costituite da circa mq.
36.965,00 di standard pubblico composto da verde pubblico attrezzato pari a circa mq. 31.826,00 di
cui circa mq. 7.136 collocato dentro la fascia di rispetto stradale, e parcheggio pubblico alberato pari a
circa mqg. 5.139,00.

Le altre aree pubbliche pari a circa mq. 23.408 costituiscono la viabilita ed i corpi tecnici.

Anche in questo sub comparto B3, come gia previsto anche per il sub comparto B1 in fase di
attuazione, € presente un’eccedenza di standard pubblico pari a circa mq. 17.373,00 di verde pubblico
e circa mq. 736 di parcheggio pubblico. Tali eccedenze sono da considerarsi standard pubblico

anticipato a favore degli altri sub comparti di scheda (B1, B2) e/o a favore di cambi di destinazione
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d’'uso ammissibili nel sub comparto B3 e/o spostamenti/nuove aperture/modifiche ai passi carrai
progettati nel presente PUA.

L’area privata di complessivi mq. 27.689,00 circa comprende la superficie fondiaria dei lotti privati pari
a circa mqg. 24.801,00 e la superficie a verde privato pertinente tutto il sistema di laminazione
dimensionato sull'intero sub comparto B3 pari a circa mq. 3.608,00

La SUL massima residenziale ipotizzata nel presente PUA pari a mqg. 16.594,00 viene distribuita sui
vari lotti privati, & prevista un’altezza massima pari a ml. 8,50 ed i nuovi edifici dovranno essere
realizzati nel rispetto dei requisiti di cui all’Art. 12.7 del PTCP in materia di ottimizzazione energetica.
La progettazione privata dovra altresi prevedere la verifica dei requisiti di cui all’Art. 26.3 “Prestazione

A

sostenibilitd” e Art. 26.4 “Prestazione identita” delle Norme del RUE vigente.
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3 _ANALISI DI COERENZA DEL PIANO

Alla Valsat compete stabilire la coerenza generale del piano o programma e il raggiungimento degli
obiettivi di sostenibilita ambientale. La verifica della coerenza del piano avviene mediante I'analisi di
coerenza esterna, ovvero con gli obiettivi e contenuti degli altri piani e programmi, e interna, ovvero tra

obiettivi specifici e azioni del piano o programma.

3.1 ANALISI DI COERENZA INTERNA

L'analisi di coerenza interna consente di verificare I'esistenza di eventuali contraddizioni all'interno del
piano. Essa esamina la corrispondenza tra base conoscitiva, obiettivi generali e specifici, azioni di
piano e indicatori, individuando, per esempio, obiettivi non dichiarati, oppure dichiarati, ma non
perseguiti, oppure ancora obiettivi e indicatori conflittuali.

Le scelte progettuali inerenti la trasformazione del territorio di interesse saranno sviluppate con
particolare attenzione alle tematiche ambientali, che sono affrontate e sviluppate fin dall'inizio dello
studio progettuale in concerto con i tecnici degli organi competenti.

In particolare saranno adottati i migliori accorgimenti tecnici possibili (BATNEEC: Best Available
Technologies Not Entalling Excessive Cost) per la realizzazione di un’opera che abbia come obiettivo
integrato fin dalla sua nascita “lo sviluppo sostenibile”.

L’analisi di coerenza interna del piano avra come base di partenza gli “Aspetti ambientali” dettati dalla
scheda N.174; tali aspetti fanno parte dell’analisi di coerenza interna in quanto sono posti come
aspetto fondante del piano. Gli aspetti di variante della scheda n.174 individuati con l'accordo
urbanistico proposto dalla societd GEA srl presenteranno una mancata coerenza rispetto alla scheda
originaria nei punti di variante, rispetto ai quali la riscrittura della scheda prevede un aggiornamento.
Per tutte le tematiche e aspetti, rispetto ai quali non intervengono modifiche sara proposta la verifica di
coerenza rispetto alle valutazioni sviluppate nella “Verifica e valutazione di sostenibilita ambientale e
territoriale della variante 14 al P.R.G.” dal quale esse derivano.

Inoltre saranno integrati con gli obiettivi specifici, volontariamente assunti a fondamento per lo

sviluppo del piano, descritti dal Capitolo 2.
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« Barrigre anlirumore se necessare, redlizzatle con specie arboree autoctons e ad elevato
assorbimanie sonoro, Materiali @ tecnolcgie atie a ridurre |2 trasmissione di vibrazion
attraverse | componenti architettoniche.

Wa avitato linterramenio det cors: d'acqua favorendo a lwello progettuale 1a creazions ch

zone per raccoghiers le acque piovans

» Al fine di compensare 2 mitigars impatto dagli insedianti sul territorio & prevista il 60% dalle
suparfici coperte a “letto verde”, it 10% a “murn verde® {per adifici produttivi), it 25% a verde
COtinug & compalio

o l'asszolvimento di questa pregcrizione esonera dalla applicazione dellart 4.4.4 (Spazi a

verde privato). Il 10% di pareti verdi pud essere frasferito in uguale superficie su! tetio.

Limitare fe 2zone pavimentale & ulifizzare, ove passibile una pavimentazions porosa,

Parcheggi a impermeabilizzazione ridotta (erpa + massetll) nel caso di parcheogi di uso

pubblico e privati.

Ocoorra prevedere |nterramento di butie 1z lines asres previste nell'area

Gestire unitariamente il cicle dell’acgua allintermo dell’area, con la diversificazione del tpo o

acqua utilizzata a seconda dell'uso, con installazioni di impianti comuni e per if recuperc € I3

gestione dellscquz piovana. Adotlare misure tecnolegiche in grado di ridurre | consumi.

Recuperare le acque meateoriche,

e Oiinizzare i consume energetico atfraverso Fadozions o lecnalagie di produzione sflicients,
la promozicng di sinergie ira attoeta diverse (processi a cascata tra impianti diversi} & il
massimo usa d enargie rinnovatkll, in parbcolare solars termico, fotovolaico e biomassea.
Conziderare 'efficienza energelica nella progeltazions degli edifici al fina of ridursa la
necessia di iluminazione artificiale, e perdite di calore duranta Tinverno & accumuto di
calore durante estate.

s Adottare tutli gli accorgimanti tecnici necessan per limilare lmpalto nella fase di cantisre.
Favorira la ricostiizions del’ecosisiema,

Figura 9: Aspetti ambientali descritti dalla scheda N.174 originaria

L’analisi di coerenza sara di seguito sviluppata confrontando gli obiettivi di sostenibilita con le azioni

previste dal piano, inoltre sara indicato il grado di coerenza garantito dalle azioni di piano. In

particolare il nuovo accordo urbanistico, modifica in parte anche gli aspetti ambientali

precedentemente assunti, anche sulla base delle mutate esigenze e diverse tematiche ambientali di

interesse. La revisione degli aspetti ambientali prevede:

- Barriere antirumore se necessarie realizzate con specie arboree autoctone. Materiali e tecnologie
atte a ridurre la trasmissione di vibrazioni attraverso le componenti architettoniche.

- Possibilita di tombinare/deviare/dismettere il canale consorziale esistente sull’area in accordo con
I’Autorita idraulica competente.

- La superficie fondiaria pertinente all’intervento deve essere mantenuta a verde permeabile per
almeno il 30%. All’'assolvimento di tale prestazione concorre il rispetto delle seguenti prescrizioni,
computabili secondo i parametri di cui all'art. 4.4.4 della Nta. Negli edifici produttivi/commerciali
con copertura piana vi & I'obbligo di realizzare il tetto verde per la parte di copertura non occupata
da fonti rinnovabili. Nel caso degli altri edifici con copertura piana, almeno il 30% di tali coperture
dovra essere realizzato come tetto verde e la verifica di tale prestazione potra essere effettuata
con riferimento all'intero sub comparto disciplinato dal medesimo Piano Particolareggiato.

- lassolvimento di questa prescrizioni esonera dall'applicazione dell’art. 4.4.4 (Spazi a verde

privato). Il 10% di pareti verdi puo essere trasferito in uguale superficie sul tetto.
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- Limitare le zone pavimentate e utilizzare, ove possibile una pavimentazione porosa. Parcheggi a

impermeabilizzazione ridotta (erba + massetti) nel caso di parcheggi di uso pubblico e privati.

- Occorre prevedere l'interramento di tutte le linee aeree previste nell’area in accordo con gli enti

competenti.

- Gestire il ciclo dellacqua all'interno dell’area, con la diversificazione del tipo di acqua utilizzata a

seconda dell’'uso, con installazioni di impianti comuni e per il recupero e la gestione dell’acqua

piovana. Adottare misure tecnologiche in grado di ridurre i consumi. Recuperare le acque

meteoriche.

- Ottimizzare il consumo energetico attraverso I'adozione di tecnologie di produzione efficienti, la

promozione di sinergie tra attivita diverse (processi a cascata tra impianti diversi) e il massimo uso

di energie rinnovabili, in particolare solare termico, fotovoltaico e biomasse. Considerare

I'efficienza energetica nella progettazione degli edifici al fine di ridurre la necessita di illuminazione

artificiale, le perdite di calore durante I'inverno e 'accumulo di calore durante I'estate.

- Adottare tutti gli accorgimenti tecnici necessari per limitare I'impatto nella fase di cantiere. Favorire

la ricostituzione dell’ecosistema.

Ulteriori considerazioni quali-quantitative saranno approfondite, per i vari settori ambientali, nei

paragrafi successivi, la tabella 3 propone I' analisi di coerenza interna qualitativa per una visione

generale del piano rispetto agli obiettivi intrinsechi allo stesso.

Obiettivo: descrive I'aspetto ambientale perseguito;

Riferimento: individua se I'obiettivo &€ dato dalla scheda N.174 oppure & volontariamente
assunto dal piano (Di piano);

Settore: individua il settore ambientale di pertinenza dell’obiettivo;

Azione: descrive brevemente I'azione di piano prevista come da variante;

Coerenza: individua il grado di coerenza garantito dall’azione di piano, secondo la seguente

classificazione puramente qualitativa:

° 0 = nullo;
[ 1 = scarso;
. 2 = buono;
° 3 = elevato;
Obiettivo Riferimento Settore Azione Coerenza
Tutela dei recettori esistenti ) ) )
. o Se necessarie barriere  antirumore
e di  nuovo impianto Scheda . . . .
o ) Acustica naturali realizzate con specie arboree 2
dallinquinamento  acustico N.174
autoctone
stradale
Elevata insonorizzazione Sched Utilizzo di materiali e tecnologie ad
cheda
acustica degli edifici di N174 Acustica elevata efficienza acustica 3
progetto '
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Obiettivo Riferimento Settore Azione Coerenza
Regimazione idraulica Il nuovo accordo di programma prevede
dell’area evitando . ) . la possibilita di tombinare e deviare |l

. . . Scheda Reticolo idrografico ) . ) .
l'interramento  dei  corsi . tracciato dei corsi dacqua, previa 0
o N.174 e sistema scolante o ) o )
d’acqua e creando bacini di acquisizione dei pareri enti competenti.
laminazione
La superficie fondiaria deve essere
mantenuta a verde permeabile per
almeno il 30%. Negli edifici
Compensare e mitigare Sched produttivilcommerciali vi € l'obbligo di
cheda
l'impatto degli insediamenti N174 Ambiente realizzare il tetto verde per la parte di 1
sul territorio ' copertura non occupata da fonti
rinnovabili; altri edifici con copertura piana
dovranno avere almeno il 30% del tetto
verde
Ridurre Sched Realizzazione dove possibile di parcheggi
cheda
l'impermeabilizzazione delle N174 Acque sotterranee | semipermeabili e di pavimentazioni 2
aree di intervento ' porose
Gestione sostenibile  del Sched Conservazione Riutilizzo per usi compatibili delle acque
cheda
ciclo dell’acqua N174 acque meteoriche e | meteoriche, mediante impianti per il 2
“Riduzione dei consumi” ' consumi recupero.
) n ) Utilizzo di tecnologie per la riduzione dei
Gestione  sostenibile  del Conservazione o )
) Scheda ) consumi idrici (Cassette a doppio
ciclo dell’acqua acque meteoriche e ) 3
o ] ) N.174 ) pulsante, cartucce a doppio scatto,
“Riduzione dei consumi” consumi )
aeratori...)
Gestione  sostenibile  del Conservazione Riduzione delle perdite di rete grazie
ciclo dell'acqua Di Piano acque meteoriche e | all'utilizzo di materiali e tecnologie 3
“Riduzione dei consumi” consumi efficienti
Gestione  sostenibile  del Gestione separativa della rete di
ciclo dell'acqua DI Pi Smaltimenti e fognatura e convogliamento dei reflui civili 3
i Piano
“Corretto  smaltimento dei depurazioni a depurazione
reflui”
o . Utilizzo di fonti energetiche rinnovabili
Ottimizzare il  consumo Scheda ) o ) )
. Energia massimizzato, in particolare solare 2
energetico N.174 ] ]
termico e fotovoltaico
Massimo isolamento di murature e
coperture, “lindice di  prestazione
Ottimizzare il  consumo ) energetica totale” dei nuovi edifici dovra
] N.174 Energia o ) 3
energetico . . essere inferiore del 25% rispetto a quanto
(incentivi) . . o .
previsto dalla vigente legislazione in
materia
Ottimizzare il  consumo Scheda Tutti i nuovi edifici dovranno essere
energetico — ridurre I'impatto N.174 Energia/Ambiente | progettati nel rispetto delle regole della 3
ambientale (incentivi) Bioedilizia (B+E)
Riduzione dell'inquinamenti Scheda o Interramento di tutte le linee elettriche
i Rischi territoriali ) 3
elettromagnetico N.174 previste nell’area
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Obiettivo

Riferimento

Settore

Azione

Coerenza

di cantiere

di cantiere

Limitare l'impatto nella fase

Limitare I'impatto nella fase

Scheda
N.174

Emissioni in

atmosfera

La produzione di polveri sara limitata,
mediante opportuna gestione degli inerti

stoccati e delle piste di cantiere

Scheda
N.174

Acustica

In corrispondenza di potenziali recettori le
attivita rumorose saranno pianificate in
orari tali da non arrecare disturbo, inoltre
saranno  eseguite con mezzi e
attrezzature conformi alle norme vigenti e

opportunamente revisionati

Scheda
N.174

Gestione rifiuti

| rifiuti di cantiere saranno gestiti in
conformita a quanto previsto dalla
normativa vigente, in particolare alla parte
IV del D.Igs. 152/06

Scheda
N.174

Smaltimenti e

depurazioni

Le acque meteoriche di dilavamento delle
aree di cantiere saranno opportunamente
contenimento,

gestite  (sistemi  di

sedimentatori...)

Scheda
N.174

Mobilita e traffico

| trasporti di materiali da costruzione
saranno gestiti in maniera tale da non
arrecare disagi alla circolazione ordinaria,
inoltre il cantiere sara dotato di “area
lavaggio pneumatici” per eliminare le
tracce lasciate dai pneumatici dei mezzi

in uscita dal cantiere

dell’ecosistema

Favorire la ricostruzione

Scheda
N.174

Biodiversita e fauna

L’intervento & caratterizzato da ampie
zone a verde pubblico e privato, tali da
renderlo I'ecosistema

integrato  con

naturale

Favorire la mobilita

sostenibile

Di Piano

Mobilita e traffico

Sara realizzata una rete ciclo-pedonale
interna al comparto e opportunamente
collegata con la rete cittadina tale da
favorire la mobilitd sostenibile, inoltre la
consente di

posizione dell’area

raggiungere il centro cittadino in bicicletta

Tabella 1: Analisi di coerenza interna

L’analisi di coerenza interna sviluppata mostra un discreto grado di coerenza del piano, in particolare

sviluppando la media delle stime effettuate si ottiene un punteggio pari a 2,37.

Come anticipato gli elementi di non coerenza sono sostanzialmente dovuti agli aspetti di variante

rispetto alla scheda n.174; la tabella di seguito riportata analizza tali elementi e li confronta con le

indicazioni derivanti dalla “Verifica e valutazione di sostenibilita ambientale e territoriale della variante

14 al P.R.G”
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Azione Indicazioni Valsat Var. 14 PRG Mitigazione/Compensazione

I nuovo accordo di ) ) ) )
- Corretto dimensionamento idraulico del
programma prevede la ) o N
o ) tombinamento dello scolo deviato in conformita
possibilita di tombinare e o ) o o
) ) ) ) = o o alla indicazioni derivanti dagli enti competenti in
deviare il tracciato dei | - Mitigare il rischio inondazioni .
) ] materia;
corsi  dacqua, previa ) ) ) ) o
o ) o - Realizzazione degli opportuni bacini di
acquisizione dei pareri enti o
. laminazione
competenti.

I nuovo accordo di
programma prevede la

possibilitd di compensare . .
o .. | - Compensare e mitigare I'impatto
la riduzione delle superfici o ) ) o
degli insediamenti sul territorio; o o ) o
coperte a tetto verde e/o o . - Maggiori prestazioni energetiche degli edifici per
| - Intervento edilizio subordinato al o . )
parete verde a favore di o . tutte le funzioni previste dal piano
o ~ | miglioramento della qualita
maggiori prestazioni .
) . .| ambientale
energetiche degli edifici

per tutte le funzioni

previste dal piano.

Tabella 2: Analisi degli elementi di non coerenza
Oltre agli aspetti gia analizzati dalla tabella 4, con la variante alla scheda n.174 proposta con I'accordo
urbanistico subentrano modifiche che non influiscono sull'impatto ambientale e territoriale dell’opera,
ma che semplicemente interessano gli aspetti evolutivi dell’opera; tali aspetti sono sinteticamente di

seguito descritti:

- suddivisione della scheda in pil sub comparti attuativi denominati A, B1,B2, B3 (vista anche la
grande dimensione di tutta I'area di intervento);

- utilizzo degli Incentivi gia previsti dalla scheda, dove la cessione di terreno produttivo corrispondente
al 10% delle Superfici Fondiarie progettate nel piano, sara parzialmente sostituita nell’attuazione dei
sub comparti A, B1 e B3 secondo le modalita del nuovo accordo.

In conclusione €& possibile affermare che gli argomenti oggetto di variante non influiscono
significativamente sulla coerenza del piano rispetto a quanto precedentemente definito; e sono

giustificati a fronte delle motivazioni dell’accordo di seguito riportate.

Motivo dell’Accordo

Al fine di migliorare I'assetto del territorio con azioni di rilevante interesse per la comunita locale, si

richiamano le principali motivazioni dell Amministrazione Comunale in relazione all’area oggetto del

presente accordo:

- disporre in tempi brevi e con oneri interamente a carico del privato di un edificio ad uso
dell’archivio comunale della SUL complessiva di 1.000 mg. che sara realizzato e ceduto

gratuitamente all’Amministrazione Comunale ultimato in ogni sua parte ed agibile;
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entrare in possesso di un lotto di terreno urbanizzato della S.F. di circa mqg. 4.985 che oltre a
contenere I'edificio uso archivio, ammette una ulteriore potenzialita edificatoria di complessivi mq.
1.000,00 di SUL da destinarsi al potenziamento dell’archivio stesso nel tempo e/o attivita
artigianali;

agevolare il trasferimento delle pratiche e dei documenti dagli archivi comunali esistenti=sotto la
supervisione di persona incaricata dal’Amministrazione Comunale;

realizzare una informatizzazione di base della documentazione dell’archivio, con attivazione di un
programma informatico che consenta la mappatura topografica delle pratiche per agevolare la

ricerca e la consultazione, a cura e spese del privato;

favorire il miglioramento della Via S. Silvestro, nel tratto interessato, mediante la realizzazione della

rotatoria interamente a carico del privato;

consolidare la previsione di acquisire gratuitamente, all’interno della Scheda n. 174, aree
produttive urbanizzate nelle quote definite dal presente accordo. Di queste, per quelle da
destinarsi a strutture di interesse generale potra in ogni momento esserne richiesta la disponibilita,
garantita dalla Societa proponente in base all’atto Rep. n. 133890/11557 Notaio Massimo
Gargiulo in Faenza, allegata al Progetto Unitario n. 149/2006. In ogni caso, saranno cedute

nell’ambito delle trasformazioni che interesseranno il successivo sub comparto B2.

| succitati elementi sostanziano il rilevante interesse per la collettivith connesso alle previsioni

urbanistiche oggetto del presente accordo.
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3.2 ANALISI DI COERENZA ESTERNA

L’analisi di coerenza esterna prevede di valutare la coerenza tra il piano in analisi ed i piani e
programmi ritenuti pertinenti con lo stesso, tali piani/programmi posso essere sia sovraordinati che di
pari grado rispetto al piano in analisi. In particolare nei paragrafi successivi si sono analizzati i
seguenti piani:
e P.T.R. della Regione Emilia Romagna approvato dall’assemblea legislativa con delibera n.276
del 3 febbraio 2010;
e P.T.C.P. della provincia di Ravenna approvato con delibera del consiglio provinciale n.9 del
28/02/2006;
e P.R.G. del comune di Faenza approvato con atto della Giunta Provinciale n. 397/22571 del
29/04/1998 e pubblicato B.U.R. n.68 del 20/05/98;
e P.S.C. associato dei comuni di Faenza, Brisighella, Casola Valsenio, Castel Bolognese e
Riolo Terme, approvato dal Consiglio Comunale del comune di Faenza con atto n. 5761-17
del 22/01/2010.

3.21 P.T.R.

Il Piano Territoriale Regionale (PTR) rappresenta il disegno strategico di sviluppo sostenibile del
sistema regionale e, a tal fine, costituisce il riferimento necessario per l'integrazione sul territorio delle
politiche e dell'azione della Regione e degli Enti locali.

Il Piano Territoriale Paesistico Regionale (PTPR) & parte tematica del Piano Territoriale Regionale
(PTR) e si pone come riferimento centrale della pianificazione e della programmazione regionale
dettando regole e obiettivi per la conservazione dei paesaggi regionali. Influenza le strategie e le
azioni di trasformazione del territorio sia attraverso la definizione di una quadro normativo di
riferimento per la pianificazione provinciale e comunale, sia mediante singole azioni di tutela e di
valorizzazione paesaggistico-ambientale.

Di seguito sono indicati gli obiettivi del PTR, cosi come espressi dalla documentazione di piano al fine
di analizzare la coerenza delle azioni dell'intervento di progetto con gli stessi; data la scala regionale
del piano saranno analizzati aspetti carattere generale, mentre si rimanda ai paragrafi successivi per
considerazioni piu di dettaglio.

Le strategie del PTR mirano alla conservazione, al riuso ed alla rigenerazione del capitale territoriale
che costituisce la qualita attraente delle citta e dei territori della nostra regione. Esse si declinano
come “grandi progetti innovativi”, riferiti alle quattro dimensioni del capitale territoriale, fortemente
correlate ed inter-settoriali:

— le strategie integrate per la conoscenza, ovvero lo sviluppo di un sistema diffuso di conoscenze e
processi d’apprendimento funzionali a rafforzare 'Emilia-Romagna di fronte alle sfide dellinnovazione,
della gestione sostenibile dei rischi sul territorio, dei diritti delle persone alla salute, a vivere una

cittadinanza attiva, alla cultura;
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— le strategie integrate per il capitale sociale, ovvero la promozione di una societa solidale,

cooperativa e responsabile, in cui il sistema di welfare contribuisca ad armonizzare vita e lavoro,

assicuri i diritti e rafforzi equita e coesione sociale, sulla base dell'assunzione di responsabilita di

cittadini ed Istituzioni rispetto alle sfide sociali ed ambientali;

— le strategie integrate per il capitale insediativo-infrastrutturale, ovvero lo sviluppo di un sistema

insediativo competitivo, efficiente nell’uso delle risorse e capace di assicurare qualita della vita ed

aprire citta e territori a relazioni economiche, sociali e culturali a diverse scale;

— le strategie integrate per il capitale ecosistemico-paesaggistico, ovvero un progetto innovativo e

condiviso del mosaico dei paesaggi e dei rapporti fra ambienti trasformati ed ecosistema,

ecologicamente funzionale, nel rispetto della capacita di rigenerazione delle risorse naturali.

OBIETTIVI DEL PTR {in termini di risultati/output attesi)

Gualitd territoriale

Integrita del territorio e
continuita della rete ecosi-
stamica

Benessera della popolazione
e alta qualita della vita

Sistema educativo,
formative e della ricerca di
qualita

ordinato sviluppo del terri-
torio, salubrith e vivibilita
dei sistemi urbani

Efficienza territoriale

Sicurezza del territorio e
capacita di rigenerazione
delle risorse naturali

Equith sociale e
diminuzione della poverta

Alta capacita d'innovazione
del sistema regionale

Alti livelli di accessibilita
a scala locale e globale,
basso consuma di risorse
ed energia

ldentita territoriale

Ricchezza dei passaggi e
della biodiversita

Integrazione multiculturale,
alti livelli di partecipazione
condivisione divalori collet-
tivi (civicness)

Attrazione e mantenimento
delle conoscerze e delle
competenze nei territor

Senso di appartenenza dei
cittadini e citth pubblica

Tabella 3: Obiettivi generali del PTR della regione Emilia Romagna

In particolare per quanto riguarda le tematiche ecosistemiche e paesaggistiche, il piano propone una

visione complessa ed unitaria dei problemi ambientali e paesaggistici, considerati non solo in termini

di salvaguardia residua e di ripristino parziale di ambienti, ma come vera e propria matrice di governo

degli impatti antropici, della sicurezza territoriale e della riprogettazione dei rapporti fra strutture

insediative e strutture ecologiche. Vengono indicate le seguenti politiche integrate:

— Un progetto integrato per le reti ecosistemiche e il paesaggio;

— Governare l'interfaccia urbano-rurale e lo spazio agricolo periurbano;

— Sviluppare un’agricoltura sostenibile e di qualita;

— Sviluppare la montagna e le aree a piu alto grado di naturalita;

— Specializzazione dei distretti turistici e delle singole destinazioni.

La relazione tra ambiente naturale e ambiente costruito & stata dominata negli anni dal fenomeno

denominato “sprawl” ovvero la crescita di un’urbanizzazione dispersa, via via piu polverizzata man

mano che ci si allontana dai core urbani.
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Tale dispersione genera disfunzioni e maggiori costi nello stesso sistema urbano. La dispersione della

popolazione sul territorio in aree a bassa densita determina crescenti difficolta: nella accessibilita ai

servizi a piu alta qualificazione (scuole di eccellenza, teatri, musei, grandi biblioteche) che rimangono

concentrati nella core area; nel mantenimento degli attuali livelli di welfare, in particolare per i servizi di

prossimita, asili nido, scuole materne, scuole elementari; nell'utilizzo dei servizi di trasporto collettivo,

di fatto disincentivati in favore di una piu flessibile mobilita individuale. Lo sprawl € inoltre causa di

potenziali squilibri nella finanza pubblica, per i maggiori costi di infrastrutturazione per la mobilita e la

logistica, delle reti e dei servizi ambientali, e di erogazione di servizi.

Lo sprawl & un modello insediativo ad elevato consumo energetico e inevitabilmente associato ad un

consistente incremento della mobilith privata su gomma, cui sono imputabili significativi effetti

sull’inquinamento atmosferico.

Il piano di progetto si colloca, all’interno di questo scenario, secondo quanto indicato dagli strumenti di

pianificazione piu vicini (PRG-PSC) i quali a loro volta basano i proprio indirizzi sulle indicazioni fornite

dal PTR. L’intervento di progetto fornisce una risposta di qualita all’esigenza abitativa e commerciale

crescente ponendosi in coerenza con gli obiettivi del PTR in particolare sara perseguita:

e Riqualificazione di un’area periurbana, caratterizzata da una situazione disordinata tra
strutture antropiche e strutture ecologiche;
e Riduzione del fenomeno di sprawl, realizzando un intervento che fornisce risposte alle

esigenze abitative e commerciali a ridosso delle aree cittadine andando a integrare i servizi
gia esistenti;

e Utilizzo delle migliori tecnologie per la realizzazione di un intervento ecologicamente

funzionale.
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3.22 P.T.C.P.

Di seguito sara analizzata la coerenza del piano in oggetto con quanto previsto dal PTCP della

provincia di Ravenna approvato con delibera del consiglio provinciale n.9 del 28/02/2006; in

particolare saranno prese in considerazione le tematiche rilevanti e di interesse per il piano in oggetto.

Dall’analisi del “Quadro Conoscitivo” del PTCP della provincia di Ravenna risulta che per le tavole di

seguito riportate e le relative tematiche non sono presenti considerazioni degne di nota per 'area di

interesse:

e Tav. B.1.1.1 Assetto e tutela della rete idrografica e rischio idraulico;

e Tav. B.1.1.2 Rischi frane;
e Tav.B.2.1.1 Aree di valore ambientale e naturale;

e Tav. B.3.1.1 Aree soggette a tutela paesaggistica;

Mentre per le tavole di seguito riportare valgono le seguenti considerazioni:

e Tav. C.1.4.1 Ambiti specializzati per attivita produttive;

Legenda

| A

Lo _| Ambiti specializzati per attivita produttive di rilievo sovracomunale

- Aree produttive (per attivita secondarie o terziarie) esterne agli ambiti
@ Stabilimenti a rischio di incidente rilevante

Stato di attuazione aree produttive-terziarie interne agli ambiti

Aree sature

Aree di completamento

.
.
]

Aree di espansione

Figura 10: Stralcio della Tav. C.1.4.1 Ambiti specializzati per attivita produttive

La Tav. C.1.4.1 di PTCP individua I'area di interesse tra le “Aree di espansione” interna all’ambito 12.
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e Tav. C.2.5.1 Rete delle piste ciclabili extraurbane di interesse sovracomunale;

Legenda
Piste ciclabili esistenti
Piste o percorsi ciclabili di previsione
ltinerari ciclabili turistico-ambientali

Ulteriori percorsi ciclabili extraurbani previsti nei P.R.G.

Figura 11: Stralcio della Tav. C.2.5.1 Rete delle piste ciclabili extraurbane di interesse sovracomunale

Dalla Tav. C.2.5.1 emerge il carattere di interesse sovracomunale per alcuni tratti di percorsi ciclo-

pedonali facenti parte delle opere previste per 'area in trasformazione.

POLISTUDIO A.E.S. Via Tortona 10 - 47838 Riccione (RN) Viale Tunisia 50 info@polistudio.net S——
tel. +39 0541 485300+ 20124 Milano (MI) | www.polistudio.net 2N\ ]ICMQ

Societa di Ingegneria S.r.l. C.F. e P.IVA 03452840402 et st
N

Societa iscritta nella sezione ordinaria del Registro delle Imprese di Rimini al n. 03452840402 - Capitale sociale € 64.802,00 interamente versato. Reg. No:19519 UNIEN IS0 90012015

Pagina 41



EPOLISTUDIO

/ architecture & engineering
e Individuazione delle aree di danno degli stabilimenti a rischio di incidente rilevante
Il quadro conoscitivo del PTCP evidenzia nell’area nord del comune di Faenza la presenza di due

stabilimenti a Rischio di Incidente Rilevante (R.I.R.) come mostrato dalla fig.12

Figura 12: Stabilimenti R.l.R. area nord Faenza

Presso lo stabilimento E.26 si svolge attivita di “Distilleria” di proprieta della ditta Caviro, la principale
sostanza pericolosa € “alcol etilico puro”, mentre lo scenario incidentale vedrebbe I'emissione di
radiazione termica stazionaria; I'area interessata dalla radiazione termica stazionaria non coinvolge
I’area di piano.

Lo stabilimento E.28 della ditta SARIAF s.p.a. prevede attivitd di stoccaggio di agrofarmaci, in
particolare le sostanze pericolose presenti sono fitofarmaci e concimi, un eventuale scenario
incidentale comporterebbe il rilascio tossico (classe di probabilita degli eventi < 10'6); l'area

interessata non interferisce con le aree di piano.

Quindi é possibile affermare che le opere di progetto, non sono esposte agli effetti di eventuali

incidenti di stabilimenti R.I.R. presenti nell’area.
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¢ Vulnerabilita degli acquiferi
La carta di “Vulnerabilita degli acquiferi” non interessa le aree di piano, per le quali non sono previsti

vincoli di tutela, la fig. 13 riporta le aree del comune di Faenza prossime alla zona di intervento.
g‘ I g S I " s _"._.-,_r I . - ¥

Nl

(Aree di ricarica della falda sub-alveo)

Zone B di protezione della qualita’ delle acque sotterranee
(Aree di ricarica per infiltrazione superficiale)

e Assetto strategico della mobilita, poli funzionali, ambiti produttivi di rilievo
sovracomunale, articolazione del territorio comunale

La tavola di PTCP individua 'area di intervento come “Ambito specializzato: zone in completamento o

in espansione”; quindi il PTCP prevede la trasformazione di tale area in conformita al principio di

“Riduzione della dispersione urbana” in vista dell’obbiettivo di “sviluppo sostenibile” e di contenimento

dei costi collettivi di infrastrutturazione e manutenzione del territorio.

.
., '\ Sistema insediativo
/ A S
% -~ _- l:l Megli ambiti specializzati: zone in completamento o in espansione

-
'l oy Megl ambiti specializzatli; zone edificate sature
. g 'y e "

Ambiti specializzati per attivitd produttive di rilisve sovracomunales

~ _:, Agagregati di ambiti specializzafi per attivita’ produttive "strategici"
¥ Pl Funzionali

& : - A Grandi strutturs di vendita

Fae o, iﬁr Ambiti per nuovi poli funzionali

.

Figura 14: Stralcio della tavola di PTCP di assetto strategico della mobilita, poli funzionali, ambiti produttivi di rilievo
sovracomunale, articolazioni del territorio comunale
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A chiarimento della richiesta Integrativa avanzata dall’ufficio “Servizio Programmazione
Territoriale” della Provincia di Ravenna Class. 07-04-04 Fasc. 2021/9/0 del 20/08/2021

- Gli elaborati prodotti, con particolare riferimento al documento di Valsat, non riportano
'analisi del PTCP riguardante la pianificazione in materia di gestione dei rifiuti, tav. 4 e
art. 6.2 come da variante approvata con Delibera di Consiglio Provinciale n. 10 del
27.02.2019, e la disciplina in materia di programmazione e pianificazione commerciale,
art.8.6 dello stesso Piano provinciale.

Il Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di Ravenna (PTCP) é stato approvato con DCP
n. 9 del 28 febbraio 2006, successivamente modificato a seguito dell’approvazione del PSC di
Ravenna con delibera di C.C. n. 25/2007, ai sensi dell'articolo 22 della LR 20/2000. In attuazione al
Piano Regionale dei Rifiuti (PRGR), approvato con DAL n. 67 del 03.05.2016, ai sensi dell'art. 27 bis
della L.R. 20/2000 e dell’art. 76 della L.R. 24/2017, la Provincia ha approvato con DCP n. 10 del
27.02.2019 la Variante specifica al PTCP che ha portato alla sostituzione della TAVOLA 4 “Zone non
idonee alla localizzazione di impianti di smaltimento e recupero di rifiuti urbani, speciali e speciali
pericolosi”, nella quale sono individuate aree non idonee ed aree ad ammissibilita condizionata alla
localizzazione di impianti per la gestione dei rifiuti.
Con guesta Variante si sostituisce anche l'art. 6.2 - Pianificazione in materia di gestione dei rifiuti delle
NTA del PTCP, in quanto il Piano Regionale di Gestione dei Rifiuti (PRGR) ha comportato il
superamento della pianificazione provinciale dei rifiuti e costituisce lo strumento di governo della
gestione di rifiuti. Il PRGR si avvale, per gli aspetti inerenti la localizzazione impiantistica, delle
individuazioni delle zone non idonee effettuate con il PTCP; in particolare il PTCP, nella Tav. 4
individua le zone non idonee alla localizzazione degli impianti di recupero e smaltimento in attuazione
dei criteri richiamati all’articolo 21 delle NTA del PRGR e riportati al cap. 14 della relazione dello
stesso Piano regionale.

L’area oggetto del presente intervento € individuata come “Area non idonea” alla localizzazione di
impianti di smaltimento e recupero di rifiuti urbani, speciali e speciali pericolosi; sara quindi rispettato

tale vincolo, ad ulteriore chiarimento come si evince dalla descrizione del piano tali funzioni non sono

ipotizzate.
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- Area non idonea

Area ad ammissibilita condizionata

Figura 15: Zone non idonee alla localizzazione di impianti di smaltimento e recupero di rifiuti urbani, speciali e speciali pericolosi

Nella TAVOLA 5 “Assetto strategico della mobilita, poli funzionali, ambiti produttivi di rilievo
sovracomunale, articolazione del territorio rurale” sono individuati gli ambiti per attivitd produttive;
in particolare 'art. 8.1 - Disposizioni in materia di ambiti specializzati per attivita produttive di rilievo
sovracomunale specifica che il PTCP, in applicazione dell’art. A-13 della L.R. 20/2000, individua gli
ambiti specializzati per attivita produttive di rilievo sovracomunale, tra i quali ricade anche quello del
territorio faentino della zona circostante a quella di intervento. Il PTCP distingue inoltre, fra gli ambiti
produttivi di rilievo sovracomunale, quelli da considerare ‘consolidati’ e quelli ‘suscettibili di ulteriore
sviluppo espansivo’, denominati ambiti strategici (dove ricade I'area in esame). Per ambiti produttivi
strategici il PTCP intende I'insiemi di aree produttive che, in relazione alla ottimale collocazione
rispetto alle reti infrastrutturali e in particolare ai nodi della rete viaria di rango regionale, si valutano
suscettibili di politiche di ulteriore espansione insediativa per rispondere alla futura domanda nella

misura in cui si manifestera, al fine di fornire un’offerta piu selettiva e qualificata.
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Sistema della mobilita

—+—+—+—+ Femovie a un binario
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Rete di base di interesse regionale (Tpo C)

S— \Jabilita’ secondana di rilevo provinciale o interprovinciale (Tpo C.F)

smmssunn  Principali strade di penetrazione e distrbuzione urbana (Tipo D)

——— Rete stradale minore

O Ambiti specializzati per attivita produttive di rilievo sovracomunale
Negli ambiti specializzati: zone in completamento o in espansione

Negli ambiti specializzati: zone edificate sature

-
v > Aggregati di ambiti specializzati per attivita' produttive "strategici"

Figura 16: Assetto strategico della mobilita, poli funzionali, ambiti produttivi di rilievo sovracomunale, articolazione del territorio
rurale

L’area ricade in un ambito specializzato per attivita produttive strategiche di rilievo sovracomunale e
sviluppera le pertinenti indicazioni che il Piano provinciale fornisce per questi ambiti.
La Provincia di Ravenna ha inserito in modo organico nel PTCP vigente anche la pianificazione
commerciale di rilevanza sovracomunale e le conseguenti scelte operative quali alcune localizzazioni,
la definizione delle condizioni a cui sottostanno alcune tipologie o localizzazioni e le modalita con cui
giungere alle fasi attuative.

L’elaborazione del Piano provinciale di settore per il commercio, nel 2003 conflui nel PTCP e ne fa
parte integrante dal 2004. La riforma del Commercio, in particolare I'art. 6 del D.Lgs. 114/98 ha infatti
attribuito alle Regioni il compito di predisporre gli strumenti normativi per la regolamentazione delle
attivita commerciali — con particolare riguardo alle medio-grandi strutture di vendita.
In attuazione del D.Lgs. 114/98, la Regione Emilia-Romagna ha approvato la L.R. 14/99, il cui art. 7 e
le successive DCR n. 1253 del 23/09/1999 (modificata con delibera 653/2005) e n. 1410 del
29/02/2000, hanno fissato le modalita con cui Province e Comuni devono provvedere a detti
adeguamenti, prevedendo quale strumento di realizzazione, in via di prima attuazione, la Conferenza
dei Servizi tra Regione, Provincia e Comuni del territorio provinciale interessato. La medesima
normativa prevede inoltre che, con I'entrata a regime del PTCP, la Provincia verifichi ed aggiorni le
determinazioni in materia di programmazione e pianificazione commerciale.

L’entrata in vigore della L.R. 20/2000 “Disciplina generale sulla tutela e l'uso del territorio” ha
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confermato come sia la Provincia con il PTCP a verificare ed aggiornare le determinazioni utilizzando
le forme procedurali previste dall’art. 27 della normativa richiamata.

In risposta a questo tema si rimanda a quanto dichiarato dai progettisti: le superfici commerciali
oggetto della richiesta (superfici commerciali da considerarsi di rilevanza comunale) sono state
esaurite all'interno del sub ambito B1, mentre per il presente sub B3 potranno essere presenti, al piu,

degli esercizi di vicinato, usufruendo delle eccedenze derivanti dall’attuazione del B1.

e Progetto reti ecologiche in provincia di Ravenna

I'| 7 =, L
|I - Rete ecologica di primo livello di progetto
| Iy
T ' n Agroecosistemi a cui attribuire funzioni di riequilibrio ecologico
. . Zone buffer
Aree di riqualificazione mista ecologica-fruitiva
\ ||I EES] Fasce temitoriali entro cui realizzare corridoi ecologici primari
1 _‘_‘\\
, a " \i 1 Ambiti entro cui realizzare gangli della rete ecologica
e ]
- ) _“I Ponti ecologici polivalenti da prevedere

/ T .ol .'II Elementi antropici e punti di conflitto
- ;
- £
J;f - e Faa | — Autostrade

= .—--‘;‘:—.jl . '1.:-:":\, — Altri assi della "Grande rete” di collegamento nazionale-regionale
/ S - s
/ A= T | Rete di base di interesse regionale
e e, %,
= / e A b E‘\ m— \fiabilita’ secendaria di rilievo provinciale o interprovinciale
- LS / b a Lo - .
) == ] kY = Ambiti specializzati per attivita produttive

Territorio urbanizzato

Figura 17: Stralcio della tavola di PTCP di progetto N
reti ecologiche in provincia di Ravenna

Principall punti di conflitte con il sistema infrastrutturale da govemare

Principali punti di conflitte con I'assetto insediativo da governare

mm mm = Ambiti emogenei di paesaggio e riferimenti alle Unita di Paesaggio di cui alla Tavela 1

La fig.17 mostra lo stralcio della tavola di PCTP di progetto reti ecologiche in provincia di Ravenna,
tale elaborato individua l'area di intervento come “Ambito specializzato per attivita produttive” ed

evidenzia come larea non sia interessata da elementi ecologici di rilevanza.
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PIANI COMUNALI P.R.G. - P.S.C.

Il progetto urbanistico in questione & identificato come “Scheda N.174 — Area Colombarina” &

finalizzato ad attuare un intervento che, nella sua impostazione generale, risulta coerente con gli
obiettivi del’Amministrazione Comunale in relazione a quanto gia precedentemente pianificato ed al
rilevante interesse per la comunita. Tale progetto urbanistico viene sviluppato attraverso piu Piani
Particolareggiati di iniziativa privata. Quindi I'area di interesse risulta definita dalla scheda N.174 di
variante al PRG del 1996, regolato dall’art. 12 “Zone urbane di trasformazione”; in particolare le aree
di riferimento sono classificate come “Zone produttive miste di nuovo impianto” art. 12.6 delle Norme

di attuazione. La fig. 18 mostra uno stralcio del PRG che interessa I'area di intervento.

Piano regolatore

Zone urbane, agricole e servizi
Art. 7@ sree 3 verde privato

Art. 8 zone di rispette delle mura storiche

T
+

12: zone urbane di trasformazione

T
+

b
~+

12: zone sgricole: disposizioni comuni

Art. 14: zone agricole normali

T
+

15: zone produttive agricole consolidate

Art. 10: zone urbane consclidate residenziali miste

11: zone urbane consolidate produttive miste

T
+

17: zone sgricole di protezione degli insedismenti

b
~+

18: zone extraurbsne atipiche consolidate

3
1

Art. 19: zone extraurbane di trasformazicne e rigualificazions

EmB o

Artt. 20 2 21: aree per servizi

Edifici o manufatti di particolars interesse

Art. B! i zona AN

Art. 168.2: zone di tutela naturslistics

Art. 18.2: limite parco fluviale

Art. 16.3: perimetro (art. 33 L.R. n.47/78)

-Art. 16.3: zone di tutels dei caratteri ambientali di laghi, bac

Aree per servizi

l:lAm. 20 & 31: aree per senvizi

Art. 8: edifici o manufatti di particolare interesse

Art, 16.4: zone di particolare interssse passaggistics = ambis

Figura 18: Inquadramento dell’area PRG 1996 Comune di Faenza

Il comune di Faenza nel 2009 adotta il PSC associato dei comuni di Faenza, Brisighella, Casola
Valsenio, Castel Bolognese, Riolo Terme e Solarolo in conformita alla L.R. 24 marzo 2000, n.20 —
Disciplina generale sulla tutela e I'uso del territorio.

Aspetto fondamentale del nuovo strumento urbanistico € la “Continuita con la pianificazione vigente” ,
in particolare ad esempio, come citato dalla Relazione lllustrativa del PSC:

il Piano Regolatore Generale di Faenza, che ha interessato una popolazione pari ad oltre il 65% di
quella del territorio ora considerato, ha fatto da battistrada alla L.R. 20/2000 anticipando, fin dal 1996,
molte strategie innovative che & necessario evidenziare, al fine di confermare che il Piano Strutturale

prosegue sullo stesso percorso tracciato dalla pianificazione attualmente vigente.
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Nello specifico, queste azioni innovative del PRG faentino, risalenti ad oltre dieci anni fa, hanno
riguardato:

- la valutazione di sostenibilita delle scelte di piano;

- la perequazione urbanistica di ambiti omogenei;

- gli accordi con i privati;

- l'acquisizione gratuita di un patrimonio comunale di aree edificabili;

- il superamento dello zoning, con l'individuazione di due soli ambiti: urbano e rurale;

- lindividuazione degli ambiti da riqualificare, oggetto di strategie puntuali e di accordi;

- l'introduzione, per la prima volta in Italia, degli incentivi urbanistici per favorire la bioarchitettura e la
biourbanistica;

- lintroduzione di un indice di permeabilita dei suoli associato all'obbligo di trattenere e riusare le
acque meteoriche;

- lindividuazione degli standard pubblici, non esclusivamente pertinenti I'insediamento, bensi ubicati
dove realmente servono;

- il concorso dei privati per le dotazioni ecologiche, con una quantita prestabilita di spazi verdi
attrezzati (a giardino e pensili);

- la valorizzazione delle corti, la riqualificazione e il riordino degli immobili esistenti come requisiti
prestazionali, mettendo in secondo piano gli usuali parametri edilizi.”

Quindi in merito all'area di intervento viene recepita dal PSC del 2009 la prospettiva di trasformazione
dell'area in zona definita come “Ambito per nuovi insediamenti integrati Art. 5.2”; la fig.19 di seguito

riportata mostra lo stralcio di PSC caratterizzante le zone interessate dall’opera di progetto.

Ambito urbano consolidato (Ar. 4.3)

Ambito produtivo sovracomunale (Art. 4.4)

Vi

Ambito turistico-ricettivo (Art. 4.6)

Ambita per nuovi insediamenti integrati - PRG (A 5.2)

Ambito per nuovi insediamenti
produttivi sovracomunali - PRG (Art 5.2)

Figura 19: Inquadramento dell’area PSC 2009 Comune di Faenza
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Di seguito sara analizzata la coerenza del piano con gli aspetti condizionanti del PSC, in merito ai
quali & necessario specificare che sono stati sviluppati in coerenza a quanto gia previsto dai piani
sovraordinati, in particolare dal PTCP che costituisce lo strumento di riferimento per il PSC come
specificato dalla Relazione illustrativa dello stesso PSC: “ll Piano Territoriale di Coordinamento
Provinciale (PTCP), recentemente approvato dal Consiglio Provinciale con atto n. 9 del 28/02/2006, &
lo strumento di riferimento principale al quale il presente PSC si € adeguato. || PTCP, pur limitandosi
alla definizione degli interessi sovracomunali, delinea gia, per molte tematiche, linee di tendenza
evolutiva (contenute nella relazione generale e negli allegati) che, per il dettaglio critico, sono
condivisibili e attuali per il territorio faentino. Stesso ragionamento vale per la relazione del Quadro
Conoscitivo con gli elaborati annessi che offrono una fotografia critica del territorio provinciale,
particolarmente esaustiva per I'ambito territoriale di questo Piano Strutturale. Queste brevi
considerazioni per affermare, non tanto la conformitd del PSC al PTCP, ovvia, bensi la totale

acquisizione del contenuto teorico nell’elaborazione del Piano Strutturale.”

e Microzonizzazione sismica

FAg 10517
6 (fa a) Ambito ol alluvioni firs medi compatte (AESS). poggianti a profondita variabil tra 10/>25m
| = su ghaie & subsralo alluvonale o figida" (AES7) (z0na uibana di Faenza pp |

FAg105=18
7 Ambito di media e bassa pianura con successioni iregolari di alluvion fini il o meno compatte (AES8 AES8a), poggiant Iocalmente a profandita
() variabile tra 10/>25m su ghiaie (AES7) e soft b I *non figido” (2008 di Faenza, Granarolo Faenting, Mezzeno,
Peeve Cesa, Prada, Reda pp.)

Figura 20: Microzonizzazione sismica area di intervento

» L’area di intervento ricade all'interno delle zone 6 e 7 come mostrato dalla figura precedente,
per tutte le informazioni in merito alla sismologia e alle prove condotte si rimanda alla

relazione geologica
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3.2.3 CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE

Vista la documentazione citata e le considerazioni svolte ai paragrafi precedenti, si evince che il piano

oggetto del presente studio si pone in COERENZA con i piani analizzati ed inoltre si pud affermare

che I'area oggetto di intervento NON E’ SOGGETTA a vincoli ostativi alla realizzazione dell’'opera.

Di seguito ¢ riportata una tabella riassuntiva dei piani e delle analisi condotte:

Riferimenti Caratteristiche area/piano Coerenza
P.T.R.
Par. 3.2.1 e RISPETTA gli obiettivi di piano; COERENTE
P.T.C.P.
o CONFORME alle previsioni di trasformazione di Tav. C.1.4.1
Fig.10 , P COERENTE
di PTCP;
o CONFORME alle previsioni di trasformazione di Tav. C.2.5.1
Fig. 11 _ P COERENTE
di PTCP
o NON INTERESSATO dallo stabilimento R.I.R. E.26;
Fig.12 ¢ INTERESSATO  PARZIALMENTE in  maniera NON COERENTE
RILEVANTE dallo stabilimento R.I.R. E.28;
o NON INTERESSA zone di protezione (zona A o zona B) della
Fig.13 . g ( ) COERENTE
qualita delle acque sotterranee;
e RISPETTA gli obiettivi/previsioni in merito all’assetto
strategico della mobilita, poli funzionali, ambiti produttivi di
Fig.14 rated poll Tnzlon: produtivi COERENTE
rilievo  sovracomunale, articolazione del territorio
comunale;
o NON INTERESSA zone caratterizzate da elementi ecologici
Fig.17 s g COERENTE
di rilevanza
Piani comunali P.R.G. - P.S.C.
. ® RISPETTA le previsioni di trasformazione del PRG del 1996
Fig.18 P COERENTE
del comune di Faenza;
. ® RISPETTA le previsioni di trasformazione del PSC del 2009,
Fig.19 previsioni di ' COERENTE
dove vengono recepite le indicazioni del PRG;
e RISPETTA le previsioni di trasformazione;
® NON INTERESSA siti della Rete Natura 2000;
Fig.19 ® NON INTERESSA Siti di Interesse Comunitario (SIC) o Zone COERENTE
di Protezione Speciale (ZPS);
® NON INTERESSA elementi condizionanti riguardanti
I’aspetto “Natura e Paesaggio”;
Tabella 4: Quadro riassuntivo verifica di coerenza esterna
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4 VERIFICA DI CONFORMITA’ Al VINCOLI E PRESCRIZIONI

Il presente paragrafo in conformita a quanto previsto con 'art.51 comma 3-quinquies della L.R. 15/13
costituisce la “Verifica di conformita ai vincoli e prescrizioni”, attraverso il quale si da atto che le
previsioni del piano sono conformi ai vincoli e prescrizioni che gravano sull’ambito territoriale.

Oltre a quanto di seguito descritto fanno parte dell’analisi dei potenziali vincoli anche tutte le

considerazioni e confronti sviluppati attraverso “I'analisi di coerenza esterna” al capitolo precedente.

Inoltre secondo quanto richiesto dal settore ambiente della provincia di Ravenna con comunicazione
del 16/01/2015 e P.G. 0002183 I'elaborato di Valsat relativo alla variante al PRG n.69 nel presente
paragrafo “Verifica di conformita ai vincoli e prescrizioni” & stato integrato con le informazioni/elaborati

derivanti dalla tavola dei vincoli del RUE del comune di Faenza, adottato in data 21/07/2014.

4.1 ANALISI DEI VINCOLI RUE

e Tavoladeivincoli: natura e paesaggio

F_——
1 I

Confine comunale

= = =

I Centro urbano

Temtario urbanizzato
(ai zensi dellart. 13 della LR 47/78)

Figura 21: RUE stralcio carta dei vincoli — natura e paesaggio
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La fig.21 evidenzia come le aree di piano non sono interessate da vincoli di tutela derivanti dalla
tavola dei vincoli di RUE con tematica “Natura e paesaggio”.

e Tavoladei vincoli: storia e archeologia

comanbs /.

o= -

1 Centro urbano

E Territorio urbanizzato
(@i s=nsi dellart. 13 della LR 47/78)
Tutela del patrimonio archeologico

Aree di concenfrazione di matenali archeologici
- Zona ad alta potenziaiita archeologica
Zone a media potenzialita archeologica

Zone a bassa potenzialita archeologica

A Attestazioni archeologiche

Figura 22: RUE stralcio carta dei vincoli — storia e archeologia

La fig.22 evidenzia come le aree di piano non sono interessate da vincoli di tutela derivanti dalla

tavola dei vincoli di RUE con tematica “Storia e archeologia”.
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e Tavoladei vincoli: sicurezza del territorio

eI

147

. @//;.\;\\ ; . !,;rv‘iy;Ewm

@ L//&% | : ﬁ@ - \

N
!]7.‘ e

Consorzi di Bonifica

Ganale Emiliano Romagnolo (C.ER.)

@ Consorzio di Bonifica della Romagna Occidentale @ Consorzio di Benifica della Romagna Centrale

Scoli efo canali principali Scoli efo canali secondari

Aziende a Rischio di Incidente Rilevante

N Stabiimenti arischio di incidente rilevante (DM 09.05.2001)

Figura 23: RUE stralcio carta dei vincoli — sicurezza del territorio

La fig.23 evidenzia come le aree di piano non sono interessate da vincoli ostativi di tutela derivanti

dalla tavola dei vincoli di RUE con tematica “Sicurezza del territorio”. In particolare I'area &

attraversata dallo scolo Colombarone, in merito ad eventuali interventi riguardanti tale vincolo saranno

opportunamente richieste le autorizzazioni necessarie agli enti competenti in materia.

POLISTUDIO A.E.S. Via Tortona 10 - 47838 Riccione (RN] Viale Tunisia 50
tel. +39 0541 485300- 20124 Milano (M)

Societa di Ingegneria S.r.L.

info@polistudio.net
www.polistudio.net
C.F. e P.IVA 03452840402

Certificazione
sistema qualita

Societa iscritta nella sezione ordinaria del Registro delle Imprese di Rimini al n. 03452840402 - Capitale sociale € 64.802,00 interamente versato. Reg No:19519 UNIEN ISO 90012015

Pagina 54



ZPOLISTUDIO

architecture & engineering

e Tavoladei vincoli: impianti e infrastrutture

Strade Acquedotti Elettrodotti
r : :l Delimitazione del centro abitato = Conotta acquedotto DN > 600 ——— Linea eletirica 380 kV
e Tiitico dilocalia CIrEGiE enleliin ULl S B 2 ———  Lineaclettrica 132 kv
Linea elettrica 15 kV

| | | | | | | | Corndoio di fattibilita per la wiabilita di progetto

@ Cabina elettrica primaria

Figura 24: RUE stralcio carta dei vincoli - impianti e infrastrutture

La fig.24 evidenzia come le aree di piano non sono interessate da vincoli ostativi derivanti dalla tavola

dei vincoli di RUE con tematica “Impianti e infrastrutture”.
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4.2 ANALISI DEI VINCOLI DI PTCP

e Tutela dei sistemi ambientali e delle risorse naturali e storico-culturali

] ) ot f L1 {
_I' ZOMNE ED ELEMENTI DI PARTICOLARE INTERESSE STORICO-ARCHEOLOGICO

I Comglessi archeologic Art. 321Aa
Aree di concentrazione di materiali archeologici Art. 3.21Ab2
[ 1 Aree di aficramento di materiali archeologic Art. 321803
[ 1 Zoneditutela dellimpianto storico della centuriazicns Art. 3.21B.c
WEEEEE Clernenti dellimpianio storico della centuriazions Art. 32184
8989 Siade storiche Art. 3.24a

= | ¥ "% Strade panoramiche Art. 3.24b

[ iy

-:.. _Ir.‘...';-‘ j :
WESEE s

o : a ¥ :; o ey r.. i
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Figura 25: Stralcio della tavola di PTCP di tutela dei sistemi ambientali e delle risorse naturali e storico-culturali

La fig.25 evidenzia come le aree di piano non sono interessate da “Zone di tutela dell'impianto storico

della centuriazione” Art. 3.21B.c, quindi non sono presenti vincoli di natura storico-culturali.
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4.3 ANALISI DEI VINCOLI DI PSC

Siti Rete Natura 2000  (pirettive 79:208CEE £ 52431CEE; D.GR. n12242008)

@ St of Importanza Comunitaria {SIC) (AR 10.2)

m Sifi df Importanza Comuritar (SIC) & Zone of Protezione Speciae [ZPS) (AL10.2)

Aspetti condizionanti — natura e paesaggio

Confine comunale \iabilia esistents Autosirada Tutela sovraordinata: PTCF della Provincia di Ravenna
. . Reficol idrografics - aivei (ArL122)
Centro Siofico ATEQUAMENTD Viabiis AZEQUAMENID AULSTAca
2 q . Zone difuiela dei caraSen ambiental di kaghi, bacini e corsi d'acqua (Ar10.5)
Temiterio pianificat iabilta i progetio
o .. T . Zomz di turela naturalstica - di corservazione (AN 10.9)
Amiid di nugva previsione el PSC Trato &roviario ol progesia Fiete fomouiana esstente

Zone dituela naturalstica - i limitata trasformazione (At 10.9)

Zone di particolare interesse paesaggistico ambientsie [Art 10.10)

Calanchi (A 10.11)
1 A valle del tomente Sintria 1 Pieramora, Ceparang, Rio Cozd
Dwossi i amisito fiuviale reente (A 10.12)
2 AmSenio 4 Fietramara, Caparano, Rio Cozz

Faleodossi d modesta rikevanza [A10.12)

% \enade gesso romagnola

Figura 26: Stralcio della tavola di PSC 4.a_7 - Aspetti condizionanti “Natura e paesaggio”

Dalla fig.26 si deduce che I'area:

> Risulta essere classificata come “territorio pianificato”;
> Non ¢ interessata da Siti Rete Natura 2000;
» Non e interessata da Siti di Interesse Comunitario (SIC) o Zone di Protezione Speciale (ZPS);
» Non sono presenti elementi condizionanti riguardanti 'aspetto “Natura e Paesaggio”.
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e Aspetti condizionanti — storia e archeologia

i Tubela del patrimonio archeaiogico
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Te et plr st 0.1’ Bl o parisie vabors siokcz-arenteszion (vsire moRUmeriis)
) \J
S suma — Armed corceniazion: o metered erresog]
= PapuE preisicne @ BNl sivior-aceiston s (valore schietonkos)
Zormd e sokenmata erresogha
- Cants S (4.3 N Edti o pergisie vlore SiorkI-2rcnBegonen fasiore achbetorkn)
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Figura 27: Stralcio della tavola di PSC 4.B_07 - Aspetti condizionanti “Storia e archeologia”
Dalla fig.27 si deduce che I'area:

> Risulta essere classificata come “territorio pianificato”;

» Allinterno dell’area di intervento sono presenti 3 “Edifici di valore culturale-testimoniale” e 3
“Edifici di parziale valore -culturale-testimoniale”, tali edifici non saranno interessati
dall’intervento e saranno gestiti in conformita all’art. 11.7 del PSC.
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e Aspetti condizionanti — sicurezza del territorio
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Figura 28: Stralcio della tavola di PSC 4.C_07 — Aspetti condizionanti “Sicurezza del territorio”
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Dalla 1 28 si deduce che l'area:

presente lo scolo Colombarone, classificato come

Non ¢ interessata da elementi di assetto della rete idrografica di competenza dell’Autorita di

vraordinata: PTCP della provincia di Ravenna;

> Risulta essere classificata come “territorio pianificato”;
» Allinterno dell'area di intervento e
“Principale” di competenza del Consorzio di Bonifica della Romagna Occidentale;
> Non e interessata da aree soggette a rischio idraulico;
> Non ¢ interessata da aree soggetto a rischio frana;
>
bacino del Reno — Territorio oggetto del Piano Stralcio torrente Senio;
> Non e soggetta ad elementi di tutela so
» Non e soggetta ad elementi di tutela comunale
e Aspetti condizionanti — impianti e infrastrutture
VA
| &
‘*@'—}P o
8 'h \\‘\. x’H
Tt fu et
A
@ o
T
ot"é!,ﬂ X 2o
AR E
I‘I. d,’iéf fure
S AT
RS
W @ o
i A
s G Q 5
s
&
AT

Eletirodoth ooau. 2ansmoce: nes 11342008 - At 13.5)
[ recesienme
—  Linea 380 KV - TERNA SpA

Linea 132 kv - EMEL Distibuzions SpA - Condotta 2erea - doppa l2ma
Linea 132 kv - EMEL Distribuziona SpA - Condotta aerea - sempiice tama
Linea 15 KV - ENEL Distibuzione SpA.- Condatla aerea non isolala

Linea 132 k¥ - ENEL Distribuzione SpA - Cavo interato

Aziende a Rischio di Incidente Rilevante Digsn. 3341999 DM 02052007; LR n.2672003 - [A7.13.10)

J  suviimeniarischio d inciderti rievant

Figura 29: Stralcio della tavola di PSC 4.D_07 - Aspetti condizionanti “Impianti e infrastrutture”
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Dalla fig.29 si deduce che I'area:

> Risulta essere classificata come “territorio pianificato”;

» Secondo quanto riportato dalla tavola di PSC 4.D_07 nellarea sono presenti reti di

distribuzione energia elettrica di Enel Distribuzione Spa, rispettivamente 3 linee aeree —
semplice terna da 132 kV e 1 linea aerea non isolata da 15 kV.
Secondo quanto emerso dai sopraluoghi effettuati e dalle richieste di segnalazione trasmesse
agli enti gestori nell’area di interesse € presente la linea interrata n.719 a 132 kV di proprieta
di Terna, due linee A.T. interrate di proprieta RFI a 132 kV e la linea n.717 di proprieta mista
RFI — TERNA. Tutte le reti aree dovranno essere opportunamente interrate, mentre tutte le
reti gia interrate eventualmente interferenti con le opere di progetto dovranno essere
opportunamente spostate secondo le indicazioni degli enti competenti.

Inoltre I'area € interessata dalla rete di distribuzione gas a servizio degli edifici esistenti.

In conclusione si pud affermare che dalle analisi sviluppate non sono emersi vincoli ostativi alla

trasformazione dell’area.
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5 INDIVIDUAZIONE E CARATTERIZZAZIONE DEI POTENZIALI IMPATTI AMBIENTALI ,

MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI

Nei paragrafi seguenti oltre alla definizione del quadro normativo di riferimento, saranno sviluppate le

analisi dei potenziali impatti ambientali rispetto a due scenari:

Intera trasformazione del territorio individuato dalla scheda n.174, cosi come modificata

dall’'accordo urbanistico di variante alla scheda n.174 e relativa riscrittura della stessa, rispetto

alla quale viene redatto il presente documento di Valsat;

Realizzazione della trasformazione urbanistica individuata dall’area di sub-comparto B1 (fig. 6)

adiacente al sub-comparto A gia realizzato, per il quale € individuato come strumento di

trasformazione la modalita del Piano Particolareggiato;

La tabella di seguito riportata fornisce i dati dimensionali delle due fasi, tali dati sono posti alla base

delle stime numeriche relative alle varie matrici ambientali sviluppate nei paragrafi a seguire:

Scheda n.174 (A+B1+B2+B3)

Sub-comparto B1+B3

S.T. 53,58 ha 24,67 ha
S.U.L. Residenziale 81.781m° 28.685 m”
S.U.L. Artigianale 22.070 m” 11.497 m”
S.U.L. Commerciale 8.095 m 8095 m”
Abitanti 1717 640
Addetti Artigianale 212 115
Addetti Commerciale 60 60
Addetti sub-A 40 -
Abitanti Equivalenti 1863 718

Il sub-comparto A gia realizzato & adibito ad attivita di logistica per il quale sono individuati circa 40

addetti ed interessa una Superficie Territoriale pari 8,00 ha; inoltre con la realizzazione del sub-

comparto B1 & individuato un lotto con superficie fondiaria di circa 4.985 mq e potenzialita edificatoria

di 2.000 mq di SUL da destinarsi ad archivio comunale.

La seguente tabella riporta il quadro riepilogativo del conteggio degli AE attesi per vari sub-comparti, i

valori indicati risultano stimati sulla base di dati medi, con la definizione di maggiore dettaglio delle

aree in espansione potrebbero subire moderati discostamenti rispetto alla stima riportata.

Sub-comparto Abitanti Addetti commerciali Addetti artigianali AE
A - - 40 20
Bla 129 60 115 207
B1lb 124 - - 124
B3 387 - - 387
Stralcio 1 - - - -
B2 1077 - 97 1125
POLISTUDIO A.E.S. Via Tortona 10 - 47838 Riccione (RN) Viale Tunisia 50 info@polistudio.net m—
Societa di Ingegneria S.r.L. e e vcv.vlz,wevp:ti:;dslz?smzzz.oz.oz ﬁ !Ql\qll

Societa iscritta nella sezione ordinaria del Registro delle Imprese di Rimini al n. 03452840402 - Capitale sociale € 64.802,00 interamente versato. Reg No19519 UNIEN

Pagina 63



ZPOLISTUDIO

architecture & engineering

La stima degli abitanti & stata sviluppata sulla base del numero massimo di residenti civili attesi per
'area in espansione, mentre per quanto riguarda il numero degli addetti sono state fatte delle
previsioni in base a dati medi come di seguito indicati:

- 133 mqg di SUL di commerciale (No alimentare) = 1 addetto;

- 100 mq di SUL di artigianale = 1 addetto.
Una volta stimati gli abitanti, gli addetti commerciali e gli addetti artigianali si & proceduto al calcolo
degli abitanti equivalenti:

- 1 abitante = 1 AE;

- 3 addetti commerciali = 1 AE;

- 2 addetti artigianali = 1 AE.

La stima degli abitanti equivalenti in sede di Variante di PRG n.69 Scheda n.174 € pari a 1863 AE
data dalla somma dei sub-comparti riguardanti la scheda stessa (A+B1+B2+B3); mentre la stima degli
abitanti equivalenti in sede di PUA Sub-comparto B1+B3 ¢ pari a 718 ed é data dalla somma dei Sub-
comparti Bla, B1b, B3 e Stralcio 1.

Inoltre & opportuno specificare che tutte le immagini relative agli sviluppi di progetto del sub-comparto
B2 facente parte della variante di scheda 174 sono da ritenersi puramente indicative di una eventuale
soluzione architettoniche, ma non sono da considerarsi come definite; ogni definizione e sviluppo di

dettaglio per tali aree sara possibile definirlo solo nelle future fasi di piano.
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5.1 QUADRO DI RIFERIMENTO NORMATIVO

Di seguito saranno elencate le normative di riferimento a livello comunitario, nazionale, regionale,
provinciale e comunale tali da costituire un riferimento per le considerazioni in merito alle tematiche
ambientali di interesse che saranno affrontate.

In primo luogo sono state identificate le normative di gestione ambientale all'interno delle quali rientra
anche la redazione e organizzazione del presente documento, successivamente sono stati affrontati i

vari settori ambientali di interesse con riferimento alle normative e piani di competenza.

5.1.1 Normativa di riferimento ambientale

e Direttiva 2001/42/CE che introduce l'obbligo della valutazione ambientale di piani e
programmi, l'allegato Il di tale direttiva specifica i criteri per la determinazione dei possibili
effetti significativi:

1. Caratteristiche del piano o del programma, tenendo conto in particolare, dei seguenti elementi:

¢ in quale misura il piano o il programma stabilisce un quadro di riferimento per progetti ed altre attivita, o per
guanto riguarda l'ubicazione, la natura, le dimensioni e le condizioni operative o attraverso la ripartizione delle
risorse,

¢ in quale misura il piano o il programma influenza altri piani o programmi, inclusi quelli gerarchicamente ordinati,
« la pertinenza del piano o del programma per l'integrazione delle considerazioni ambientali, in particolare al fine
di promuovere lo sviluppo sostenibile,

« problemi ambientali pertinenti al piano o al programma,

¢ la rilevanza del piano o del programma per I'attuazione della normativa comunitaria nel settore dell'ambiente (ad
es. piani e programmi connessi alla gestione dei rifiuti o alla protezione delle acque).

2. Caratteristiche degli effetti e delle aree che possono essere interessate, tenendo conto in particolare, dei
seguenti elementi:

« probabilita, durata, frequenza e reversibilita degli effetti,

e carattere cumulativo degli effetti,

¢ natura transfrontaliera degli effetti,

e rischi per la salute umana o per I'ambiente (ad es. in caso di incidenti),

» entita ed estensione nello spazio degli effetti (area geografica e popolazione potenzialmente interessate),
«valore e vulnerabilita dell'area che potrebbe essere interessata a causa:

« delle speciali caratteristiche naturali o del patrimonio culturale,

» del superamento dei livelli di qualita ambientale o dei valori limite,

» dell'utilizzo intensivo del suolo,

« effetti su aree o paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazionale, comunitario o internazionale.

e Decreto legislativo del 3 aprile 2006, n.152 cosi come modificato da:

* Decreto legislativo del 16 gennaio 2008, n.4 “Ulteriori disposizioni correttive ed integrative

del decreto legislativo 3 aprile 2006, n.152, recante norme in materia ambientale”
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* Decreto legislativo del 29 giugno 2010, n.128 “Modifiche ed integrazioni al decreto
legislativo 3 aprile 2006, n.152, recante norme in materia ambientale, a norma dell’articolo
12 della legge 18 giugno 2009, n.69”.

Legge regionale del 24 marzo 2000, n.20 “Disciplina generale sulla tutela e 'uso del territorio”,
come modificata da:

* L.R. 16 novembre 2000 n. 34

* L.R. 21 dicembre 2001 n. 47

* L.R. 25 novembre 2002 n. 31

* L.R. 19 dicembre 2002 n. 37

* L.R. 3 giugno 2003 n. 10

* L.R. 17 dicembre 2003 n. 26

* L.R. 23 dicembre 2004 n. 27

e L.R. 27 luglio 2005 n. 14

* L.R. 6 luglio 2009 n. 6

* L.R. 30 novembre 2009 n. 23

* L.R. 23 dicembre 2010 n. 14
Circolare RER. prot. 2008/269360 del 12 novembre 2008, “Prime indicazioni in merito
all’entrata in vigore del d. Igs. 16 gennaio 2008, n. 4, correttivo della parte seconda del
decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152, relativa a vas, via e ippc e del titolo | della |. r. 13
giugno 2008, n. 9.”
Circolare RER. prot. 2010/23900 del 01 febbraio 2010, “Indicazioni illustrative delle indicazioni

in materia di governo del territorio introdotte dai titoli | e Il della L.R. n.6/2009”.

5.1.2 Normative di riferimento di settore

Mobilita e traffico

e D.Lgs. n. 285 del 30/04/1992 “Nuovo Codice della Strada”;
e D.P.R. n. 495 del 16/12/1992 “Regolamento di esecuzione e di attuazione del Nuovo Codice
della Strada”;
e D.M. n. 557 (Ministero dei Lavori Pubblici) del 30/11/1999 “Regolamento recante norme per la
definizione delle caratteristiche tecniche delle piste ciclabili”;
e D.M. 05/11/2001 “Norme funzionali e geometriche per la costruzione delle strade”;
e D.Lgs. n.151 del 27/06/2003 “ Modifiche ed integrazioni al codice della strada”;
e D.M. 22/04/2004 (Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti) “Modifica del decreto
05/11/2001);
e D.M. 19/04/2006 (Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti) “Norme funzionali e
geometriche per la costruzione delle intersezioni”;
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D.P.R. n. 503 del 24/07/1996 “Regolamento recante norme per I'eliminazione delle barriere

architettoniche negli edifici, spazi e servizi pubblici”.

Acustica

Legge n. 447 del 26/10/1995 “Legge Quadro sull’inquinamento acustico”;

D.P.C.M. 01/03/1991 “Limiti massimi d’esposizione al rumore negli ambienti abitativi e
nellambiente esterno” ;

D.P.C.M. 14.11.97 “Determinazione dei valori limite delle sorgenti sonore”.

Legge Regionale n. 15/01 “Disposizioni in materia di inquinamento acustico”

Delibera della Giunta Regionale E.R. n. 2053/01 “Criteri e condizioni per la classificazione
acustica del territorio”

Delibera della Giunta Regionale E.R. n. 673/04 “Criteri tecnici per la redazione della
documentazione di previsione di impatto acustico e della valutazione del clima acustico ai
sensi della L.R. 9 maggio 2001, n. 15 recante "Disposizioni in materia di inquinamento
acustico.”

Delibera di Consiglio Comunale n. 3967/235 del 2 ottobre 2008 “Approvazione del piano di

classificazione acustica comunale”

Emissioni in atmosfera

Direttiva del Parlamento Europeo e del Consiglio 2008/50/CE relativa alla qualita dell'aria
ambiente e per un'aria piu pulita in Europa.

Direttiva del Parlamento Europeo e del Consiglio 2009/30/CE Specifiche sui combustibili e
riduzione emissioni gas serra - Modifica direttive 1998/70/CE, 1999/32/CE e 93/12/CE.
Decreto Legislativo 13 agosto 2010, n.155 "Attuazione della direttiva 2008/50/CE relativa alla
qualita dell'aria ambiente e per un'aria piu pulita in Europa".

Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152. e smi “Norme in materia ambientale”.

Delibera della Giunta Regionale del 27/12/2011 n.2001, Recepimento del Decreto Legislativo
13 agosto 2010, n. 155 "Attuazione della Direttiva 2008/50/CE relativa alla qualita dell'aria
ambiente e per un'aria piu pulita in Europa" - Approvazione della nuova zonizzazione e della
nuova configurazione della rete di rilevamento ed indirizzi per la gestione della qualita
dell'aria.

Piano Provinciale di Risanamento della qualita dell’aria — Provincia di Ravenna

Suolo e sottosuolo

Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152. e smi parte quarta “Norme in materia ambientale”;
Decreto Ministeriale 14 gennaio 2008 “Approvazione delle nuove norme tecniche per le
costruzioni”;

Legge Regionale n° 19 del 30/10/2008 “Norme per la riduzione del rischio sismico”;

Legge Regionale n° 23 del 30/11/2009 “Norme in materia di tutela e valorizzazione del

paesaggio. Modifica della legge regionale 24 marzo 2000, n. 20 (Disciplina generale sulla
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tutela e 'uso del territorio) e norme transitorie in merito alla legge regionale 30 ottobre 2008,
n. 19 (norme per la riduzione del rischio sismico)”.

Acque
e Direttiva 2000/60/CE del Parlamento europeo e del Consiglio del 23 ottobre 2000 che

istituisce un quadro per I'azione comunitaria in materia di acque.

e Decreto Legislativo 18/08/2000, n. 258 “Disposizioni correttive del D.Lgs n. 152/99 in materia
di tutela delle acque dall'inquinamento, a norma dell’art. 1, comma 4, delle Legge n. 128/9”.

e Delibera della Regione Emilia Romagna 09/06/2003, n° 1053 “Direttiva concernente indirizzi
per I'applicazione del D.Lgs n. 152/99 come modificato dal D.Lgs n. 258 del 18/08/02 recante
disposizioni in materia di tutela delle acque da inquinamento”.

e Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152. e smi parte terza “Norme in materia ambientale”.

e Delibera della Giunta regionale del 02/08/2002 n. 1420 “Elenco dei corpi idrici superficiali
significativi e Revisione della rete di monitoraggio delle acque superficiali ai sensi del
D.Lgs.152/99 e sue modifiche e integrazioni”.

e Delibera della Regione Emilia Romagna n° 2230 del 10/11/2003 “Integrazione e rettifiche alla
deliberazione 9/6/2003, n. 1053 "Direttiva concernente indirizzi per l'applicazione del DLgs
11/5/1999, n. 152 e successive modifiche, recanti disposizioni in materia di tutela delle acque
e dell'inquinamento”.

e Piano di Tutela delle Acque, approvato in via definitiva con Delibera n. 40 dellAssemblea
legislativa il 21 dicembre 2005.

Rifiuti

e Decreto Ministeriale 5 aprile 2006, n. 186. Regolamento recante modifiche al decreto
ministeriale 5 febbraio 1998 "Individuazione dei rifiuti non pericolosi sottoposti alle procedure
semplificate di recupero, ai sensi degli articoli 31 e 33 del decreto legislativo 5 febbraio 1997,
n. 22"

e Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152. e smi parte quarta “Norme in materia ambientale”.

e Piano per la Gestione dei Rifiuti della provincia di Ravenna approvato con delibera del
Consiglio Provinciale n.71/2010.

Inquinamento elettromagnetico
e Legge-quadro 36/2001 e dal relativo;

e Decreto attuativo DPCM 08/07/2003 “Fissazione dei limiti di esposizione, dei valori di
attenzione e degli obiettivi di qualita per la protezione della popolazione dalle esposizioni ai

campi elettrici e magnetici alla frequenza di rete (50 Hz) generati dagli elettrodotti”.
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5.2 MOBILITA’ E TRAFFICO

Le considerazioni in merito alla mobilita e traffico sono sviluppate assumendo come dato di ingresso
lo studio del traffico appositamente redatto per la realizzazione del comparto di espansione “Area
Colombarina”; per tutte le informazioni specifiche, in particolare per i risultati di simulazione ed i
dettagli delle analisi condotte, si rimanda allo studio di competenza.
Aspetto fondamentale dell’analisi &€ rappresentato dalla esigenza di mobilita generata dall’intervento di
progetto, in particolare gli obbiettivi di piano si prefiggono di sodisfare tale esigenza con un elevato
livello di qualita del servizio.
Il sistema della mobilita risulta essere complesso e composto da diversi elementi in grado di dare
risposte diverse alle esigenze di movimento degli utenti; in particolare il comparto potra interagire con
il tessuto cittadino secondo diverse tipologie di mobilita:

- Veicolare privata;

- Veicolare pubblica;

- Ciclabile;

- Pedonale.
La realizzazione di una rete di collegamento stradale, ciclabile e pedonale in grado di dare una
risposta di qualita alle esigenze di mobilita produrra effetti positivi anche a livello di altre componenti
socio-ambientali; in particolare un elevato livello di servizio consente:

- Riduzione dellinquinamento acustico e atmosferico che si potrebbe generare nel caso di

rallentamenti, ingorghi e traffico parassita per la ricerca del parcheggio;
- Riduzione dellincidentalita e disfunzioni indotte nei sistemi di distribuzione e di
comunicazione;

- Riduzione dei consumi energetici dovuti all’utilizzo di carburante.

5.2.1 Analisi dello scenario attuale e futuro

Scenario attuale
Lo stato attuale della viabilita dell’area di intervento € caratterizzato da una viabilitd principale
costituita da:

Via San Silvestro;

- Via Piero delle Francesca,;

- Intersezione Piero della Francesca — S. Silvestro — Masaccio;

- Intersezione Piero della Francesca — Risorgimento — Convertite — Morgagni;
Mentre la viabilita secondaria € data da:

- Via Cerchia;

- Via Convertite;

- Viale Risorgimento.
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Figura 30: Scenario attuale - Viabilita esistente

La tabella di seguito riportata descrive le caratteristiche principali degli assi stradali esistenti:

Larghezza Stato

Strada Descrizione - note ) Marciapiede ) .
carreggiate pavimentazione

Viabilita principale —
Collega il centro citta alla
Via San Silvestro g ) 8,0m NO Buono
periferia e al casello

autostradale

o Viabilita principale —
Via Piero della ) .

Collega Via San Silvestro 8,0m NO Usurato
Francesca .
alla zona Colombarina

Viabilita secondaria —
Via Cerchia 3,0m NO Usurato

collegamento locale

Viabilita secondaria —
Via Convertite 35m NO Usurato

collegamento locale

Viabilita secondaria — .
Viale Risorgimento 4,0/8,0 m A tratti Usurato

collegamento locale
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Tabella 5: Descrizione viabilita esistente

L’analisi della viabilita non evidenzia particolari criticita della rete stradale esistente, ad eccezione di
una situazione di difficile manovra, in particolare per i mezzi pesanti, che provenendo da via Piero
della Francesca devono svoltare a destra in viale Risorgimento; tale difficolta viene spesso risolta
andando a fare inversione alla rotatoria successiva in viale Risorgimento con tutti gli svantaggi che
questo comporta:

- Aumento del traffico sulla rotatoria;

- Aumento dei tragitti di percorrenza.
All'interno dello studio del traffico & stato effettuato il rilievo dei mezzi transitanti, negli orari di punta
durante le fasce temporali 7:30 — 9:00 e 17:00 — 19.00 di giornate medie feriali, come indicazione del
livello di massimo impatto sulla viabilita; tutti i risultati di tale analisi sono riportati nell’elaborato

specifico.

Scenario futuro
Gli scenari di domanda futura presi in considerazione sono stati:

- Scenario Post Operam di breve termine: stato futuro con I'attuazione del sub—comparto A e
degli stralci Bla, B1b, B3, Stralcio 1;
Si & valutato che testando lo scenario appena su esposto I'ipotesi della variante, consistente in uno
stato intermedio di attuazione ove si rinuncia alla realizzazione dello stralcio Bl1d, si ritiene gia
verificata in quanto gravata da carichi urbanistici sensibilmente inferiori.

- Scenario Post Operam di lungo termine: stato futuro complessivo (come lo scenario di breve

termine con in piu I'attuazione del sub-comparto B2).

Dallo studio dei risultati ottenuti attraverso lo studio del traffico mediante opportune simulazioni si pud
osservare che:
« i flussi veicolari maggiori si registrano sempre nella fascia oraria pomeridiana 17-19;
* nello scenario di breve termine al mattino sono maggiormente impegnate le due rotatorie su via
Piero della Francesca e sulla nuova Trasversale e gli spostamenti piu rilevanti si hanno dal bacino est
della citta di Faenza verso l'area ovest, e da sud verso nord lungo la SP 7 S. Silvestro; alla sera il
volume di traffico complessivo e all’incirca rispettivamente un 32% e un 6% in piu ed i principali carichi
veicolari si registrano sulle direttrici inverse;
* nello scenario di lungo termine, in cui sara perfezionata l'intera rete infrastrutturale con il
completamento del collegamento anche della porzione ovest del comparto Colombarina (via
Risorgimento, via Convertite), il tratto della Felisio (lato centro citta) si alleggerira e si carichera
maggiormente la nuova Trasversale. Complessivamente il traffico di attraversamento nord-sud
presente nell'ipotesi di breve periodo verra deviato sul percorso alternativo esterno di circa 530

auto/ora al mattino e 600 auto/h alla sera.
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A titolo precauzionale, le analisi hanno sviluppato lo scenario di simulazione piu critico sovrapponendo
ai carichi veicolari massimi, gravanti sulla rete viaria attuale, i rispettivi flussi di traffico indotti dalla
futura lottizzazione di progetto; questo in entrambe le fasce orarie di punta: mattutina (7.30.00-9.00) e
pomeridiana (17.00-19.00).
Gli obbiettivi di piano prevedono il raggiungimento di livelli di servizio da verificarsi per la rete viaria di
progetto pari almeno a “D”, i livelli di servizio delle intersezioni & stato valutato considerando i due
parametri:

- lalunghezza media e massima delle file alle intersezioni;

- il ritardo rispetto al tempo ideale.

Le tabelle di seguito riportate indicano la suddivisione delle varie classi di servizio.

Livello di servizio | Ritardo medio totale (s/veicolo)
A <5
B =5e<10
C =210e<20
D =20e<30
E =30e<45
F =45

Tabella 6: Livelli di servizio in base al’HCM (Higway Capacity Manual)

Livello di servizio | Lunghezza media file (m)
A <1
B =le<5b
C =5e<20
D =20e<40
E =40e<70
F =70

Tabella 7: Livelli di servizio per intersezioni in base alla lunghezza media delle file
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Le tabelle di seguito riportate mostrano i risultati ottenuti dallo studio del traffico cosi come tradotti in

livelli di servizio per i vari tronchi stradali:

BREVE TERMINE mattina

Strads Dir_A Dir R Flusza_equiv Rifamo % Ritardo media Lds FC
media_A distr_fluszo TOTALE
{zeciveic.)
Felisio (Lugo) 200 847 62% 2,2 B 0,42
ACCEEE0 Privato O i 1, 100% 0 A 0,07
Trasvers ale 40 24 0.3 33% 0,8 A 0,05
K 39 53 2.8 62% 2.7 A 0,18
508 358 7.8 TR o7 B 0,44
wa degli Olmi g g 1.6 57% 1.2 A 0,09
Fizro della Francesca) EB3 622 7.3 53% 11,5 C 0,56
Masaccio 218 8 5.0 27% &.5 B 0,37
5. Silestro 587 401 14,2 41% 14.7 C 0,59
Costituzione 58 48 18.1 45% 10.4 B 0,45
wiabilita intema 15 59 70 4.7 54% 4.0 A 0,28
strada lottizzazions a2 15 2 32% 6.7 B 0,37
viabilitd B2 sud
F. Francesca 2 550 712 0.8 H6% 146 C 0,53
Risorgimento T4 455 7.5 55% 7.1 B 0,38
Morgagni 10 12 1.5 55% g1 B 0,42
Conwertite 264 434 7.1 54% 2.0 B 0,42
Cerchia (nord) 2 1 0.0 33% 0,1 A 0,00
Bormuso 0.0 100% 0.0 A 0,00
Cerchia (sud) 50 25 2.5 33% 2.9 A 0,20
BREVE TERMINE pomeriggic
Strads Diir_A Dir R Flussao_equiv Ritardo Ritarda % Ritardo medio Lds FC
media_~A distr_fluzzo TOTALE
(zeciveic.)
Felisio (Lugo) 587 478 .165 . 41% ] 0,78
accesso privato o i 1 0,0 100% B 0,44
Trasvers als 14 25 35 2 G4% A 0,09
viabilita intema 11 &0 108 165 2.8 64% C 0,59
Felisio {centro) 426 527 023 243 58% o] 0,79
via degli Olmi 28 o 37 459 g 24% D 0,82
FPizro della Francesca| 803 = @, 1 21,2 44% C 0,58
Masaccio 75 312 14.3 10,0 B1% B 0,46
5. Silestro 441 505 7. 20.2 53% C 0,58
Castituzione 44 152 4.7 15,4 TT% C 0,57
wiabilitd intemia 15 240 124 11.4 15.6 3% C 0.57
strada lottizzazione 30 21 5.4 5.8 41% B 0,36
viabilita sud
F. Francesca 2 586 1.662 12 53 4T% C 0,58
Risorgimento 55T 1.060 8,9 2.4 47% B 0,39
M orgagni 3 10,0 8.7 f8% =] 0,44
Conwertite 541 480 1.021 14.5 8.3 47% C 0,56
Cerchia (nord) 15 i 18 0.0 8% A 0,07
Bormuso o [u] 0 0,0 0.0 L A 0,00
Cerchia (sud) 14 28 53 0.8 0.8 T4% A 0,06
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LUNGO TERMINE mattina

Strada Dhir_A Dir_R Fluszo_squiv Ritardo Ritardo % Ritardo medio Ld5 FC

media_»A media_R distr_fluszo TOTALE

fzeciveic.) (zeciveai fseciveic.)
Felisio (Lugal 420 621 1 3.7 7.0 62% &,3 B 0,37
SCCEIS0 privato 1 0 1 0.2 0.0 0% 0,2 A 0,01
Trasvers ale 444G 275 72 2.0 3.4 38% [R] B 0,38
viakilita intema 11 25 =) o1 0.4 3.5 Ti% 2,7 A 0,18
Felisio (centro) 283 145 438 5. 2.8 33% 4.4 A 0,30
via degli Olmi o 17 26 0.8 3.0 65% 2.2 A 0,15
Fizro della Francesca 45 438 787 3.8 17.2 58% 11,3 B 0,47
Masaccio 222 o8 318 7. 5.1 30% .5 B 0,37
5. Silestro 577 474 1.051 15.7 12.4 45% 14.2 C 0,58
Costituziona 58 48 107 &, 15.6 48% 10.4 B 0,45
viakilita intema 15 88 o2 78 2.6 2.7 52% 2.8 A 0,18
strada lottizzazions 23 19 52 2.0 1.5 3T% 1.8 A 0,12
viabilita B2 sud 11 320 2.4 5.0 3% 3.5 A 0,24
F. Francesca 2 241 T84 2.8 5.0 30% 3,5 A 0,24
Risorgimento 540 Phi=] 1.6 3.0 59% z4 A 0,16
Morgagni 19 29 3 10.3 66% 7.2 B 0,38
Conwertite 485 788 5.6 2,2 58% 3.8 A 0,25
Conwertite (est) 533 210 .8 2.5 58% 2.2 A 0,15
Cerchia (nord) En 40 0,1 0.8 B3% 0,7 A 0,05
Bormuso 0 0 0.0 0.0 ! 0,0 A 0,00
Cerchia (sud) 25 44 5.6 2.5 7% 5.4 B 0,35

LUNGO TERMINE pomeriggio

Strada Dir_A Dir R Flusso_equiv Rifardo Ritarda % Ritarde medio Lds RC

media_A medio_R distr_fluszo TOTALE

(zeciveic.) {secivaic.) {zeciveic.)
Felisio (Luga) 827 405 1.322 134 10,4 37% 12.3 C 0,56
acoesso privato 0 o (] 0,0 0.0 ! 0.0 A 0,00
Trasvers ale 338 480 827 11.3 0.8 50% 10.4 B 0,45
viabilita intema (11) 108 128 238 11,1 21,8 54% 16,9 C 0,61
Felisio (centro) 148 a7z 421 2.0 15.6 5% 13.3 C 0,57
va degli Olmi 20 &7 oF 3.7 7.3 T0% 10.2 C 0,63
Picro della Francescal 628 370 1.002 2.9 5.7 35%: 8.3 B 0,41
Maszaccio 75 318 84 12.4 0.8 81% 10.9 =] 0,46
S. Silestro 462 511 73 8.7 2.4 53% 13,4 C 0,57
Costituziona a7 154 201 57 &4 TT% 13.8 C 0,58
viabilitd intema (15) 248 188 417 g, 121 40% 10.3 =] 0,45
strada lottizzaziones 33 24 a7 1.5 1.0 42% 1.2 A 0,03
vabilitd B2 sud 55 a1 146 0.8 1.0 2% 0.8 A 0,06
P. Francesca 2 382 fag 80 2.4 7.8 82% &.0 =] 0,38
Risorgimanto 588 513 1.0e9 2.0 3.5 47% 2.7 A 0,18
Morgagni 10 27 37 5.0 8.1 73% 5.8 B 0,36
Conertite 582 382 44 2.4 2.2 40% 8.5 B 0,37
Convertite (est) 504 547 1.141 4.7 4.4 48% 4.8 A 0,32
Cerchia (nord) 17 10 7 12 1.3 37% 2 A 0,08
Bormuso 0 o] 0 0.0 0.0 ! 0.0 A 0,00
Cerchia (sud) 162 273 485 2.9 2.1 53% 2.4 A 0,17

Tabella 8: Livelli di servizio per intersezioni in base alla lunghezza media delle file

Dalle tabelle sopra riportate si evidenzia la sostenibilita del carico urbanistico sulla rete stradale, in

particolare in termini di raffronto fra la capacita della rete stradale esistente e di progetto e i flussi

esistenti, incrementati della stima di quelli derivanti dagli interventi previsti.

Le sezioni principali vagliate hanno tutte un valore F/C<0,7 ad eccezione di due situazioni

maggiormente critiche (che comunqgue presentano un livello di servizio accettabile) localizzate lungo:

* Felisio (direttrice Lugo — centro) scenario breve termine — pomeriggio;
* via degli Olmi scenario breve termine — pomeriggio;

Felisio scenario breve termine — pomeriggio

Solo nello scenario di breve termine e unicamente nella fascia oraria pomeridiana 'asse Felisio

mostrera un coefficiente F/C maggiore dello 0,7 (= 0,78-0,79) dato dal ritardo sul tempo di percorrenza
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ideale nell'attraversamento del nodo con la nuova Trasversale, sia dei veicoli sulla corsia di marcia
sud (da nord verso il centro citta) che in direzione opposta: il condizionamento degli

altri automezzi, caratterizzato da alte densita di deflusso, fanno si che il moto sia ancora stabile ma
che velocita e liberta di manovra siano fortemente condizionate. Anche modesti incrementi di
domanda il flusso veicolare possono creare problemi di confort e regolarita di marcia. Mentre al
mattino si avra un buon livello di servizio, nel pomeriggio esso peggiorera, comunque rientrando
sempre entro i limiti di accettabilita (classe D): nello scenario di lungo termine, in cui sara perfezionata
l'intera rete infrastrutturale con il completamento del collegamento anche della porzione ovest del
comparto Colombarina (via Risorgimento, via Convertite), il tratto di via Felisio si alleggerira e si
carichera maggiormente la Nuova Trasversale.

Via degli Olmi scenario breve termine — pomeriggio

Le cause dei ritardi di manovra in immissione sono imputabili alla presenza della rotatoria (le svolte a
destra conflittuali sono gestite a precedenza all'interno della corona giratoria) ed alla predominanza
della corrente di flusso su via Felisio, che impedisce un rapido smaltimento dei veicoli afferenti al
nodo. Risulta un rapporto F/C pari a 0,82 solo nella fascia orarie serale dalle 17.00 alle 19.00.

Il perfezionamento dell’intera rete infrastrutturale ristabilira I'equilibrio dei flussi tra le sezioni stradali
nello scenario futuro di lungo periodo. Complessivamente il sistema infrastrutturale dell’area
Colombarina, presenta un funzionamento circolatorio rientrante nei limiti di accettabilitd per tutte le

sezioni e nodi stradali, durante entrambe le fasce orarie analizzate.
5.2.2 Conclusioni

Alla luce delle considerazioni precedentemente riportate, derivanti dallo studio del traffico, & possibile
esprimere le seguenti valutazioni e considerazioni:
- la realizzazione di qualsiasi insediamento umano: abitativo, artigianale, commerciale, etc.,
rappresenta un evento alterativo dell’equilibrio circolatorio; peraltro va considerato che se da un lato
risulta impossibile immaginare attivita umane prive di rilasci ad impatto nullo, e pur vero che una
accurata pianificazione pud condurre alla minimizzazione degli effetti negativi e tendere ad ottenere
complessivamente un bilancio sostenibile;
- risulta quindi innegabile 'aumento del numero di veicoli che si sposteranno lungo le strade situate in
prossimita del “comparto Colombarina”, ma le caratteristiche dei flussi delle stesse ed in particolare la
progettazione della viabilitd e dei nuovi nodi stradali al contorno, garantira un impatto di traffico
accettabile e consentira I'accesso in sicurezza alle lottizzazioni;
- le analisi condotte a livello di dettaglio hanno mostrato che:
> nello scenario futuro di breve termine (attuazione del sub-comparto A + stralci Bla, B1b, B3,
Stralcio 1), sono maggiormente impegnate le due rotatorie su via Piero della Francesca e
sulla nuova Trasversale e gli spostamenti piu rilevanti si hanno dal bacino est della citta di

Faenza verso 'area ovest, e da sud verso nord lungo la SP 7 S. Silvestro; alla sera il volume
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di traffico complessivo e all’incirca rispettivamente un 32% e un 6% in piu ed i principali carichi
veicolari si registrano sulle direttrici inverse;
> nel lungo termine (messa in opera completa dei sub-comparti A + B1 + B2 + B3), in cui sara
perfezionata l'intera rete infrastrutturale con il completamento del collegamento anche della
porzione ovest del comparto Colombarina (via Risorgimento, via Convertite), il tratto della
Felisio (lato centro citta) si alleggerira e si carichera maggiormente la nuova Trasversale.
Complessivamente il traffico di attraversamento nord—sud presente di breve periodo verra
deviato sul percorso alternativo esterno di circa 530 auto/ora al mattino e 600 auto/h alla sera.
- la valutazione dell'incidenza degli interventi futuri previsti per la viabilita, legata alle aree di nuova
lottizzazione, hanno garantito condizioni piu che sopportabili per il traffico: difatti i Livelli di Servizio
sono risultati tutti entro i valori di ammissibilith minima (classe D) e I'analisi in termini di rapporto tra la
capacita della rete stradale ed i flussi esistenti incrementati della stima di quelli derivanti dagli
interventi previsti ha evidenziato valori sempre entro il livello di tolleranza desiderato (F/C < 0,9);
- in conclusione lo studio effettuato negli scenari Post Operam ha indicato I'adeguatezza delle
intersezioni e sezioni viarie attigue ai nuovi insediamenti, quindi la sostanziale “tenuta” del sistema
considerato: questo aspetto va letto sia in termini di idoneita dimensionale che di regolazione della
rete portante rispetto ai flussi ed ai carichi urbanistici vagliati; non si verificheranno percio criticita

connesse ne a fenomeni di congestione ne di accodamenti persistenti.

5.2.3 Mobilita leggera, ciclopedonale e spazi protetti

Le caratteristiche intrinseche del comparto di progetto saranno tali da favorire la mobilita leggera
pedonale e ciclabile, in particolare la bicicletta costituisce un mezzo basilare per la mobilita dei
faentini; secondo il “Rilievo piste ciclo-pedonali Faenza e Forese” (marzo 2003) risultano essere
presenti un totale di quasi 25 km di piste ciclo pedonali segnalate e non, sebbene il dato non sia
particolarmente aggiornato esprime un ordine di grandezza utile se confrontato con i circa 4,8 km di
percorsi ciclo-pedonali previsti dalla nuova urbanizzazione per I'intera trasformazione individuata dalla
scheda n.174.

Inoltre a livello regionale le realtd urbane presentano un valore medio di 0,51 km di piste ciclabili ogni
1000 abitanti (dato derivato dalla Valsat del PSC 2009) , all’interno del comparto tale valore &
ampiamente superato, infatti se consideriamo i potenziali utenti della nuova urbanizzazione si ottiene

un valore di circa 2,5 km di piste ciclabili per 1000 abitanti/utenti.
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Aree pedonali

Percorsi ciclabili/pedonali

Figura 31: Rete pedonale e ciclopedonale di comparto
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La rete ciclabile di progetto sara realizzata in continuita ai percorsi cittadini gia esistenti creando cosi
nuovi collegamenti all’interno del tessuto cittadino in grado di favorire la mobilita sostenibile, inoltre la
posizione stessa dell’area di progetto, collocata a circa 2 km dal centro cittadino e dalla stazione
ferroviaria favorira I'utilizzo della bicicletta per i piccoli spostamenti quotidiani.

La viabilita ciclopedonale lungo la rete stradale sara opportunamente integrata da percorsi pedonali
per consentire gli spostamenti di breve raggio in sicurezza, inoltre il progetto sara caratterizzato da
ampie aree pedonali in prossimita degli edifici.

Quindi l'intervento si colloca in conformita alle indicazione del PSC che attribuisce alla rete ciclabile
una funzione importante, per la sostenibilitd ambientale dei centri urbani; inoltre il valore di 2,5 km di
piste ciclabili per 1000 abitanti/utenti € ampiamente superiore al valore obiettivo del PSC di 1,0 km per
1000 abitanti/utenti.
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5.3 ACUSTICA

Il presente paragrafo descrive le tematiche legate all’acustica, per ogni informazione di maggiore
dettaglio si rimanda alle relazioni specialistiche, dove tali tematiche sono trattate piu
approfonditamente. In particolare saranno illustrate le rilevanze derivanti dallo studio di clima acustico,

sviluppato per la fase di trasformazione di piano particolareggiato B1+B3.

5.3.2 Analisi acustica di trasformazione parziale sub-comparti A+B1+B3

Ipotesi di correzione al piano di classificazione acustica

La proposta di PUA SUB COMPARTO B3 oggetto di richiesta, insieme al SUB COMPARTO B1 gia
approvato, comportano delle modifiche in funzioni delle destinazioni previste dal progetto e pertanto si
e provveduto alla valutazione della proposta di modifica del Piano di Classificazione Acustica

attualmente vigente, secondo la metodologia indicata all'interno della D.G.R. 2053/2001.

La UTO 1 comprende il comparto A, il comparto B1 e parte del comparto B3 (per il 50 %).

La UTO 2 comprende parte del comparto B3 (per il 50 %).

Per l'individuazione delle UTO si sono utilizzate come base di partenza le suddivisioni dei comparti e

la strada esistente Via Cerchia, come illustrato nella figura seguente.
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Individuazione delle UTO inerenti il PUA

Per rlattribuzione della classe inerente le UTO si sono considerati i tre parametri di valutazione,

OVVEro:;
- la densita di popolazione D (in ab/ha) ;
- la densita di attivita commerciali C (indicata dalla superficie in %) ;
- la densita di attivita produttive P (indicata dalla superficie in %) .
Densita di popolazione “D”
Comparti Abitanti (ab) Ettari (ha) Rapporto ab / ha Punteggio
Comparto A 0 8,00 0 1
Comparto B1 253 4,48 219 3
Comparto B3 387 2,29 339 3
Densita di attivita commerciali “C”
Comparti Sup(.rﬁ(';t)lwta Superficie (mq) Rapporto Punteggio
Comparto A 0 80.014 0 1
Comparto Bla 8.095 44.847 0,212 1
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| Comparto B3 | 0 | 22.379 | 0 1
Densita di attivita produttive “P”

Comparti Sup(.rﬁét)lwta Superficie (MmQ) Rapporto Punteggio
Comparto A 44,100 80.014 0,55 2
Comparto B1 11.497 44.847 0,30 1
Comparto B3 0 22.379 0 1

Sommando i vari punti dei parametri si ottiene per le UTO di riferimento:
- UToO1: D=4 c=2 P=3
- UTO2: D=3 c=1 P=1
Sommando i vari punti x = D + C + P si ottiene per la:
- UTO 1 di riferimento il valore x = 9 che per la D.G.R. 2053/2001 identifica la classe IV
dell’area;
- UTO 2 di riferimento il valore x = 5 che per la D.G.R. 2053/2001 identifica la classe Il
dell’'area.
Si individua pertanto la classe acustica che dovrebbe essere assegnata dall’amministrazione in fase di
aggiornamento del piano di classificazione acustica.

Nella figura seguente si riporta I'ipotesi di correzione fatta al PCA di Faenza.
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In base alla suddetta ipotesi, 'area oggetto di studio e quelle confinanti rimangono inserite in classe IV
(aree di intensa attivita umana) ed in classe Ill (aree di tipo misto). Vengono modificate le fasce di
prospicienza stradale anche a seguito delle nuove rotonde in progetto e la classe della parte

residenziale.

Per quel che riguarda la classificazione della rete stradale si specifica che come previsto dal Nuovo
Codice della Strada (NCdS, D.L. 285/92 e successive integrazioni e aggiornamenti), il Piano Generale
del Traffico Urbano (P.G.T.U.) effettua la classifica delle strade urbane situate all’interno del Centro

Abitato, definito e delimitato cosi come previsto dagli art. 3 e 4 del citato D.L. 285/92.

Non essendo stato redatto il P.G.T.U. della cittd di Faenza, la carta che riporta la classifica delle
strade non & un documento di Piano (approvazione con Delibera di Giunta), ma una semplice
indicazione gerarchica del caso specifico dell’'area Colombarina. Per la classificazione stradale si sono

utilizzate le seguenti tipologie:

- strade urbane di quartiere (classe E): via S. Silvestro, via Piero della Francesca e Nuova
Trasversale;
- strade urbane locali interzonali (classe F): tutte le altre strade.

Conclusioni

Sulla base dei rilievi acustici, relativi alla determinazione del livello di rumore ambientale in periodo
diurno e notturno e sulla base dei limiti di zona attualmente stabiliti dal Piano di Classificazione

Acustica per I'area in oggetto e per le aree limitrofe, si evidenzia quanto di seguito esposto.

Clima acustico — Stato di fatto

Si sono osservati valori inerenti il periodo diurno, in alcuni recettori, superiori ed in altri recettori
inferiori confrontandoli con i limiti indicati nel piano di classificazione acustica (PCA) [65 e 60 dB(A)].

Per quel che riguarda i valori inerenti il periodo notturno si ha, in alcuni recettori, il superamento dei

limiti ed in altri recettori il rispetto dei limiti, confrontandoli con quelli indicati nel piano di classificazione
(PCA) [55 e 50 dB(A)]. Tali superamenti sono dovuti principalmente alla rumorosita proveniente dalle

strade ed alla tipologia di traffico transitante sulle stesse (mezzi pesanti).

Clima acustico — Stato di progetto

Si sono osservati valori nei recettori esistenti, in entrambi i periodi diurno e notturno, diminuiti

(nellordine di 1-2 dB in meno rispetto allante operam), grazie alla parziale realizzazione della

lottizzazione e alle conseguenti parziali riduzioni di traffico, comportando un beneficio acustico agli

abitanti.
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Per altri recettori esistenti, invece, si & avuto un leggero aumento dei livelli di immissione derivanti
dalla realizzazione della nuova conformazione con, in alcuni casi, la permanenza del superamento dei

limiti fissati dal PCA e riscontrati nell’ante operam.

Per quel che riguarda i nuovi recettori della lottizzazione si ha il rispetto, in entrambi i periodi diurno e
notturno, dei limiti di immissione fissati dal PCA vigente.

Per i recettori nuovi residenziali (N-02-A, N-02-B, N-03-A, N-03-D, N-04-C, N-04-D), si hanno dei livelli
di immissione derivanti dalla parziale realizzazione della lottizzazione superiori rispetto ai limiti di
classe lll fissati dal PCA per tali edifici. Per questi recettori, come anche indicato in precedenza, al fine
del rispetto dei limiti di immissione si sono studiate le opere di mitigazione necessarie.

Le opere di mitigazione, valutate nel paragrafo precedente ed inerenti i recettori su indicati, hanno
comportato il rispetto dei valori limite fissati dal PCA oltre che in facciata ai fabbricati anche nelle aree

esterne fruibili.

Si pud quindi ritenere che l'intervento in oggetto sia compatibile con i limiti di classe indicati nel piano
di classificazione acustica attualmente vigente ed anche con quanto previsto dall'ipotesi di modifica al
piano stesso secondo la DGR 2053/2001.

Per quel che riguarda i recettori pit prossimi alle nuove rotonde della strada trasversale e soggetti a

valori di immissione prossimi ai limiti, saranno previste delle rilevazioni fonometriche post operam al
fine di dimostrare il rispetto dei limiti acustici vigenti. Se, a seguito delle misurazioni, si ottenessero
valori superiori ai limiti indicati nella presente relazione e nella normativa vigente, saranno studiate e

realizzate opere di mitigazione necessarie al rispetto dei limiti (ad esempio barriere acustiche).

I nuovi edifici di intervento saranno progettati ai sensi del DPCM 05/12/97, con soluzioni acustiche
delle strutture di facciata aventi valori di almeno 40 dB o superiori, in modo da garantire un benessere

interno, soprattutto nel periodo di riposo notturno.

Per quel che riguarda i recettori pit prossimi alle strade, ad incroci, ad attivita artigianali / commerciali
e soggetti a valori di immissione prossimi ai limiti e posti in situazioni di rumorosita, si dovranno
prevedere soluzioni acustiche delle strutture di facciata aventi valori di almeno 42 dB o superiori ed il
posizionamento dei locali adibiti a camera con le aperture non esposte verso tali sorgenti, in modo da

garantire un benessere interno agli ambienti pit consono alla finalita cui sono destinati.
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Figura 32: Simulazione stato di progetto diurno con mitigazione
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Figura 33: Simulazione stato di progetto notturno con mitigazione
Figura 34 - Immagini rappresentative della barriera acustica (terrapieno) ipotizzata.
POLISTUDIO A.E.S. Via Tortona 10 - 47838 Riccione (RN]) Viale Tunisia 50 info@polistudio.net b
tel. +39 0541 485300+ 20124 Milano (MI) | www.polistudio.net 2N\lICM
Societa di Ingegneria S.r.L. C.F. e P.IVA 03452840402 et st
E——

Societa iscritta nella sezione ordinaria del Registro delle Imprese di Rimini al n. 03452840402 - Capitale sociale € 64.802,00 interamente versato. Reg Na:19519 UNIEN IS0 0012015

Pagina 85



ZPOLISTUDIO

architecture & engineering

5.4 EMISSIONI IN ATMOSFERA

5.4.1 Scenario attuale e futuro

Al fine di inquadrare I'area in esame in relazione alla matrice aria si ritiene opportuno fare riferimento
al Piano di Gestione della Qualita dell’Aria della provincia di Ravenna, il quale restituisce informazioni
di tipo quali e quantitativo riguardo alla qualita dell’aria esistente e definisce azioni e politiche da
attuare al fine del mantenimento o del miglioramento della stessa.

Descrizione scenario attuale

La descrizione dello scenario attuale su scala provinciale e comunale pud essere desunta dalle
considerazioni apportate dal PGQA; gli elaborati costituenti il Piano ci consentono di ricostruire
lattuale stato dell’aria individuando zone critiche ed eventuali piani atti al miglioramento o al
mantenimento della qualita dell’aria.

Gli inquinanti monitorati e normati dal Piano della Provincia di Ravenna sono i seguenti:

- SOx; NOx; NMCOV; PM10; CO; O3;

Il Piano propone, sulla base delle osservazioni effettuate, una zonizzazione del territorio provinciale; le
zone e gli agglomerati sono determinati secondo le seguenti definizioni:

- Zona A, territorio dove c’¢ il rischio di superamento del valore limite e/o delle soglie di allarme,
attuazione di PIANI E PROGRAMMI sul lungo termine

- Zona B, territorio dove i valori della qualita dell’aria sono inferiori al valore limite,

PIANI DI MANTENIMENTO

- Agglomerati, porzione di zona A dove é particolarmente elevato il rischio di superamento del
valore limite e/o delle soglie di allarme, PIANI D’AZIONE nel breve termine.

La classificazione dei singoli comuni & stata effettuata analizzando i dati acquisiti in aree urbane; il
passaggio dalla descrizione puntuale a quella areale € cautelativo in quanto si attribuisce all’intero
territorio comunale la classificazione dedotta da misure effettuate in aree caratterizzate da
concentrazioni di inquinanti presumibilmente piu significative. In funzione delle concentrazioni stimate
la situazione del territorio della Provincia, per gli inquinanti critici, &€ di seguito sintetizzata:

- Per il biossido di azoto il limite relativo alla media oraria, sia per il 2004 sia a regime (2010),
viene rispettato su tutto il territorio provinciale. La media annuale € invece superiore al valore
limite pit il margine di tolleranza per il 2004 a Cervia, Conselice, Lugo e Solarolo. Diversa la
situazione se si considera il limite annuale a regime: in questo caso nella maggior parte dei
Comuni (undici su diciotto) si stimano concentrazioni superiori al limite;

- Peril particolato PM 10 le situazioni di criticita sono piu diffuse sul territorio provinciale. Il limite
relativo alla media giornaliera per il 2004 & superato in 14 Comuni su 18, numero che sale a
15 se si considera il limite a regime (2005 - I°fase). Meno sfavorevole, ma ancora critica, la
situazione per la media annuale: il dato é risultato superiore al valore per il 2004 in 7 Comuni,

che salgono a 9 se si considera il limite annuale a regime (2005).
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Considerando che, relativamente a ciascun inquinante, sia sufficiente il superamento anche di un solo
indicatore per attribuire a un determinato territorio la classificazione in zona A, il risultato
dell’elaborazione porta ad una classificazione che conferma sostanzialmente la zonizzazione proposta
dalla Regione Emilia Romagna. La Provincia di Ravenna, con Deliberazione del Consiglio Provinciale
n.41 del 04.05.2004, ha approvato la zonizzazione in cui si individuano 15 Comuni in zona A e 3 in

zona B, mentre sono stati riconosciuti 2 Agglomerati.

Congelice—e

T b 20 Yﬁ y
aasa I.ombmh—_v My :
s, Aom—:'—o\; " Bag
el
Bagnara & Romaona——ly-c Catignola e
Solarolo -
Castel Bolognese
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'\\ )/ ‘ » I Agglomerato RS
(W oS B Agglomerato R10

Figura 35: Zonizzazione del territorio in provincia di Ravenna - Agglomerati R9 e R10

Le tavole grafiche riportate evidenziano I'appartenenza del comune di Faenza e quindi I'area di studio,
all'interno della zona A (zona critica in cui esiste una elevata probabilita di superamento dei valori
limite, sia nel breve che nel lungo periodo) e dell’agglomerato R10. Si dovra, di conseguenza, far
riferimento a quanto indicato nei piani di risanamento e piani d’azione.

Lo studio sviluppato all'interno del PGQA ha poi analizzato per ogni comune della provincia, per i
principali inquinanti individuati, quali sono le fonti di emissione che le generano; le fonti di emissione
sono state raggruppate in macrosettori. Gli inquinanti considerati sono SOx, NOx, MNCOV e PM 10.
Non si é riportato il grafico relativo al CO in quanto questo inquinante deriva per pitu del 90% dal
traffico veicolare e solo per quote minime da altri settori: la distribuzione percentuale nei diversi settori

sarebbe quindi risultata poco significativa.
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Figura 36: Analisi degli inquinanti in relazione alle fonti di emissione per il comune di Faenza

Dall'analisi del grafico riportato € evidente come oltre all'inquinante CO, anche per gli inquinanti NOx,

N

NMCOV, PM10 la componente maggiore € data dal settore dei trasporti (rispettivamente con le

percentuali: 57%, 85%, 38%), fatta eccezione degli SOx per i quali la fonte di emissione principale é

data dalle “Emissioni industriali”.

Descrizione scenario futuro

L’analisi dello scenario futuro, in virtu delle opere di progetto, consente di affermare che le principali

fonti di emissione di inquinamento atmosferico sono:
- Trasporti stradali;

- Emissioni da utilizzo gas naturale;

Di seguito vengono riportate le stime di emissione per entrambe le fonti
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Trasporti stradali

| dati utilizzati per la stima quantitative in merito alle emissioni generate dal traffico veicolare sono

derivati dalla Valsat del PSC del comune di Faenza, in particolare sono riassunti dalle tabelle di

seguito riportate.

Elemento

Valore

Riferimento

Parco veicolars

085 vetiurs / s

Diati ACI
Provincia di Ravenna [2008)

Ripartizicne veicolare

57 8% veicoll a benzing
28,5% veicoli a diesel
13,3% aliro

Diati ACI
Provincia di Ravenna (2006)

Percorrenza media annua

10500 kmianno veicoli a benzing
20900 kmizamne veicoli a diesel

ACI Control Sereice, anno 1996-1357

Elemento

Valore

Riferimento

Emigzioni per veicolo al Km

Benzina [3/ veicole * km)
NCx 1,85
COVNM 1,20
C013283
C0: 21359
Benzene 0 076

Diesel (g veizolo * km)
N 0,55

Moetre elaborazioni da modello COPERT
1953, ANPA Serie stato dellamiients
N1 22000, Annuario AC1 2001;

COVNM 0,30
co112
G0z 258,16
Benzene 0,012
PM 0,15 di ol PMsp 0,13

Tabella 9: Dati di base per emissioni da traffico veicolare

Le analisi sviluppate assumono come km percorsi il totale, anche esternamente dall'area di comparto,
sviluppato dalle auto dei potenziali utenti dellarea di espansione, quindi le stime di emissione per
I'area del territorio Faentino sono cautelative. Le tabelle di seguito riportate indicano il numero di auto

generato dall’intervento nelle due fasi:

Fase Abitanti Auto benz. Auto diesel Auto altro Auto tot.
B1+B3 640 240 120 56 416
Sc. 174 1717 645 322 149 1116
Fase NOx COVNM (t/anno) CO (t/anno) | COz2(t/anno) CeHs (t/anno) PMao (t/anno)
(t/anno)
B1+B3 6,7 6,2 42,8 1239,4 0,24 0,32
Sc. 174 26,7 27,4 201,1 3383,7 0,66 0,87
Tabella 10: Emissioni da traffico veicolare
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Emissioni da utilizzo gas naturale

La combustione del gas naturale, per la produzione di calore e di acqua calda, nell’area di espansione
Colombarina produrra un incremento delle emissioni di inquinanti in atmosfera che si andranno ad
aggiungere a quelli stimati per il traffico veicolare.

La stima di tali inquinanti sara condotta sulla base di alcuni parametri tratti dalla Valsat di variante al
PRG di cui fa parte lintervento di progetto; nella tabella di seguito riportata sono espressi tali
parametri; che poi saranno applicati sia per la situazione di Piano relativo al sub-comparto A+B1+B3

che per l'intera trasformazione della scheda n.174.

CO2 (kg/anno) CO (kg/anno) NOx (kg/anno)
Abitante 3.675,40 2,42 2,88
Addetto 3.062,00 1,87 2,40

Tabella 11: Dati di base per emissioni da combustione gas naturale

Quindi € possibile stimare le emissioni come espresso dalla tabella di seguito riportata:

Fase COz2 (t/anno) CO (t/anno) NOx (t/anno)
B1+B3 2.887 1,88 2,26
Sc. 174 7.264 4,73 5,69

Tabella 12: Emissioni da combustione gas naturale

E’ possibile affermare che le stime effettuate sono a favore di sicurezza, in particolare per quanto
riguarda il comparto artigianale/commerciale essendo previsti fabbricati con destinazione d’uso a
ridotta vocazione produttiva la stima basata sul numero di addetti & sicuramente sovrabbondante,
inoltre tali locali non & detto che durante la stagione invernale necessitino di riscaldamento.

A questo punto, per entrambe le fasi analizzate, € possibile stimare le emissioni totali annue,
sommando la componente dovuta al trasporto e quella dovuta alla combustione di gas naturale, i

risultati sono riportati nella tabella seguente.

Fase NOx (t/anno) | COVNM (t/anno) CO (t/anno) COz (t/anno) | CeHs (t/anno) PMazo (t/anno)

B1+B3 8,95 6,20 44,67 4.126 0,24 0,33

Sc. 174 32,40 27,43 205,80 10.647 0,66 0,87

Tabella 13: Emissioni comparto di espansione Colombarina
5.4.2 Interventi e mitigazioni
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Dalle considerazioni sviluppate al paragrafo precedente risulta che le principali fonti di emissioni
atmosferiche inquinanti sono date dal settore dei trasporti e quindi dalla mobilita e dalla combustione
di gas naturale per la produzione di calore e acqua calda.

Gli interventi e le mitigazioni quindi dovranno agire su entrambi i settori individuati e saranno integrati
all'interno delle scelte progettuali, questo consentira di sviluppare il progetto fin dall’inizio in maniera
omogenea e coordinata.

Di seguito verranno descritti gli interventi e le mitigazioni previsti per i due settori individuati:

Mobilitad

Obbiettivo di base per il settore della mobilita € la riduzione delle emissioni inquinanti dovute al
trasporto e quindi al traffico veicolare, le aree di intervento individuate per perseguire tale obiettivo
sono:

1. Favorire la mobilitd sostenibile, le azioni di piano previste sono:

- Creazione di percorsi ciclo-pedonali sia internamente al comparto che di collegamento con il
tessuto cittadino tali che consentano I'utilizzo della bicicletta in particolare per gli spostamenti
di breve raggio all’interno dell’area urbana e non; il comparto con la realizzazione di circa 4,8
km di piste ciclabili con una media di 2,15 km/1000 abitanti si collocata oltre alla media
cittadini di 0,51 km/1000 abitanti e costituisce una opportunita di ulteriore sviluppo dell’utilizzo
della bicicletta.

- Creazione di aree pedonali protette all'interno del comparto, tali aree oltre a favorire gli
spostamenti a piedi possono costituire luoghi di socializzazione e spazi da usufruire per i
cittadini.

2. Corretta gestione del traffico veicolare le azioni di piano previste sono:

- Realizzazione di intersezioni mediante rotatorie a raso in corrispondenza degli incroci della
viabilita principale, al fine di ridurre le soste favorire la fluidificazione del traffico.

- Realizzazione di posti auto in numero sufficiente alle caratteristiche di comparto, tale
caratteristica consente di ridurre il traffico “parassita”, spesso presente nelle aree urbane, di
coloro che sono alla ricerca di parcheggio.

3. Azioni/evoluzione del parco mezzi:

- Il comune di Faenza con ordinanza del sindaco con prot. 659 del 3/11/2003 aderisce
all'iniziativa “Bollino blu” al fine di garantire la costante manutenzione, da parte dei proprietari,
dei dispositivi di alimentazione e combustione dei veicoli, in modo da limitare al minor livello
possibile la quantita di inquinanti nei gas di combustione, provvedendo in tal senso mediante
I'esecuzione dei necessari interventi di manutenzione.

- Il costante rinnovamento del parco veicoli, rispetto ai quali la normativa vigente impone la
certificazione Euro 5 dei nuovi veicoli, con caratteristiche sempre meno inquinanti.

- Le tendenze di mercato a seguito di periodi di incentivazione statali e privati evidenziano la

continua crescita nelle vendite di mezzi che utilizzano gas metano e GPL, tali veicoli sono

POLISTUDIO A.E.S. Via Tortona 10 - 47838 Riccione (RN) Viale Tunisia 50 info@polistudio.net T o —
tel. +39 0541 485300- 20124 Milano (MI) www.polistudio.net y
2\ | ICM
Societa di Ingegneria S.r.L. C.F. e P.IVA 03452840402 3 Py

Societa iscritta nella sezione ordinaria del Registro delle Imprese di Rimini al n. 03452840402 - Capitale sociale € 64.802,00 interamente versato. Reg No19

Pagina 91



ZPOLISTUDIO

architecture & engineering

caratterizzati da emissioni ridotte e meno inquinanti rispetto ai tradizionali veicoli a benzina ed

a diesel.

La tabella di seguito riportata indica le tendenze stimate all’interno del PGQA della provincia di

Ravenna delle emissioni da traffico veicolare.

NOx co NMCOV PM10
) A% A% A% A%
tfanno 2002 t/anno 2002 tfanno 2002 t/anno 2002

senza azioni

2005 | 3443 |- 1700| 27716 | -7% | 6068 | 9% | 282 | -7%
senZa azion
2010 2345 |- 43%)| 24718 | -17%)| 5347 |-20% | 252 | -17%

Tabella 14: Tendenze emissioni da traffico veicolare provincia di Ravenna, tabella tratta dal PGQA provinciale

Come si pu0 notare per questo settore, stante le ipotesi formulate circa il ricambio del parco veicolare,

e prevedibile una generale diminuzione di tutti gli inquinanti emessi, con una percentuale di riduzione

maggiore per gli ossidi di azoto al 2010.

Combustione gas naturale

La riduzione delle emissioni inquinanti dovute alla combustione di gas naturale, puo essere perseguita

attraverso una sostanziale riduzione dei consumi di tale risorsa, per fare questo si propongono azioni

su due aree di intervento principali:

1. Utilizzo delle migliori tecnologie compatibili possibili (BATNEEC);

- Realizzazione di edifici residenziali ad elevate prestazioni energetiche, caratterizzati da

involucri particolarmente performanti;

- Utilizzo di caldaie di ultima generazione a condensazione con rendimenti che potenzialmente

superano anche il 100% a temperature di lavoro attorno ai 30-40 °C, mentre a temperature

pit elevate (tipiche dei radiatori) 70-80 °C hanno rendimenti comungue elevati attorno al 98%;

- Generatori di calore di ultima generazione con tecnologia a pompa di calore ed elevate

prestazioni energetiche (con valori di COP e EER pari a circa 4);

- Impianti centralizzati per i nuclei densi con tecnologie avanzate a pompa di calore ed elevati

rendimenti energetici (con valori di COP e EER pari a circa 4);

5.4.3 Conclusioni

Di seguito si riporta una stima delle emissioni complessive sulla base delle considerazioni fin qui

sviluppate, & necessario precisare che tale stima é del tutto cautelativa con stime effettuate

sicuramente in eccesso; in quanto non & stato possibile quantificare le riduzioni dovute a:

- Crescente utilizzo di mezzi sostenibili;

- Corretta gestione del traffico veicolare;
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- Assorbimento di CO2 da parte delle nuove alberature di progetto, assumendo dalla letteratura

un valore medio di 20 kg/anno x albero di CO2 assorbita, si ottiene una riduzione di almeno

26 t/anno.

B1+B3 NOx (t/anno) COVNM (t/anno) | CO (t/anno) | COz2(t/anno) | CeHs (t/anno) PMao (t/anno)
Emissioni senza

L ) 8,95 6,20 44,67 4.126,45 0,24 0,33
m|t|ga2|on|/|ntervent|

Emissioni con

L ) 4,94 4,96 36,45 2.682,95 0,15 0,27
m|t|ga2|0n|/|ntervent|

Variazione -45% -20% -18% -34% -37% -17%

Sc. 174 NOx (t/anno) COVNM (t/anno) | CO (t/anno) | CO2(t/anno) | CeHs (t/anno) PMaio (t/anno)
Emissioni senza

L ) 32,40 27,43 205,80 10.647,70 0,66 0,87
m|t|ga2|0n|/|ntervent|

Emissioni con

L ) 18,06 21,94 169,20 7.15,70 0,43 0,72
m|t|ga2|0n|/|ntervent|

Variazione -44% -20% -18% -34% -35% -17%

Tabella 15: Comparazione stime emissioni atmosferiche intervento di progetto

Di seguito viene inoltre riportato un confronto tra il carico emissivo in atmosfera stimato per |l

comparto di progetto e quello stimato per lintero territorio comunale; in particolare sara valutata

l'incidenza percentuale per i vari inquinanti presi in considerazione.

Inoltre sono state stimate le emissioni unitarie cioé stimate per abitante/addetto per l'intervento di

progetto e confrontate con quelle stimate per la citta di Faenza.

La stima dei carichi del comune di Faenza é stata condotta allo stesso modo della stima dei carichi

dell’area di comparto a partire dai dati della Valsat di variante al PRG e della Valsat del PSC.

Totali NOx (t/anno) COVNM (t/anno) CO (t/anno) COz2 (t/anno) CeHs (t/anno) PMaio (t/anno)
Emissioni Faenza 822,70 564,30 4.068,40 388.316,00 22,56 29,64
Emissioni B1+B3 4,94 4,96 36,45 82.682,95 0,15 0,27

Variazione + 0,6% + 0,8% + 0,9% +0,7% + 0,6% + 0,9%
Emissioni Sc. 174 18,06 21,94 169,20 7.015,7 0,43 0,72
Variazione +2,19% + 3,88% + 4,15% +1,8% +1,9% + 2,4%
Unitarie NOx (kg/anno) | COVNM (kg/anno) CO (kg/anno) CO2 (kg/anno) | CeHs (kg/anno) PM?uo (kg/anno)
Emissioni Faenza
unitarie 10,58 7,25 52,32 4.994,00 0,29 0,38
Emissioni unitarie 6,06 6,08 44,72 3.291,00 0,18 0,33
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Pp. A+B

Variazione -43% -16% -15% -34% -38% -13%

Tabella 16: Comparazione emissioni atmosferiche intervento di progetto/Faenza, totali e unitarie

Come evidenziato dalla Tabella 18 la stima delle emissioni unitarie mostra, a fronte di un prevedibile
aumento del carico emissivo generale, una generale riduzione delle emissioni rispetto ai dati cittadini
per singolo abitante/utente.
In conclusione & possibile affermare che le azioni di piano si pongono in conformita con gli obiettivi
specifici del PRQA di seguito riportati:

- Miglioramento della qualita dell’aria

- Uso e gestione consapevole delle risorse energetiche

- Promozione per una mobilitd sostenibile

- Agevolare il ricorso a fonti rinnovabili

- Informazione e sensibilizzazione di tutti i soggetti coinvolti
Inoltre le emissioni atmosferiche dovute all'intervento di progetto saranno sostanzialmente legate alla
mobilita e di tipo civile, quindi non sono previste emissioni legate a cicli produttivi (nel caso in cui si
installino attivita caratterizzate da emissioni atmosferiche, sara cura del singolo soggetto ottenere le
opportune autorizzazione ambientali secondo la normativa vigente e adottare tutte le mitigazioni e
interventi del caso.) quindi:

- Non e prevista I'emissione di sostanze inquinanti che si discosti dalle analisi sviluppate;

- Non ¢ prevista 'emissione di sostanze odorigene moleste.
Ulteriore conferma della conformita deriva dall’analisi delle tipologia di azioni legate agli obiettivi del
PGQA della provincia di Ravenna di cui nella tabella seguente si riporta il quadro delle “Scelte

strategiche” e “Tipologia di azione” per i settori di interesse.

SETTORE SCELTE STRATEGICHE TIPOLOGIA DI AZIONE

» Riorganizzazione dei sistemi di logistica urbana:
creazione di  piattaforme  logistiche  urbane,
razionalizzazione dei percorsi per i mezz trasporto
merci, individuazione di vie preferenziali di accesso alle
zone commerciali/ artigianali/industriali

di pianificazione e di « Razionalizzazione e snellimento dei flussi di traffico

carattere gestionale attraverso l'applicazione delle migliori pratiche e
tecnologie

« Revisione della gestione della logistica urbana con il
supporto degli strumenti di pianificazione

= Previsione e supporto della nomina dei mobility
managers aziendali e di area per poter dare attuazione
ai piani degli spostamenti casa-lavoro

MOBILITA’
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di sensibilizzazione

Sensibilizzazione delle aziende di trasporto pubblico e
di servizi all'uso di combustibile con tenore di zolfo <
10 ppm

Promozione dell'attivazione di servizi di trasporto
dedicati alle zone industriali (concorso di aziende di
trasporto pubblico & mohility manager)

Promozione del mezzo pubblico come mezzo di
trasporto dei cittadini

di carattere
economico

Acquisizione di mezzi esclusivamente eco-compatibili
Incentivi ai cittadini finalizzati alla conversione delle
auto private a metano o GPL

Potenziamento del Servizio trasporto pubblico nelle
aree urbane del territorio provinciale

Previsione di interventi per favorire il trasporto su

rotaia, sia delle merci che dei cittadini

cogente

Limitazione del traffico

Obbligo di spegnimento del motore in determinate
condizioni

Prosequire le  esperienze di  controllo  gas

scarico/bolline blu

di carattere
economico

CIVILE

Incentivi per l'installazione di caldaie ad alta efficienza,
pannelli solari, tetti fotovoltaici

Promozione dell'estensione della rete di metanizzazione
nel territorio che non & ancora servito

Completamento della trasformazione degli impianti
termici della p.a. da gasolic a metano, apl, o
allacciamento a reti di teleriscaldamento

Prasecuzione della campagna calore pulito

Riduzione delle dispersioni e degli sprechi agevolando
gli interventi strutturali nella gestione degli edifici di
proprieta della p.a.

Recupero energetico dai prodotti finali delle linee
produttive

di sensibilizzazione

Informazione sui temi del risparmio energetico

Tabella 17: quadro delle “Scelte strategiche” e “Tipologia di azione” previste dal PGQA della provincia di Ravenna
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5.5 RETICOLO IDROGRAFICO E SISTEMA SCOLANTE

5.5.1 Scenario attuale e futuro

1

Scolmatore-esistente

— Canale Cerchla
—_— Rellcelo fossl dl scoklo

Figura 37: Stato attuale del reticolo idrografico

La figura sopra riportata mostra la situazione attuale dell’area di intervento, in particolare si
evidenziano:

- Il reticolo dei fossi di drenaggio superficiale;

- Il canale Cerchia, che a valle del’opera di presa di magra di via Piero della Francesca

attraversa I'area di intervento prima nella porzione sud e poi in adiacenza alla via Cerchia.

Il progetto per motivi di tipo sanitario e idraulico, secondo le indicazioni fornite dai tecnici competenti in
materia prevede il tombinamento del canale Cerchia per il tratto che attraversa il comparto di progetto.
Il comparto di progetto sara drenato dalle acque meteoriche attraverso una nuova rete di fognatura
bianca opportunamente dimensionata e dotata di idonei volumi di laminazione, per ogni informazione
maggiore in merito si rimanda ai paragrafi successivi e alla relazione specialistica.
Con la realizzazione delle opere del sub-comparto B1 sara realizzata la deviazione del canale Cerchia
in quanto interferente con le opere di progetto; in particolare il tratto che da via Piero della Francesca
giunge fino al limite dell’area B1 sara realizzato attraverso un canale a cielo aperto per poi divenire

tombinato solo nell’area di intervento.
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Sub comparto A + B1

]
s Sub comparto B2
m——————- Sub comparto B3

Scolo a clelo aperto

Scolo tombinato

Figura 38: Variazione percorso e tombinamento parziale scolo Cerchia

Solo successivamente con il completamento della scheda n.174 mediante la realizzazione della
trasformazione B2 lo scolo sara definitivamente tombinato anche per il tratto rimanente.

La deviazione ed il tombinamento dello scolo Cerchia risultano come opere in variante rispetto a
guanto definito dalla scheda n.174 di PRG tale scelta € motivata dalla variazione del contesto a
seguito della trasformazione del territorio e per la migliore tutela igienico-idraulica dell’area.

In particolare lo scolo Colombarone in quanto canale di bonifica di aree agricole perde la funzione di
fosso drenante di terreni di campagna andandosi ad inserire in un contesto urbanizzato.

Quindi le opere di progetto, al fine di ridurre il rischio di eventuali problematiche sanitarie e idrauliche
prevedono il tombinamento dello scolo; infatti attraverso un corretto dimensionamento della sezione
idraulica ed alla realizzazione di un nuovo tracciato che ne aumenta le pendenze & possibile smaltire

in sicurezza le portate in arrivo.

Proposta progettuale Motivazioni Mitigazioni/Compensazioni
Tombinamento e - Perdita del carattere di bonifica agricolo | - Corretto dimensionamento della sezione
devizione tracciato dello dello scolo; idraulica;
scolo Colombarone - Maggiore sicurezza idraulica e sanitaria | - Riduzione del tracciato e aumento della
delle aree di espansione; pendenza idraulica;
- Realizzazione di opportuni volumi di
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laminazione.
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5.5.2 Laminazione

Saranno realizzati opportuni bacini di laminazione attraverso depressioni naturali del terreno, le aree

adibite alla laminazione sono state individuate nella parte nord del comparto (vedi la figura seguente).

Il dimensionamento sara effettuato secondo le indicazioni delle normative vigenti in materia di

sicurezza idraulica del territorio, in particolare secondo quanto previsto dal’art.20 del Piano Stralcio del

Bacino del Torrente Senio facente parte dell’autorita di bacino del fiume Reno.

Tale criterio prevede la realizzazione di un volume di laminazione pari a 500 mc ogni ettaro di terreno

impermeabilizzato. Il Piano di trasformazione delle aree B1+B3 unita all’area A sara dotata di vasca di

laminazione opportunamente dimensionata che sara poi ampliata con la realizzazione del sub-

comparto B2 per ottenere la volumetria necessaria a servizio dell’intera area di scheda n.174.

Figura 39: Individuazione aree adibite a laminazione evidenziate in azzurro
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5.6 ACQUE SOTTERRANEE

5.6.1 Scenario attuale: caratteristiche bacino imbrifero

La descrizione dello scenario attuale indicativo delle acque sotterranee all’interno dell’area di
intervento puo essere condotta analizzando i risultati ottenuti dallo studio geologico, di seguito per la
parte di interesse si riportano alcune conclusioni; per ogni informazione di maggiore dettaglio si
rimanda all’elaborato specifico.

La falda libera superficiale ha una particolare incidenza ed un ruolo peculiare ai fini edificatori, sia per
quanto riguarda la possibile influenza sui parametri del carico ammissibile, sia per la salubrita degli
edifici, sia per le possibili invasioni di acqua in eventuali scantinati, sia per la sua influenza sulla
risposta sismica del terreno.

Al fine di caratterizzare la falda freatica della zona di interesse lo studio geologico ha analizzato la
freatimetria eseguendo opportune verifiche di campagna.

Per I'area in esame si evidenziano valori di circolazione idrica sotterranea compresi trai-2.0 m e -3.0
m dal piano di campagna. | livelli misurati nelle prove eseguite all’interno della lottizzazione e in alcuni
pozzi limitrofi risultano nel complesso coerenti ed hanno consentito la realizzazione della carta delle

isofreatiche di seguito riportata.

S

576

o
AU f‘!,pvz,

S~
7 Y0 =
,129,;;.@5%’@ o

gc: /83

Figura 40: Carta isofreatiche area di intervento
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Lo schema idrogeologico profondo invece & caratterizzato da depositi di copertura sostanzialmente
impermeabili che ricoprono e proteggono la sottostante conoide distale del Fiume Lamone, che
contiene i principali acquiferi della zona collocati a varie quote (80 m, 220 m, cfr pozzo privato fonte
Regione E-R: 239070P640A agosto 1977).

Allo stato attuale I'area € caratterizzata da terreno vegetale e drenata attraverso una serie di interventi
antropici che hanno agito sui corsi d’acqua naturali e hanno creato canali artificiali per lo scolo; la
permeabilita dell’'area consente il ricarico della falda freatica statica superficiale, mentre non agisce
sullo schema idrologico profondo, il quale come gia detto € caratterizzato da una copertura di depositi

sostanzialmente impermeaubili.

5.6.2 Scenario futuro, conservazione permeabilita e compensazioni

L’intervento sara volto al massimo mantenimento della permeabilita, le caratteristiche progettuali
come descritte ai paragrafi precedenti, saranno tali che le ampie aree a verde contribuiranno
fortemente a ridurre I'impermeabilizzazione dell’area, inoltre saranno adottate scelte e accorgimenti
tecnici al fine di consentire, per quanto possibile, la permeazione delle acque di pioggia.

Tutte le acque meteoriche saranno opportunamente laminate secondo le indicazioni del Piano Stralcio
e come piu ampiamente descritto nel paragrafo dedicato.

Le aree adibite alla laminazione saranno realizzate attraverso depressioni naturali del terreno e
collocate nell’area a Nord dell'intervento, queste oltre a garantire la laminazione idraulica necessaria,
favoriranno la permeazione delle acque meteoriche essendo sostanzialmente aree a prato in terreno
vegetale; le acque bianche a valle della laminazione saranno convogliate alla rete drenante esistente
in particolare nello scolo Colombarone.

Quindi le acque bianche non saranno sottratte al naturale circolo ecologico, ma restituite all’ambiente
in modo naturale, previa regimazione idraulica, al fine di non incrementare le onde di piena della rete
di scolo esistente; tutto cio a vantaggio dell’ecosistema locale e globale.

Altro accorgimento progettuale che sara adottato consiste nella realizzazione, dove possibile, di aree
a parcheggio semipermeabili attraverso superfici realizzate con I'utilizzo di masselli autobloccanti.
Inoltre sara cure degli attuatori degli interventi edilizi la realizzazione di sistemi di raccolta, stoccaggio
e riutilizzo ai fini irrigui delle aree intercettate dalle coperture, questo a vantaggio della riduzione dei
consumi idrici e della riduzione degli apporti alla fognatura.

In conclusione si puo affermare che:

- Lintervento di progetto non incide significativamente sulla falda freatica esistente, inoltre
interessa parzialmente la falda superficiale (tra -2 m e -3 m dal p.c.) solamente nel caso di
realizzazione di livelli interrati;

- Gli acquiferi profondi non saranno interessati o inquinati dalle opere di progetto;

- Inevitabilmente I'intervento comporta un incremento del grado di impermeabilizzazione dei

suoli, che perd sara limitato e compensato attraverso I'adozione di accorgimenti e scelte
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progettuali idonee, in ogni caso sara garantito un grado di permeabilita delle aree sufficiente

alla ricarica della falda superficiale.

5.7 CONSERVAZIONE ACQUE METEORICHE E CONSUMI IDRICI

5.7.1 Scenario attuale e futuro

La descrizione dello scenario attuale sullo stato di conservazione acque meteoriche e consumi idrici €
dato dal fatto che essendo I'area attualmente non urbanizzata, gli unici consumi idrici presenti sono
quelli indotti dagli abitanti delle case isolate attualmente presenti sull’area, che in ogni caso non
saranno interessate dall’intervento di progetto e dal fabbricato denominato SUB-A destinato ad attivita
artigianali di logistica/deposito, le stime di tale fabbricato saranno integrate a quelle di espansione per
avere un quadro completo del comparto.
E’ evidente che lintervento di sviluppo dell’area e la trasformazione dell’'uso del suolo con la
conseguente urbanizzazione ed i relativi utenti implica un aumento del consumo della risorsa idrica;
risulta a questo punto importante cercare di ridurre i consumi e proporre delle soluzioni che rendano |l
sistema sostenibile.
In particolare dovranno essere adottati tutti quegli accorgimenti tecnologici di semplice realizzazione,
ma in grado di produrre effetti significativi sul risparmio idrico; inoltre la rete di distribuzione dell’area di
sviluppo essendo di huova realizzazione avra perdite di rete praticamente nulle.
Di seguito vengono presentati gli accorgimenti tecnici per la riduzione dei consumi idrici:
- aeratori sulle utenze, al fine di miscelare acqua e aria e ridurre il consumo effettivo
(volumetrico) della risorsa idrica;
- miscelatori delle utenze a doppio scatto;
- riduttori di pressione se necessari per ridurre la pressione idrica presso le utenze e non avere
sprechi della risorsa idrica;
- cassette dei wc a doppio pulsante;
- sistemi di raccolta e recupero delle acque meteoriche per I'irrigazione o altri utilizzi compatibili,
da realizzarsi a servizio degli edifici privati;
Un ulteriore considerazione va sviluppata in merito a quest'ultimo punto, infatti una corretta gestione
della risorsa idrica prevede I'utilizzo della risorsa di qualita per gli scopi che richiedono caratteristiche
elevate, ma nel caso di utilizzi idonei (irrigazione, lavaggio aree esterne...) & importante poter sfruttare
anche eventuali risorse di qualita inferiore che in ogni caso non richiedono interventi significativi di

depurazione o di trattamento.
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5.7.2 Stime dei consumi e approvvigionamenti

La stima dei consumi idrici dellarea sara suddivisa tra consumi di tipo civile e di tipo
artigianale/commerciale, in particolare & necessario individuare la dotazione idrica giornaliera media
pro-capite, inoltre data la tipologia di attivita prevista per i fabbricati a destinazione non residenziale
che non prevedono I'utilizzo intensivo di acque di processo, il consumo di tale quota € determinato
stimando il potenziale numero di abitanti equivalenti che essi esprimono.
Le tabelle di seguito riportate esprimono una stima del consumo idrico ipotizzato per I'area di progetto,
distinguendo tra il settore civile e quello produttivo/commerciale, tale analisi viene sviluppata sia per la
fase di piano particolareggiato individuata dalle aree B1+B3 e dal comparto A gia realizzato, che per
l'intera trasformazione dell’area individuata dalla scheda n.174.
| valori rappresentati in tabella sono:
- d = dotazione idrica media giornaliera, il dato & stato tratto dall’analisi dello stato di fatto del
PSC;
- a.e. = abitanti equivalenti, stimati sulla base del massimo numero di potenziali utenti dell’area
di sviluppo;
- ¢ =consumo idrico giornaliero;
- C =consumo idrico annuo;

B1+B3 d (Ixa.e./giorno) a.e. C (mc/giorno) C (mc/anno)

Consumo residenziale 199,00 640 127,36 46.486,40
Consumo produttivo 199,00 78 15,52 5.664,40
Totale 199,00 718 142,88 52.150,80
Sc.174 d (Ixa.e./giorno) a.e. C (mc/giorno) C (mc/anno)

Consumo residenziale 199,00 1.717 341,68 124.713,20
Consumo produttivo 199,00 146 29,05 10.603,25
Totale 199,00 1.863 370,73 135.316,45

Tabella 18: Stima dei consumi idrici

Le scelte di destinazione d’uso dell’area hanno consentito di ridurre notevolmente le stime di consumi
idrici effetuate in sede di VALSAT della variante al PRG in particolare si stimava un consumo totale
pari a 581.348,00 mc/anno; le nuove previsioni hanno ridotto tale stima a 135.316,45 mc/anno.

Inoltre gli accorgimenti tecnici esposti al paragrafo precedente e la riduzione delle perdite di rete (che
per il comune di Faenza sono stimate attorno al 22,6%) consentiranno di abbattere ulteriormente tali
consumi di circa il 20%, quindi si ottiene un consumo annuo pari a circa 108.253,16 mc per l'intera

trasformazione dell’area e pari a 41.720,64 mc per la trasformazione di piano B1+B3.
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Risulta interessante confrontare il fabbisogno idrico dato dalla nuova zona di trasformazione con
guello totale del comune di Faenza nella situazione ante-operam; nella tabella di seguito riportata

viene esplicitato tale confronto; tale stima & stata sviluppata sulla base degli abitanti di Faenza
(58.150 ab.) e della dotazione idrica (199,00 I/g).

Consumo (mc/anno) Consumo Faenza (mc/anno) | Variazione

B1+B3 41.720,64 1,0%
4.223.725,00
Sc.174 108.253,16 2,6 %

Tabella 19: Analisi consumi idrici

L’intera trasformazione dell’area prevede un incremento dei consumi idrici rispetto al territorio cittadino
di circa il 2,6%.

Alla quota indicata per scopi civili va aggiunto il consumo dovuto all’irrigazione delle aree verdi che
puod essere stimato in circa 10.000,00 mc/anno; tale valore potra essere sensibilmente ridotto grazie ai
sistemi di recupero dell’acqua piovana.

In conclusione si puo affermare che le opere di progetto rispettano le previsioni in materia di consumo
idrico, anzi le migliorano; inoltre a livello progettuale saranno fatte le indagine del caso per verificare
I'idoneita ed eventualmente adeguare la rete di adduzione e distribuzione affinché siano garantiti i

livelli minimi di servizio imposti dal DPCM 4 marzo 1996.

5.8 SMALTIMENTI E DEPURAZIONI

5.8.1 Scenario attuale

La corretta individuazione dello stato di fatto delle reti esistenti di smaltimento delle acque meteoriche
e dei reflui civili costituisce il punto di partenza per una corretta progettazione e studio dell’area.
Nellimmagine di seguito riportata sono rappresentate le reti esistenti nell’area di intervento cosi come
estrapolate dai sistemi informativi dell’ente gestore Hera S.O.T. Imola-Faenza.

In particolare si puo evidenziare che allo stato attuale I’area & priva di fognature nere ed & solamente
attraversata dallo scolo Colombarone, pilt ampiamente trattato nel paragrafo in merito al “Reticolo
idrografico”; mentre in corrispondenza della viabilita esistente perimetrale all’area di intervento sono

presenti reti di fognatura bianca e nera.
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Figura 41: Rete di fognatura esistente

La maggior parte delle abitazioni attualmente esistenti all’interno dellarea di intervento sono
posizionate in punti non serviti dalla rete fognaria, quindi con ogni probabilita tali abitazioni saranno
dotate di sistema di pretrattamento e successivo scarico in corpo idrico superficiale o sub-irrigazione.

Il fabbricato denominato SUB-A risulta essere gia allacciato alla fognatura nera, la posizione indicativa
di tale allaccio e rappresentata dalla freccia rossa, le stime in merito alla produzione di reflui del

fabbricato saranno integrate a quelle di espansione per avere un quadro completo del comparto.

5.8.2 Tipologie smaltimenti e scenario futuro

La descrizione dello scenario futuro sara quella tipica di un’area urbanizzata, quindi se da una parte é
vero che ci sara un inevitabile aumento della produzione di reflui civili nell’area, & anche vero che
saranno realizzate tutte le infrastrutture per la corretta gestione dei reflui e delle acque meteoriche.

| reflui che saranno scaricati in fognatura pubblica saranno di tipologia civile o assimilabile,
rispetteranno i limiti imposti dalla normativa vigente, nel caso in cui eventuali attivita che si
insedieranno producessero scarichi speciali sara cura dei singoli attuatori adottare tutte le misure per
una corretta gestione degli scarichi e ottenere le opportune autorizzazioni secondo la normativa
vigente.

In particolare I'area sara dotata di:
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- Rete fognaria bianca opportunamente dimensionata, pil ampiamente descritta nel paragrafo
dedicato al reticolo idrografico;

- Rete di fognatura nera, dimensionata sulla base del massimo numero di utenti possibili per
I'area, allacciata alla rete di fognatura nera cittadina che consentira di convogliare i reflui a
depurazione; il sistema se le quote di scorrimento lo richiedessero, sara dotato di opportuni
impianti di sollevamento al fine di consentire alle quote di scorrimenti di allacciarsi alla rete
esistente.

In particolare la fognatura nera di progetto, in accordo con i tecnici dellente gestore, avra come
recapito finale la fognatura esistente in via De Crescenzi; in Fig.41 il punto di recapito individuato &
indicato dalla freccia rossa e risulta essere gia stato individuato tale punto come recapito del
fabbricato denominato SUB-A; inoltre come indicato dal parere di Hera Spa con prot. 44490/14 la
condotta premente dell'impianto di sollevamento di progetto, sara immessa nel collettore esistente in
via Piero Della Francesca in posizione da concordare in fase di progetto esecutivo.

Le tabelle di seguito riportate esprimono una stima della quantita delle acque reflue prodotte,
distinguendo tra il settore civile e quello produttivo/commerciale, tale analisi viene sviluppata sia per la
fase di piano individuata dalle aree B1+B3, che per l'intera trasformazione dell’area individuata dalla
scheda n.174.

| valori rappresentati in tabella sono:

- s =scarico giornaliero per a.e., calcolato come il 70% della dotazione idrica d;

- a.e. = abitanti equivalenti, stimati sulla base del massimo numero di potenziali utenti dell’area
di sviluppo;

- g = reflui scaricati giornalieri;

- Q = reflui annui;

B1+B3 S (Ixa.e./giorno) a.e. g (mc/giorno) Q (mc/anno)

Scarichi residenziale 140,00 640 89,60 32.704,00
Scarichi produttivo 140,00 78 10,92 3.985,80
Totale 140,00 718 100,52 36.689,80
Sc. 174 S (Ixa.e./giorno) a.e. g (mc/giorno) Q (mc/anno)

Scarichi residenziale 140,00 1.717 240,38 87.738,70
Scarichi produttivo 140,00 146 20,44 7.460,60
Totale 140,00 1.863 260,82 95.199,30

Tabella 20: Stima dei reflui scaricati

I reflui prodotti possono essere suddivisi in acque nere e acque grigie, rispettivamente con una
incidenza del 25% e 75%; la tabella di seguito riportata indica i risultati ottenuti per la trasformazione

dell’area di interesse:

POLISTUDIO A.E.S. Via Tortona 10 - 47838 Riccione (RN]) Viale Tunisia 50 info@polistudio.net e
tel. +39 0541 485300- 20124 Milano (MI) www.polistudio.net y
2\ | ICM
Societa di Ingegneria S.r.L. C.F. e P.IVA 03452840402 3 Py

Societa iscritta nella sezione ordinaria del Registro delle Imprese di Rimini al n. 03452840402 - Capitale sociale € 64.802,00 interamente versato. Reg No:19519 UNIEN SO 90012015

Pagina 106



ZPOLISTUDIO

architecture & engineering

fase Q (mc/anno) Qnere (mc/anno) Qgrigie (mc/anno)
B1+B3 36.689,80 9.172,45 27.517,35
Sc. 174 95.199,30 23.799,82 71.399,48

Tabella 21: Stima produzione acque nere e acque grigie

Inoltre, date le stime sviluppate, richiesto all’ente gestore delle reti e del servizio depurativo Hera
S.p.a. la verifica di compatibilita ambientale della rete fognaria esistente e dell'impianto di depurazione
di “Formellino”; il medesimo ente mediante comunicazione con prot. 0032214 attesta che: “Con
I'apporto dei reflui previsti dalla lottizzazione in oggetto, sia I'impianto di depurazione "Formellino” di
Faenza sia le reti fognarie esistenti, compresi gli scolmatori, a cui sara collegata la rete acque reflue
della lottizzazione, continueranno ad assicurare le prestazioni ambientali previste dalle Autorizzazioni
allo Scarico rilasciate dalla Provincia di Ravenna.

In merito allo scolmatore di via Convertite, quest'ultimo non risulta interessato dagli scarichi della
lottizzazione in quanto posizionato in un tratto di fognatura a monte del comparto.”

In conclusione si pud affermare che la corretta gestione dei reflui prodotti dall’espansione dell’area
consentira di non arrecare impatti significativi sul’ambiente; inoltre con la realizzazione della rete di
fognatura nera saranno allacciate anche le unita immobiliari esistenti che attualmente con molta
probabilita a valle di semplici impianti di pretrattamento (fosse imhoff, fosse biologiche, filtri

percolatori...) scaricano nel terreno.
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5.9 GESTIONE DEI RIFIUTI

5.9.1 Scenario attuale

La descrizione dello scenario attuale non evidenzia problematiche particolari in merito alla gestione
dei rifiuti, 'area di intervento non essendo urbanizzata ed essendo occupata da un numero esiguo di
abitanti ha una produzione di Rifiuti Solidi Urbani che puo essere stimata in circa 18,40 t/anno; inoltre
le stime della produzione di rifiuti del fabbricato denominato SUB-A saranno integrate a quelle di
espansione per avere un quadro completo del comparto.

La situazione dello scenario attuale pud essere sostanzialmente descritta dalla condizione media
cittadina in particolare, come indicato dalla VALSAT del PSC, la gestione dei rifiuti nel territorio

Faentino viene schematizzata nella seguente figura:

A smaltimento

69.01

Raccolia differenziata

16.972,7 1 \ A recupero

RU + RS 16.903.7 t
assimilati
51.8353 ¢
Raccolta indifferenziata o Discarica

348626

Figura 42: Descrizione gestione rifiuti territorio Faentino

Il 32,7% circa di tutti i rifiuti solidi e urbani accumulati subisce un processo di raccolta differenziata
dalla quale successivamente viene recuperata buona parte del materiale; la restante parte, ovvero il
68,3% di rifiuti, viene conferito direttamente in discarica.

Secondo tali dati la percentuale di raccolta differenziata risulta inferiore rispetta alla percentuale media
di tutti i comuni della provincia di Ravenna.

Infatti, i comuni dell’ambito Faentino risultano fortemente influenzati dal contesto territoriale in cui sono
inseriti; alcuni di essi si trovano in collina, presentano una bassa densita abitativa e hanno difficolta ad
incentivare iniziative di raccolta economicamente e funzionalmente praticabili al di fuori dei centri
abitati. Tuttavia sono promosse forme di recupero “delocalizzate” presso le case sparse (es. il
compostaggio).

Inoltre analizzando i dati del “Rapporto sulla gestione dei rifiuti in provincia di Ravenna” del’anno 2010
pubblicato dalla provincia di Ravenna si evidenzia come per il comune di Faenza la raccolta

differenziata si attesti attorno al 51%.
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Sulla base della normativa vigente ed in

classificare i rifiuti come segue:

particolare dell’art. 184 del D.lgs. 152/06 & possibile

RIFIUTI URBANI

RIFIUTI SPECIALI

- rifiuti domestici, anche ingombranti;

- rifiuti, non pericolosi, assimilati;

- rifiuti provenienti dallo spazzamento delle
strade;

- rifiuti giacenti su strade e aree pubbliche o
private ad uso pubblico o sulle spiagge marittime
e lacuali e sulle rive dei corsi d'acqua;

- rifiuti vegetali da aree verdi;

- i rifiuti provenienti da esumazioni ed

estumulazioni;

- i rifiuti da attivita agricole e agro-industriali;

- i rifiuti derivanti dalle attivita di demolizione, costruzione;

- i rifiuti da lavorazioni industriali;

- i rifiuti da lavorazioni artigianali;

- i rifiuti da attivita commerciali;

- i rifiuti da attivita di servizio;

- i rifiuti derivanti dalla attivita di recupero e smaltimento di rifiuti, i
fanghi prodotti dalla potabilizzazione e da altri trattamenti delle
acquee dalla depurazione delle acque reflue e da abbattimento
di fumi;

- i rifiuti derivanti da attivita sanitarie;

Tabella 22: Classificazione rifiuti art. 184 D.lgs. 152/06

Inoltre individua i rifiuti pericolosi non domestici.

Altri dati in merito alla produzione e gestione dei rifiuti nel territorio Faentino sono espressi dalla

tabella di seguito riportata:

Elemento Valore Riferimento
Produzione pro-capite di rifiuli sobd T74.8 kg REU ! ab"anno Rapgorio Gesticne Rifiuti
5 urkani per anno Provinca di Ravenna (2005)
E 32,7% i RO zul totale di RSU prodotti Rapgorio Gestione Rt
Q2 Raccolta diferenziata
= all'anno Provinca di Ravenna (2005)
]
& Comune di Faenza (2001), ISTAT (2001),
=] Produzione di rifiuti speciali per addetio 6,89t /addetio *anno
rid ArpaER (2002)
e
= Produzione di rifiufi speciali pericolosi Comune di Faenza (2001), ISTAT (2001),
0,08 t/ addetio * anno
per addetio ArpaER (2002)
Tabella 23: Dati produzione rifiuti ambito Faentino (VALSAT - PSC 2006)
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5.9.2 Tipologie e scenario futuro

Sulla base dei dati di produzione rifiuti medi riferiti all’ambito Faentino espressi dalla Tabella 25 &
possibile stimare la produzione dei rifiuti della nuova area di espansione, le tabelle di seguito riportate
esprimono una stima della quantita di rifiuti, distinguendo tra i Rifiuti urbani derivanti dal civile e rifiuti
speciali derivanti dal commerciale/artigianale; tale analisi viene sviluppata sia per la fase di piano
particolareggiato individuata dalle aree B1+B3 e dal comparto A gia realizzato, che per lintera

trasformazione dell’area individuata dalla scheda n.174.

B1+B3 abitanti/addetti p Totale
R.U. 640 774,8 kg RSU/ab*anno 495,87 t/anno
Rifiuti speciali 175 6,89 t/addetto*anno 1.205,75 t/anno
Rifiuti speciali pericolosi 175 0,06 t/addetto*anno 10,50 t/anno
Sc. 174 abitanti/addetti p Totale
R.U. 1.717 774,8 kg RSU/ab*anno 1.330,33 t/anno
Rifiuti speciali 312 6,89 t/addetto*anno 2.149,68 t/anno
Rifiuti speciali pericolosi 312 0,06 t/addetto*anno 18,72 t/anno

Tabella 24: Stima produzione rifiuti di comparto

Dallanalisi dei risultati ottenuti si evidenzia come sia predominante la produzione di Rifiuti Urbani e
Rifiuti Speciali, inoltre la tabella di seguito riportata mette a confronto le stime per I'area Colombarina
effettuate in sede di VALSAT di variante del PRG con le stime attualmente sviluppate sulla base delle

ipotesi di trasformazione.

Tipologia VALSAT variante PRG A+B1+B3 Sc. 174
R.U. 260 t/anno 495,87 t/anno 1.330,33 t/anno
Rifiuti speciali 8.787 t/anno 1.205,75 t/anno 2.149,68 t/anno
Rifiuti speciali pericolosi 77 t/lanno 10,50 t/anno 18,72 t/anno

Tabella 25: Confronto stima produzione rifiuti VALSAT di variante PRG - stime di progetto

Dai valori di tabella 27 si evidenzia come, rispetto alle previsioni fatte dalla Valsat di variante al PRG,
a fronte di un aumento di Rifiuti Urbani si ha una notevole diminuzione della produzione di Rifiuti
Speciali ed in particolare di Rifiuti Speciali Pericolosi; i quali venivano definiti come “...quei particolari
rifiuti derivanti da attivita produttive che non possono essere smaltiti direttamente senza portare danno
all'ambiente ed agli abitanti”.

Inoltre va’ specificato che la stima di Rifiuti Speciali e Rifiuti Speciali Pericolosi € sicuramente

sovrabbondante in quanto assume a base della stima come numero di addetti la somma degli
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operatori sia del settore artigianale che commerciale, la cui produzione € sicuramente inferiore rispetto

a quanto stimato dalla Valsat di variante del PRG per un addetto standard produttivo.

5.9.3 Raccolta differenziata e gestione organica

Il dato medio di raccolta differenziata del’ambito Faentino si attesta attorno al 32,7% (secondo la
VALSAT del PSC), come gia detto, tale dato € influenzato dalle zone collinari e dalla difficolta di
alcune aree a bassa densita, di incentivare iniziative di raccolta economicamente e funzionalmente
praticabili. In merito al comparto di interesse potra essere proprio la pianificazione progettuale del
complesso a poter permettere di migliorare I'efficacia nella gestione e nella divisione dei rifiuti solidi
(riciclaggio), da effettuarsi in base alle indicazioni degli enti competenti in materia.

Infatti saranno predisposti opportuni punti di raccolta dislocati sull’area in trasformazione e con un
numero di cassonetti sufficiente, in accordo con le indicazioni dell’ente gestore, sara inoltre estesa la
raccolta domiciliare di carta e cartone attualmente operativa nel comune di Faenza (fonte: Rapporto
sulla gestione dei rifiuti in provincia di Ravenna — anno 2010), inoltre la crescente sensibilita dei
cittadini verso le tematiche ambientali consentiranno di incrementare la percentuale di raccolta
differenziata del comparto.

Quindi sulla base delle considerazioni sopra riportate & possibile affermare che il dato percentuale di
raccolta differenziata del comparto di espansione Colombarina, sia per la trasformazione di Piano
Particolareggiato dell’area B1, che dell’intera area di scheda n.174 sara in linea con quanto indicato
dal “Rapporto sulla gestione dei rifiuti in provincia di Ravenna” dellanno 2010 pubblicato dalla
provincia di Ravenna secondo cui per il comune di Faenza la raccolta differenziata si attesta attorno al
51%.

La tabella di seguito riportata, a partire dalla somma dei Rifiuti Urbani e Rifiuti Speciali, stima le

quantita gestibili attraverso la raccolta differenziata e quelle destinate a discarica.

Fase Rifiuti urbani + speciali | Raccolta differenziata Discarica
B1+B3 1.701,62 t/anno 867,82 t/anno 833,80 t/anno
Sc.174 3.480,01 t/anno 1.774,80 t/anno 1.705,21 t/anno

Tabella 26: Stima dei rifiuti gestiti tramite raccolta differenziata

Inoltre per quanto riguarda i Rifiuti Speciali Pericolosi le stime di progetto sono sicuramente
cautelative e abbondanti in quanto, le attivith potenzialmente interessate/previste, per gli spazi
commerciali/artigianali del comparto, non prevedono processi produttivi che possano generare
particolari sostanze e rifiuti pericolosi; sara in ogni caso il soggetto proprietario a garantire una corretta
gestione di tali rifiuti nel caso in cui ce ne fosse la produzione.

In conclusione si puo affermare che inevitabilmente il nuovo comparto generera una produzione di
rifiuti, ma sara un corretto approccio gestionale e funzionale a garantire la compatibilita dell’intervento

in materia di rifiuti; in particolare potra realizzarsi un potenziamento per la raccolta differenziata
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attraverso una gestione organica e integrata tra i vari punti di raccolta dislocati sull’area e la raccolta

domiciliare, in linea gli obiettivi principali del PPGR (Piano Provinciale Gestione dei Rifiuti).

5.10 DOTAZIONI TERRITORIALI

Le dotazioni territoriali saranno progettate e realizzate in conformita alla normativa vigente, in
particolare a quanto previsto dalla L.R. n. 20/2000 e secondo quanto stabilito dagli accordi specifici di
programma; per ogni informazione di maggiore dettaglio in merito si rimanda alla relazione descrittiva

e alle tavole di piano.
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5.11 PAESAGGIO

5.11.1 Situazione attuale

La situazione attuale dell'area € caratterizzata da terreni agricoli per la maggior parte in stato di
abbandono, inoltre sono presenti alcuni edifici classificati dal PSC come di carattere testimoniale che

saranno mantenuti e integrati nelle opere di piano.

Figura 43: Immagini relative alla porzione Sud dell’area di intervento

Le aree presentano aspetti di seminaturalita con evidenti interventi antropici, in particolare si notano
dalle immagini sopra riportate (area sud) la rete di canali di scolo per la regimazione delle acque
superficiali, gli elettrodotti e gli edifici rurali gia precedentemente citati.

Le aree verdi attualmente presenti non sono quindi utilizzabili e facilmente accessibili quindi allo stato
attuale non assolvono ne a funzioni di tipo agricolo e nemmeno di tipo ricreativo; inoltre corrono il
rischio di diventare un bacino di proliferazione di animali infestanti quali roditori e zanzare.

La porzione nord, riportata nella seguente immagine, in corrispondenza del Sub-Comparto A (come
definito dalla scheda N.174) evidenzia il fabbricato di circa 44.000,00 mq gia realizzato adibito a
deposito/logistica raggiungibile da via san Silvestro; inoltre tale fabbricato sara parzialmente coperto

da pareti verdi realizzate mediante telai e piante rampicanti.
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Figura 44: Inmagine relativa alla porzione Nord dell’area di intervento

In conclusione si pud affermare che non si evidenziano elementi paesaggistici di pregio, inoltre
potranno essere proprio le opere di progetto che oltre alla trasformazione del territorio potranno

riqualificare le situazioni di criticita presenti nell’area.

5.11.2 Stato di progetto

Le opere di progetto prevedono la realizzazione di ampie aree a verde, in particolare saranno
realizzati circa 60.000 mq di verde pubblico a standard oltre al quale saranno previste le aree adibite a
bacini di laminazione, fasce di rispetto e schermatura delle nuove abitazioni dalla viabilita principale.
Inoltre la proposta progettuale prevede di accorpare le aree a verde al fine renderle piu usufruibili e
poter realizzare in corrispondenza di queste servizi ricreativi pubblici per attivita sportive.
In conclusione si pud affermare che le opere a verde saranno integrate con l'intero comparto di
progetto assolvendo funzioni di tipo:
- Ricreativo, grazie agli usufruibili;
- Paesaggistico attraverso la creazione di uno spazio verde di qualita;
- Schermatura e protezione delle nuove abitazioni dalla viabilita e dalle aree commerciali e
artigianali;
- Aspetti funzionali come per esempio bacini di laminazione e riduzione dell’effetto isola di
calore.
Inoltre come previsto dal nuovo accordo urbanistico negli edifici produttivi-commerciali con copertura
piana vi & l'obbligo di realizzare il tetto verde per la parte di copertura non occupata da fonti
rinnovabili; mentre nel caso di altri edifici con copertura piana, almeno il 30% di tali coperture dovra
essere realizzato a tetto verde con possibilita di verifica di tale prestazione con riferimento all’intero

sub comparto disciplinato dal medesimo Piano Particolareggiato.
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Ad ulteriore supporto delle considerazioni fin qui sviluppate le figure di seguito riportate mostrano i
rendering dell’area di progetto evidenziando in particolare le linee architettoniche (meglio descritte

dagli elaborati specialistici), la presenza dei tetti giardino, la ricca piantumazione di alberature e le

ampie aree verdi.
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Figure 45: Rendering area di progetto

Inoltre & opportuno specificare che tutte le immagini relative agli sviluppi di progetto del sub-comparto
B2 facente parte della variante di scheda 174 sono da ritenersi puramente indicative di una eventuale
soluzione architettoniche, ma non sono da considerarsi come definite; ogni definizione e sviluppo di

dettaglio per tali aree sara possibile definirlo solo nelle future fasi di piano.

POLISTUDIO A.E.S. Via Tortona 10 - 47838 Riccione (RN]) Viale Tunisia 50 info@polistudio.net
tel. +39 0541 485300- 20124 Milano (M) www.polistudio.net y
Z\\ | ICM
Societa di Ingegneria S.r.L. C.F. e P.IVA 03452840402 et o
A E——

Societa iscritta nella sezione ordinaria del Registro delle Imprese di Rimini al n. 03452840402 - Capitale sociale € 64.802,00 interamente versato. Reg No:19519 UNIEN ISO 90012015

Pagina 116



ZPOLISTUDIO

architecture & engineering

5.12 BIODIVERSITA’ E FAUNA

Nella provincia di Ravenna sono presenti 37 siti, tra SIC e ZPS, ma nessuno di questi ricade
allinterno dell’area comunale di Faenza. L’area di studio risulta quindi non influenzata e non
influenzabile da tali zone speciali di conservazione. La figura di seguito riportata mostra le aree SIC e

ZPS del territorio Faentino e I'area di intervento con la quale non ci sono interferenze.

IT4080007, 31C

Figura 46: Aree SIC e ZPS territorio Faentino

Inoltre I'area di intervento non interessa corridoi ecologici, come gia detto al paragrafo 4.2.
Nei paragrafi seguenti sara affrontata la descrizione dello stato di fatto dell’area di intervento cercando
di descrivere ed eventualmente individuare elementi significativi e di interesse della fauna e della flora

nell’area di intervento.

5.12.1 Descrizione della situazione attuale e delle specie

L’area di intervento allo stato attuale risulta essere in parte coltivata ed in parte allo stato di
semiabbandono, in particolare si pud evidenziare come l'intera area sia in uno stato di semi-naturalita
a causa degli interventi antropici dell’'uomo nel corso degli anni volti alla regimazione delle acque

superficiali e alla coltivazione.
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L’ecosistema di riferimento per I'area di interesse pud essere classificato come un “Ecotono urbano:
prati di margine”; si tratta di aree a struttura prevalentemente erbacea e da alberi e arbusti infestanti
situati principalmente a margine dei sistemi insediativi. Questi sistemi sono dominati da parte di poche
specie vegetali pioniere, in grado di resistere allo stress dei continui interventi di manutenzione e/o
diserbo. La semplicita strutturale, il carattere “effimero” dei popolamenti vegetali producono un
paesaggio monotono e poco favorevole alle specie animali. Queste aree marginali sono inoltre
soggette periodicamente alle azioni dell'uomo: sfalcio, diserbo, pirodiserbo...
Flora
Non sono presenti nelle vicinanze delle formazioni vegetali di interesse conservazionistico; la maggior
parte dell’area & caratterizzata da prati con formazioni spontanee di:

- Graminacee;

- rubiacee (galium verum);

- rovi (rubus caesius o ulmifolius);

- ruchetta selvatica (diplotaxis tenuifolia)

Figura 47: Immagine dell’area a prato

Y

Inoltre dai rilievi effettuati e risultato che l'area & quasi completamente priva di alberature, in
particolare non si sono evidenziati alberi di dimensioni o specie di rilevanza significativa; inoltre dai
sopralluoghi condotti non si sono evidenziate in corrispondenza del reticolo di scolo superficiale
particolari specie igrofile di interesse.
Alcune osservazioni degne di nota riguardano la presenza nell’area di intervento di:

- alcuni filari di viti nella zona est circa 2000 mq e nella zona nord parzialmente interferenti con

la nuova strada di progetto;
- ulivi di recente piantumazione che saranno interessati parzialmente dalle opere di progetto;

- alcuni alberi da frutto in prossimita del comparto SUB-A.
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Saranno adottate in fase realizzativa tutte le precauzioni e attenzioni del caso per limitare il numero di
piantumazioni da abbattere e non arrecare danni a quelle che risulteranno non interferenti con le
opere di progetto.
Fauna
Come gia detto nei paragrafi precedenti I'area di intervento non interessa corridoi ecologici esistenti o
previsti dalla pianificazione vigente, si tratta di un’area circoscritta su tre lati da opere civili e frutto di
interventi antropici volti allo sfruttamento del territorio; quindi si inserisce in ambiente urbano dove la
presenza di fauna non é favorita.
Tuttavia nell’area comunale sono definite diverse aree di rifugio (spazio naturale inserito tra i campi
coltivati, nel quale é resa possibile la vita e la riproduzione di specie animali e vegetali selvatiche).
Di seguito viene riportata una lista, non esaustiva, ma sicuramente indicativa della maggior parte della
fauna presente presso I'area di intervento:

- roditori della famiglia dei Muridi (Apodemus Sylvaticus) e dei Microtidi (Microtus Arvalis);

- insettivori come la talpa europea;

- insettivori come il riccio della famiglia degli Erinaceidi (Erinaceus europaeus);

- passeri (Passer domesticus);

- storni (Sturnus Vulgaris);

- rospo comune (Bufo-bufo);

- raganella italiana (Hyla meridionalis);

5.12.2 Rete ecologica e mitigazioni

L’intervento di progetto € caratterizzato da ampie aree verdi che potranno costituire un habitat adatto
per la fauna di piccole dimensioni attualmente presente nell’area, inoltre anche le aree adibite alla
realizzazione dei volumi di laminazione essendo in terreno naturale costituiscono potenziali habitat per
la fauna e contribuiscono alla creazione di una rete ecologica interna al comparto. Ovviamente la
realizzazione dell’intervento ridurra le aree naturali, ma una corretta progettazione consentira di
integrare all'interno del tessuto urbanizzato gli spazi verdi che opportunamente gestiti garantiranno un
effetto armonioso e naturale.
In conclusione si pud affermare che:
- L’area diintervento € inserita in un contesto urbanizzato e caratterizzata da interventi antropici
di gestione del territorio;
- Llintervento di progetto non comporta un impatto significativo sulla biodiversita animale o
vegetale;
- Sara prestata la massima attenzione alla gestione di eventuali criticita che si dovessero
presentare, per esempio potranno essere creati luoghi umidi o tunnel di collegamento tra le

aree verdi per 'attraversamento delle strade.
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5.13

5.13.1 Scenario attuale delle temperature

CARATTERISTICHE METEOCLIMATICHE DEL SITO

La descrizione dello scenario attuale delle temperature per I'area di intervento € estrapolabile dalla

situazione media termometrica di riferimento per il comune di Faenza che puo essere cosi

sintetizzata:
- Altitudine: 35 m s..m.;
- Latitudine: 44.2924; longitudine: 11.8762;
- Temperatura massima annuale: 34.59 °C;
- Temperatura minima annuale: - 6.41 °C;

prendendo in

La tabella di seguito riportata descrive piu dettagliatamente i dati climatici,
considerazione i vari mesi dell’anno:
gen feb mar apr mag giu lug ago set okt now dic
Temperature [*C] 3.10 550 953 1329 18.10 22.20| 24.70| 24.20| 20,70, 15.09) 599, 4.20
Precipitazioni [mm] 40 et 51 B4 458 54 41 5 52 &0 &3 =]
Massime [#C] 5.40 5.19) 1299 17,20 22,30 26.60| 29.20| 25.39| 2460, 15.39 11.39) 6&.80
Minime [#C] 0.80 2700 6200 949 13,89 17.70| 20.20) 19.39| 1670, 11.89 &.50, Z.00
Massime estreme [*C] 12,69 14,79 20,00 23.60| 28.20| 32.20| 34.59| 34,20 30,20 25.00) 1870 1299
Minime eskreme [*C] 6,41 -2.21 0,200 4.00 539 11,99 1459 14,59 10.79 550 059 -3.50

Tabella 27: Dati climatici comune di Faenza

Inoltre & possibile estrapolare alcuni grafici che mettono in relazione I'andamento delle temperature

con le precipitazioni, tale correlazione consente meglio di individuare le caratteristiche climatiche

dell’area nei vari periodi dell’anno.

Temperature
B Precipitazioni
’

gen feb mar apr g giu

lug

a0 =4

dic
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Figura 48: Diagramma termopluviometrico - comune di Faenza

apr

Figura 49: Climogramma precipitazioni e temperature — comune di Faenza

100} : Mesi Temperati
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°C

Figura 50: Climogramma di Peguy — comune di Faenza

L’analisi dei dati climatici evidenzia come la situazione € quella tipica della pianura Padana con una
prevalenza di mesi temperati e situazioni estreme invernali ed estive, in particolare i mesi di Dicembre

e Gennaio sono classificati come “Mesi Freddi” e il mese di Luglio come “Mese Arido”.

5.13.2 Interventi di mitigazione delle temperature
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La principale problematica riguardante I'innalzamento delle temperature puntuali che oggi caratterizza
le aree urbanizzate e cittadine € data dall’effetto “isola di calore”, tale effetto € dovuto da una serie di
concause, in interazione tra loro, tra le quali sono da annoverare la diffusa cementificazione, le
superfici asfaltate che prevalgono nettamente rispetto alle aree verdi, le emissioni degli autoveicoli,
degli impianti industriali e dei sistemi di riscaldamento e di aria condizionata ad uso domestico.
Generalmente l'effetto “isola di calore” pud generare temperature nelle aree cittadine superiori di 0,5 —
3 °C rispetto a quelle delle campagne limitrofe. L'aumento delle temperature riguarda sia le minime
invernali, che le massime estive; mentre nel primo caso la conseguenza € un minor numero di giorni
di gelo e/o di ghiaccio, nel secondo caso puo determinarsi una maggiore intensita delle onde di calore.
L’area di intervento essendo collocata ai margini del tessuto cittadino sard meno soggetta all’effetto
“isola di calore”, saranno inoltre le caratteristiche progettuali del’area a garantire una adeguata
mitigazione delle temperature in particolare di quelle estive; in virtu delle seguenti caratteristiche:

- ampi spazi per consentire la circolazione delle correnti di vento;

- estese aree a verde urbano;

- coperture degli edifici a giardino.

5.13.3 Interventi per mantenere le correnti del vento

Per quanto riguarda la caratterizzazione del regime dei venti nell'area del territorio Faentino, nel corso
dell’anno prevalgono le condizioni con vento di intensitad compresa tra 2 e 4 m/s come risulta dal 42%
dei rilievi (in estate arriva al 46%). Le situazioni caratterizzate da calma di vento (velocita inferiore ad
1 m/s) rappresentano nell'anno medio il 12% dei casi. Tale percentuale sale al 16% nei mesi autunnali

e cala al 7% in primavera.

INTERO PERIODO DI
OSSERVAZIONE

Figura 51: Osservazioni direzione/intensita dei venti - comune di Faenza
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Per quanto riguarda la direzione prevalente i risultati dell'analisi statistica, relativa al calcolo delle
frequenze coniugate direzione-velocita del vento, evidenziano che mediamente nell'anno la direzione
prevalente del vento € NW con 11,8% dei rilievi, seguita dalla direzione SE con il 10,1% dei rilievi
seguita dalla direzione SE con il 10,1% dei rilievi. Andando a valutare i dati riferiti alle varie stagioni
nella stagione fredda prevalgono i venti provenienti dal quadrante nord-occidentale. Viceversa nella
stagione calda prevalgono i venti provenienti dal quadrante sud-orientale. | dati riferiti all'intero periodo
di osservazione evidenziano come le brezze di monte sono caratterizzate da intensitd modeste
(attorno ai 2.0-2.5 m/s), le brezze di terra e di mare superano, nelle ore di massimo sviluppo, i 3 m/s.
L'intensita dei venti in autunno registra velocita piu basse (non si superano mai i 3 m/s), mentre la
primavera € la stagione piu ventosa.
La situazione dell’area di progetto pud essere ritenuta omogenea alla condizione media cittadina
come precedentemente descritta; gli interventi di progetto sono tali che non incideranno sulla
situazione attuale delle correnti di vento; inoltre saranno le caratteristiche progettuali a garantire il
mantenimento di opportune correnti di vento all’interno del comparto, tali che, come gia detto al
paragrafo precedente, contribuiranno alla riduzione dell’effetto “isola di calore”.
Le caratteristiche che garantiranno il mantenimento delle correnti di vento sono:

- Ampi spazi tra gli edifici, tali da non creare barriere alla circolazione delle correnti;

- Edifici con altezze limitate.
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5.14 ENERGIA

5.14.1 Stima consumi e obiettivi generali

Il presente paragrafo affronta la stima dei consumi energetici per il comparto di intervento, assumendo
come dati di ingresso le indicazioni di consumi medi pro-capite fornite dalla Valsat della variante 14
del PRG, in particolare la stima dei consumi energetici comporta la definizione oltre che dell’energia
elettrica anche del consumo di gas naturale per la produzione di calore e acqua calda.

Le stime di seguito riportate sono state sviluppate sia per la realizzazione dei sub-comparti B1+B3
adiacenti al sub-comparto A gia realizzato, sia per lintera trasformazione della scheda n.174; in
particolare in quest'ultimo caso sara possibile fare un raffronto con le previsioni della Valsat relativa
alla variante 14 al PRG.

Inoltre tutte le analisi numeriche riportate nelle tabelle seguenti sono state sviluppate senza
considerare la riduzione dei consumi dovuta agli interventi e mitigazioni progettuali previsti (tecnologie
a basso consumo, utilizzo energie rinnovabili e costruzioni ad alta efficienza energetica) la cui stima

sara affrontata nei paragrafi successivi.

CONSUMI ENERGIA ELETTRICA B1+B3

Tipologia Abitanti/addetti Consumo pro capite Totale
Consumi residenziale 640 1.133 kwh/ab*anno 725.120 kwh/anno
Consumi 19.500

) ) 175 3.412.500 kwh/anno
produttivo/commerciale kwh/addetto*anno
Totale 4.137.620 kwh/anno

CONSUMI GAS NATURALE B1+B3

Tipologia Abitanti/addetti Consumo pro capite Totale
Consumi residenziale 640 1.800 mc/ab*anno 1.152.000 mc/anno
Consumi 1.500

] ) 175 262.500 mc/anno
produttivo/commerciale mc/addetto*anno
Totale 1.414.500 mc/anno

Tabella 28: Stima dei consumi energia elettrica e gas naturale per i sub-comparti A+B1

CONSUMI ENERGIA ELETTRICA Sc.174

Tipologia Abitanti/addetti Consumo pro capite Totale

Consumi residenziale 1717 1.133 kwh/ab*anno 1.945.361 kwh/anno

Consumi 19.500

) . 312 6.084.000 kwh/anno

produttivo/commerciale kwh/addetto*anno

Totale 8.029.361 kwh/anno
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CONSUMI GAS NATURALE Sc.174
Tipologia Abitanti/addetti Consumo pro capite Totale
Consumi residenziale 1717 1.800 mc/ab*anno 3.090.600 mc/anno
Consumi 1.500
] ) 312 468.000 mc/anno
produttivo/commerciale mc/addetto*anno
Totale 3.558.600 mc/anno

Tabella 29: Stima dei consumi energia elettrica e gas naturale per I'intera area di scheda n.174

Gli obiettivi generali in merito ai consumi energetici si prefiggono in primo luogo di rimanere in linea
con quanto previsto dalla pianificazione ed in particolare dalla Valsat della variante 14 del PRG,
inoltre nell’ottica di sostenibilita che accompagna l'intero processo progettuale € intrinsecamente
assunto I'obiettivo di minimizzare i consumi adottando tutti gli accorgimenti e le migliori tecnologie
possibili compatibili (BATNEEC).

Nei paragrafi seguenti saranno analizzati gli interventi/mitigazioni per la riduzione dei consumi
energetici, in particolare saranno affrontati separatamente gli aspetti volti al risparmio energetico e gli

interventi volti all'utilizzo di energia da fonti rinnovabili.

5.14.2 Risparmio energetico

La ricerca del massimo risparmio energetico, soprattutto in ambito civile-residenziale, passa
attraverso un complesso quadro di scelte progettuali, ma si sviluppa fino ad attenzioni che entrano nei
dettagli pit specifici, per esempio fino alla scelta degli arredamenti o alla posizione degli
elettrodomestici.

Di seguito verranno elencati tutti gli accorgimenti fatti propri dall’intervento di progetto e tutte le
evoluzioni tecnologiche e attenzioni che negli anni hanno caratterizzato le apparecchiature elettriche
la cui tecnologia € in continua evoluzione.

- Realizzazione di edifici residenziali ad elevate prestazioni energetiche, caratterizzati da
involucri particolarmente performanti, in particolare la scelta di accedere agli incentivi
comportera:

e Larealizzazione di ogni intervento con le regole di Bioedilizia;
e L’indice di prestazione energetica totale dei nuovi edifici sara inferiore del 25% rispetto a
quanto previsto dalla vigente legislazione in materia;

- Utilizzo di caldaie di ultima generazione a condensazione con rendimenti che potenzialmente
superano anche il 100% a temperature di lavoro attorno ai 30-40 °C, mentre a temperature
piu elevate (tipiche dei radiatori) 70-80 °C hanno rendimenti comunque elevati attorno al 98%;

- Generatori di calore di ultima generazione con tecnologia a pompa di calore ed elevate

prestazioni energetiche (con valori di COP e EER patri a circa 4);
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- Impianti centralizzati per i nuclei densi con tecnologie avanzate a pompa di calore ed elevati
rendimenti energetici (con valori di COP e EER pari a circa 4);

- L’evoluzione della tecnologia consente [I'utilizzo di elettrodomestici e apparecchiature
elettriche a basso consumo energetico, inoltre la crescente attenzione verso la riduzione dei
consumi e la riduzione dei costi energetici inducono i consumatori all’acquisto di
apparecchiature sempre piu efficienti i cui maggiori costi sono ampiamente ammortizzati dalla
minore incidenza in bolletta. La normativa di riferimento in tale settore & stata la Direttiva
92/75/Cee che poi trova applicazione attraverso una serie di direttive specifiche a seconda
della tipologia di elettrodomestici; di recente emanazione € invece la Direttiva 2010/30/Ue la
quale dispone che nell’etichetta energetica si dovra tenere conto di 3 nuove classi energetiche
(A+, A++, A+++) che riflettono il progresso tecnologico. L’attenzione nella scelta delle
apparecchiature elettriche potra essere rivolta oltre che verso quelli che vengono definiti
“grandi elettrodomestici” (lavatrici, frigoriferi, lavastoviglie, forni elettrici...) anche verso
apparecchiature come le lampadine per esempio eliminando quelle a incandescenza; inoltre
gli stessi utenti attraverso una crescente attenzione verso comportamenti virtuosi potranno
contribuire alla riduzione dei consumi energetici.

5.14.3 Energie rinnovabili

Secondo quanto imposto dalla normativa regionale vigente (D.A.L. 156/08) almeno il 35% dell’energia
necessaria complessivamente a servizio di una abitazione (riscaldamento, raffrescamento,
illuminazione, acqua calda) deve provenire da fonti energetiche rinnovabili.
Gli edifici residenziali saranno realizzati nel massimo rispetto dei concetti di sostenibilitd ambientale,
prevedendo un utilizzo di fonti energetiche rinnovabili massimizzato, in particolare si potra prevedere
I'utilizzo delle seguenti tecnologie:

- Installazione di pannelli fotovoltaici per la produzione di energia elettrica;

- Solare termico per la produzione di acqua calda sanitaria e riscaldamento;
Saranno poi di volta in volta i singoli proprietari a valutare la fattibilita per I’utilizzo di ulteriori tecnologie

per 'utilizzo di energie rinnovabili.

5.14.4 Congruita dei consumi rispetto aqgli obiettivi della pianificazione

La tabella di seguito pone a confronto i diversi scenari analizzati, in particolare a partire dalla stima dei
consumi energetici senza interventi/mitigazioni con lo scenario in cui sono previste le misure descritte
ai paragrafi precendenti, infine viene confrontato il risultato con le previsione della Valsat della
variante 14 al PRG.

CONSUMI ENERGETICI

Scenario Energia elettrica Gas naturale
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1-Stima senza mitigazioni/interventi 8.029.361 kwh/anno 3.558.600 mc/anno
2-Stima con mitigazioni/interventi 5.548.076 kwh/anno 1.456.110 mc/anno
Variazione 1-2 -30% -59%
3-Previsioni Valsat 24.868.496 kwh/anno 1.912.961 mc/anno
Variazione 3-2 -77% -24%

Tabella 30: Analisi consumi energetici

Tra lo scenario 2 di progetto e le previsioni della pianificazione (scenario 3) si € stimata una riduzione
dei consumi di energia elettrica e gas metano rispettivamente del 77% e del 24%, quindi I'intervento si
pone in conformita agli obiettivi della pianificazione.

Alcune considerazioni a spiegazione dei risultati ottenuti:

- Afronte di una considerevole diminuzione dei consumi elettrici si ha una riduzione inferiore dei
consumi di gas naturale, questo & dovuto alla differente ripartizione tra settore residenziale e
produttivo-commerciale tra le previsioni di Valsat della variante 14 del PRG e le scelte di
progetto. E’ altresi necessario specificare che le previsioni di consumo di gas naturale sono
sicuramente sovrastimate, € infatti ormai consolidata la tendenza sia per gli impianti
residenziali, ma anche per quelli commerciali di utilizzo come fonte energetica primaria di
energia elettrica ad alimentazione di impianti in pompa di calore opportunamente integrati da
impianti fotovoltaici alla base della riduzione dei consumi energetici ed utilizzo di fonti
alternative.

- Lariduzione dei consumi non & proporzionale tra energia elettrica e gas naturale in virtu del
contributo diverso che danno il settore residenziale e produttivo commerciale; rispetto ai quali
gli interventi/mitigazioni agiscono in maniera differente.

A chiarimento della richiesta Integrativa avanzata dall’ufficio “Servizio Urbanistica — Ufficio di
Piano” Unione della Romagna Faentina del 03/09/2021 - Valsat

Alla luce delle considerazioni sopra riportate, in riferimento all’articolo 27 “Scelte tecnologico —
impiantistiche” c. 2 della Tavola “Attivita Edilizia e Procedimenti” del RUE.

Si specifica che, perseguendo il miglioramento continuo dell’efficienza
energetica dei fabbricati e il contenimento delle emissioni, la soluzione di utilizzare un sistema di
teleriscaldamento poco si sposa a tale scopo, se non con il collegamento a cascami di produzione;
vista soprattutto la realizzazione per stralci progressivi delle opere.
Infatti attualmente gli impianti installati nelle abitazioni e nelle medie e piccole imprese per |l
riscaldamento e la produzione di ACS sono a pompa di calore con integrazione da impianti solari
termici e impianti fotovoltaici. Riteniamo infatti che la pompa di calore sia il sistema alternativo ad alta
efficienza con una migliore applicazione, fattibilitd tecnica, ambientale ed economica, rispetto alla
soluzione del teleriscaldamento; quindi a fronte di una efficienza migliore impianti puntuali riescono

meglio ad inseguire la richiesta energetica rispetto ad impianti centralizzati di quartiere.
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5.15 PREVENZIONE RISCHIO SISMICO

La tematica della prevenzione del rischio sismico € stata compiutamente sviluppata nei punti richiesti

dalla relazione geologica alla quale rimanda per ogni approfondimento in merito.
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5.16 RISCHI TERRITORIALI

5.16.1 Elettromagnetismo

L’analisi dell'inquinamento elettromagnetico sara sviluppata sulla base dello stato di fatto del territorio
del comune di Faenza e analizzando le principali fonti di inquinamento elettromagnetico, in particolare:
- Inquinamento elettromagnetico ad alta frequenza: impianti per radiotelecomunicazioni;
- Inquinamento elettromagnetico a bassa frequenza: elettrodotti;
In materia di elettromagnetismo il riferimento normativo nazionale € dato, in particolare, dalla legge-
quadro 36/2001 e dal relativo decreto attuativo DPCM 08/07/2003 “Fissazione dei limiti di esposizione,
dei valori di attenzione e degli obiettivi di qualita per la protezione della popolazione dalle esposizioni
ai campi elettrici e magnetici alla frequenza di rete (50 Hz) generati dagli elettrodotti”.

Impianti per radiotelecomunicazioni

Di seguito viene riportata la planimetria del territorio Faentino con indicati gli impianti esistenti, come si

puod osservare, I'area di intervento &€ sgombra da infrastrutture per le radiotelecomunicazioni.
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Figura 52: Impianti per radiotelecomunicazioni nel territorio del comune di Faenza
VALORE VALORE VALORE UNITA
MINIMO MEDIO MASSIMO VALORE DI
CODICE DATA INIZIO DATA FINE MISURATO MISURATO MISURATO LIMITE MISURA | INDIRIZZO/LOCALITA | COMUNE
491 24/08/2011 19/10/2011 0 0,5 0 6 V/m Via Argnani 23 Faenza
496 21/07/2011 24/08/2011 1,54 2,996 3,46 6 V/m Via Baccarini Faenza
513 10/03/2011 13/04/2011 0,9 1,571 1,82 6 V/m P.Zza Lanzoni 1 Faenza
514 10/03/2011 13/04/2011 0 0,847 1,8 20 V/m P.Zza Pancrazi 4/a Faenza
Tabella 31: Misurazioni elettromagnetiche anno 2011 nel territorio del comune di Faenza
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La tabella sopra riportata mostra i dati delle misurazioni eseguite da Arpa, nell’anno 2011, i punti di
misurazione sono identificati nella planimetria precedente dai rettangoli gialli.

Dai dati riportati si deduce come tutte le misurazioni abbiano registrato un valore di riferimento
inferiore a 3 V/m; solo in Via Baccarini si € registrato un valore di attenzione pari a 3,46 V/m che
rientra nella fascia intermedia dei valori di esposizione ma comungue inferiore al valore di riferimento
di 6 (V/m) che rappresenta il valore di attenzione in corrispondenza di edifici e loro pertinenze esterne

adibiti a permanenze non inferiori a quattro ore, riferiti ad impianti di tele-radio-comunicazione.
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Figura 53: Elettrodotti presenti nell’area di intervento

Dall’analisi delle tavole di PSC risulta la presenza nell’area di reti di distribuzione energia elettrica di
Enel Distribuzione Spa, rispettivamente 3 linee aeree — semplice terna da 132 kV e 1 linea aerea non

isolata da 15 kV; tali reti sono gia state spostate attraverso interventi precedenti; inoltre dalle indagini
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condotte & emerso che in prossimita di via Piero Della Francesca e della rotatorio su via San Silvestro
sono presenti le seguenti linee interrate:
- Linea in cavo A.T. kV 132 n.719 “Faenza-Forli, Derivazione Forli via Lunga” di proprieta di
Terna;
- Lineain cavo A.T. kV 132 n. 717 “Imola Ortignola - Forli via Lunga” di proprieta di RFI, gestita
da Enel Distribuzione;
- Lineain cavo A.T. kV 132 “BO039” di proprieta di RFI.
In ogni caso in conformita a quanto previsto dalla scheda di variante al PRG sara realizzato
I'interramento e/o lo spostamento di eventuali linee aeree, inoltre tutte le reti presenti nell’area aeree o
interrate se interferenti con le opere di progetto saranno spostate e/o interrate secondo le modalita e

indicazioni fornite dall’ente proprietario/gestore.

Inoltre il progetto prevedera l'installazione di cabine di trasformazione MT/BT, tali cabine saranno
posizionate in accordo con le indicazioni dell’ente gestore e in conformita alla normativa vigente, nel
rispetto delle distanze minime dai fabbricati esistenti e di progetto.

In conclusione €& possibile affermare che:

- non sono previste criticita in merito alla situazione delle fonti elettromagnetiche ad alta
frequenza (impianti di radiotelecomunicazione);

- le interferenze con gli elettrodotti saranno eliminate attraverso l'interramento degli stessi, in
accordo con le indicazioni che saranno fornite dall’ente gestore, tale intervento comporta un
miglioramento ambientale rispetto alla situazione esistente;

- le cabine elettriche di trasformazione MT/BT saranno dimensionate e collocate secondo la

normativa vigente e sara opportunamente richiesto il parere in merito agli enti di competenza.

5.16.2 Aree arischio di incidente rilevante

Come gia analizzato in all'interno dell’analisi di coerenza esterna, in particolare in occasione
dell'analisi dei vincoli del PTCP, al par. 3.2.2 l'intervento di progetto non risulta essere interferente con
le aree a Rischio Incidente Rilevante presenti sul territorio del comune di Faenza.
Le analisi precedentemente sviluppate avevano trattato in particolare i due stabilimenti pit vicini
all’area di intervento:

- E.26 dove si svolge attivita di “Distilleria” di proprieta della ditta Caviro;

- E.28 della ditta SARIAF s.p.a. dove € prevista attivita di stoccaggio di agrofarmaci.

Per ogni informazione di maggiore dettaglio si rimanda al par. 3.2.2.

POLISTUDIO A.E.S. Via Tortona 10 - 47838 Riccione (RN) Viale Tunisia 50 info@polistudio.net OT—
tel. +39 0541 485300- 20124 Milano (M) www.polistudio.net 2N\ 1ICM
Societa di Ingegneria S.r.L. C.F. e P.IVA 03452840402 s Py

Societa iscritta nella sezione ordinaria del Registro delle Imprese di Rimini al n. 03452840402 - Capitale sociale € 64.802,00 interamente versato. Reg

Pagina 132



ZPOLISTUDIO

architecture & engineering

5.17 POTENZIALITA’ ARCHEOLOGICHE

Come gia trattato al paragrafo 3.2.3 all’interno dell’area di intervento sono presenti 3 “Edifici di valore

culturale-testimoniale” e 3 “Edifici di parziale valore culturale-testimoniale”, tali edifici non saranno

interessati dall'intervento e saranno gestiti in conformita all’art. 11.7 del PSC.

La figura di seguito riportata mostra il tematismo “Storia e Archeologia” tratto negli aspetti condizionati

dal PSC del comune di Faenza.
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Figura 54: Stralcio della tavola di PSC 4.B_07 — Aspetti condizionanti “Storia e archeologia”

Non si evidenziano particolari problematiche dal punto di vista di interferenze con beni di valore

storico o archeologico, inoltre I'intervento si pone in conformita con gli strumenti di pianificazione

vigenti in materia. Sara cura dell'impresa e della D.L. verificare durante la fase di esecuzione dei lavori

gli eventuali ritrovamenti di materiali archeologici e gestirli in conformita alla normativa vigente.
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6 CARATTERE CUMULATIVO E/O SINERGICO DEGLI IMPATTI

Lo screening ambientale affrontato ai paragrafi precedenti ha individuato una serie di potenziali
impatti, le cause di questi e gli opportuni interventi atti a eliminare e mitigare gli effetti che questi
impatti potrebbero avere sul’lambiente e sulla salute umana. Le analisi sviluppate, oltre trattare gli
aspetti in variante della scheda n.174, hanno affrontato I'intero spettro delle tematiche ambientali in
merito alla trasformazione del territorio di interesse. Sono stati fatti approfondimenti distinti per I'intera
trasformazione dell’area individuata dalla scheda n.174 e per la realizzazione del sub-comparto
B1+B3; in generale perd €& possibile affermare che le considerazioni di carattere generale di seguito
riportate sono valide per entrambe le situazioni. Nel presente paragrafo si affronteranno i singoli
impatti analizzati al fine di individuare eventuali effetti cumulati e/o sinergici di questi ultimi.

La tabella di seguito riportata propone un quadro riassuntivo degli impatti ambientali individuati e
fornisce un primo giudizio in merito agli effetti cumulativi o sinergici; inoltre evidenzia in estrema
sintesi per ogni impatto gli interventi e le mitigazioni sviluppati per ridurlo/eliminarlo andando cosi a

contenere anche gli aspetti cumulativi e sinergici.

ANALISI EFFETTI CUMULATIVI/SINERGICI

Effetti Effetti

Settore cumulativi | sinergici

Impatti Interventi/mitigazioni

Opportuno dimensionamento della rete
viaria;

Creazione di intersezioni a rotatoria;
Creazione di posti auto sufficienti;

- Interventi per favorire la mobilita sostenibile;

Mobilita e traffico Congestione del traffico NO Sl

Opportuno dimensionamento della rete
viaria;

Creazione di intersezioni a rotatoria;
Creazione di posti auto sufficienti;

Interventi per favorire la mobilita sostenibile;
Incentivi per I'utilizzo di combustibili
alternativi;

Uso di combustibili non

- - Sl
rinnovabili

Mobilita e traffico

SI

Opportuno dimensionamento della rete
viaria;

Creazione di intersezioni a rotatoria;
Creazione di posti auto sufficienti;

Interventi per favorire la mobilita sostenibile;
Creazione di opportune fasce di rispetto;
Realizzazione di barriere antirumore;

Mobilita e traffico Rumore e vibrazioni NO Sl

Opportuno dimensionamento della rete
viaria;

Creazione di intersezioni a rotatoria;
Creazione di posti auto sufficienti;

Interventi per favorire la mobilita sostenibile;
- Incentivi per I'utilizzo di combustibili
alternativi;

Polveri, emissioni

atmosferiche Si

Mobilita e traffico SI

- Realizzazione di edifici ad elevate
prestazioni energetiche;

Utilizzo di tecnologie ad elevata efficienza;
- Utilizzo di fonti energetiche rinnovabili;

Produzione calore e

acqua calda Sl

Emissioni atmosferiche NO

Corretto dimensionamento della rete di
deflusso;
Creazione di bacini di laminazione;

Nuova urbanizzazione | Rischio idraulico NO Sl
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ANALISI EFFETTI CUMULATIVI/SINERGICI

Settore

Impatti

Effetti
cumulativi

Effetti
sinergici

Interventi/mitigazioni

Nuova urbanizzazione

Impermeabilizzazione
dei suoli

Sl

Sl

Riduzione delle aree impermeabilizzate;
Interventi per il mantenimento della
permeabilita dei suoli;

Nuova urbanizzazione

Interferenze con la falda

Sl

NO

Riduzione delle aree impermeabilizzate;
Limitare le interferenze del piano interrato
con la falda,

Consumi utenti

Consumo risorsa idrica

Sl

NO

Recupero acque meteoriche;
Installazione di opportune tecnologie per la
riduzione dei consumi;

Consumi utenti

Produzione acque reflue

Sl

NO

Realizzazione di rete di fognatura nera;
Collettamento a depurazione dei nuovi reflui;

Consumi utenti

Produzione rifiuti

Sl

NO

Creazione di opportuni punti di raccolta;
Potenziamento della raccolta differenziata
domiciliare;

Nuova urbanizzazione

Modifiche al paesaggio

NO

NO

Riqualifica dell’area periferica cittadina;
Impostazione progettuale improntata alla
qualita architettonica;

Parte delle superfici coperte saranno a ‘“tetto
verde”;

Creazione di opportuni spazi verdi;

Nuova urbanizzazione

Modifiche
meteoclimatiche del sito

Sl

NO

Creazione di opportuni spazi verdi
Interventi per la riduzione dell‘effetto “isola di
calore”,

Consumi utenti

Consumo energia
elettrica

Sl

NO

Realizzazione di edifici ad elevate
prestazioni energetiche;

Utilizzo di fonti energetiche rinnovabili;
Apparecchiature elettriche piu efficienti;
Crescente attenzione degli utenti alla
riduzione dei consumi;

Consumi utenti

Consumo gas naturale

Sl

NO

Realizzazione di edifici ad elevate
prestazioni energetiche;

Utilizzo di fonti energetiche rinnovabili;
Utilizzo di tecnologie ad elevata efficienza;
Crescente attenzione degli utenti alla
riduzione dei consumi;

Nuova urbanizzazione

Inquinamento
elettromagnetico

NO

NO

Sara realizzato l'interramento degli
elettrodotti esistenti;

Le nuove cabine di trasformazione MT/BT
saranno progettate e posizionate secondo la
normativa vigente;

Nuova urbanizzazione

Impatti flora e fauna

Sl

NO

Non sono previsti impatti significativi sulla
flora e sulla fauna;

Sara ridotto al minimo il numero di
alberature da abbattere, da autorizzarsi
secondo la normativa vigente;

Saranno eventualmente predisposte piccole
infrastrutture per il mantenimento delle reti
faunistiche;

Nuova urbanizzazione

Potenzialita
archeologiche

NO

NO

I nuclei rurali di valore documentario
esistenti all'interno del comparto saranno
conservati;

In fase realizzativa sara posta attenzione
nelle fasi di scavo ed eventuali ritrovamenti
saranno gestiti in conformita alla normativa
vigente

Tabella 32: Quadro riassuntivo impatti ambientali ed effetti cumulativi/sinergici

Effetti cumulativi
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Gli effetti cumulativi degli impatti ambientali individuati in tabella 34 possono essere ridotti e
compensati attraverso gli interventi e mitigazioni previsti per le opere di progetto, questo consente di
evitare la creazione di effetti che accrescono la loro gravita nel tempo e mantenere costantemente un

elevato livello di efficienza ambientale.

Effetti sinergici
Le analisi sviluppate hanno evidenziato due macro-categorie di impatti che potrebbero avere effetti

sinergici, nella tabella 34 sono rispettivamente evidenziate in azzurro e verde, per gli altri impatti non
si riscontrano effetti sinergici.
- Traffico e mobilita (azzurro)
eventuali criticita del traffico, oltre alla situazione di disagio per i cittadini, produrrebbero un
susseguirsi di incremento degli impatti in particolare per quanto riguarda I'emissione di polveri,
la generazione di rumori ed il consumo di combustibili non rinnovabili.
- Rischio idraulico e impermeabilizzazione dei suoli (verde):
laumento della impermeabilizzazione dei suoli, oltre che a limitare la ricarica della falda,
aumenta il rischio idraulico in quanto riduce il tempo di corrivazione e il contributo di
adsorbimento del terreno delle precipitazioni meteoriche.
Gli interventi/mitigazioni che agiscono sugli impatti con potenziali effetti sinergici garantiranno la

riduzione di tali effetti che altrimenti potrebbe causare disagi e problematiche ambientali sensibili.

POLISTUDIO A.E.S. Via Tortona 10 - 47838 Riccione (RN) Viale Tunisia 50 info@polistudio.net e —
tel. +39 0541 485300- 20124 Milano (MI) www.polistudio.net N\

Societa di Ingegneria S.r.L. C.F. e P.IVA 03452840402 et o

A i

Societa iscritta nella sezione ordinaria del Registro delle Imprese di Rimini al n. 03452840402 - Capitale sociale € 64.802,00 interamente versato. Reg.N

Pagina 136



ZPOLISTUDIO

architecture & engineering

7 RISCHIPER LA SALUTE UMANA RAPPORTO FINALE

Il presente paragrafo trattera I'analisi dei rischi per la salute umana derivanti dalla trasformazione
dell’area di interesse, in generale € possibile affermare che le considerazioni di carattere generale di
seguito riportate possono ritenersi valide sia per la trasformazione dell’intera area individuata dalla
scheda n.174, sia per I'attuazione del sub-comparto B1+B3 in quanto la tipologia di intervento € la
stessa, ma variano solamente gli aspetti dimensionali pur rimanendo all’interno di una scala locale.
Sulla base degli impatti ambientali oggetto di studio e considerando gli interventi e le mitigazioni di
volta in volta individuati e predisposti, si studiera la persistenza o meno di eventuali rischi per la salute
umana.
Quindi I'analisi dei rischi per la salute umana di seguito trattata assume come definizione di rischio, la
definizione ampiamente condivisa dalla letteratura scientifica che definisce il rischio sulla base della
seguente formula :

R=VXxPXxE
Dove:
R =rischio, V = vulnerabilita; P = pericolosita; E = esposizione.
Assumendo per tali fattori in gioco una scala quali-quantitativa da 0 a 5, per i vari impatti ambientali,
potenzialmente pericolosi per la salute umana, sara individuato una fattore di rischio, nelle condizioni

di progetto senza mitigazioni/interventi e con le mitigazioni/interventi.

Classi 1-2 3-4 5

Vulnerabilita
Pericolosita BASSA MEDIA

Esposizione

La tabella di seguito riportata analizza gli impatti ambientali significativi per la salute umana e ne

esprime un giudizio quali-quantitativo sulla base delle considerazioni precedentemente sviluppate.

DESCRIZIONE V P E R
Stato di progetto .
Congestione del 2 3 3 18

Stato di progetto traffico
con mitigazioni 2 1 1 2
Stato di progetto

prog Uso di combustibili 2 3 3 18
Stato di progetto non rinnovabili
con mitigazioni 2 1 1 2
Stato di progetto 3 2 4 24

Stato di progetto Rumore e vibrazioni

con mitigazioni 3 1 2 6
Stato di progetto Polveri, emissioni 4 4 2 32
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DESCRIZIONE \ P E R
Stato di progetto atmosferiche
con mitigazioni (Traffico veicolare) 4 1 2 8
Stato di progetto issioni
prog Emissioni 4 4 2 32
- atmosferiche
Stato di progetto (Impianti civili)
con mitigazioni 4 1 2 8
Stato di progetto 4 4 1 16

Stato di progetto Rischio idraulico

con mitigazioni 4 1 1 4
Stato di progetto Impermeabilizzazione 2 4 1 8
Stato di progetto dei suoli
con mitigazioni 2 1 1 2
Stato di progetto .
Produzione acque 3 3 1 9

Stato di progetto reflue
con mitigazioni 3 1 1 3
Stato di progetto 4 3 2 24
Stato di progetto Produzione rifiuti
con mitigazioni 4 1 1 4
Stato di progetto

- prog Inquinamento 3 3 3 27
Stato di progetto elettromagnetico
con mitigazioni 3 1 1 3

Tabella 33: Valutazione quali-quantitativa rischi per la salute umana

Classi 1-8 9-64 65-125

Rischio BASSO MEDIO

Quindi & possibile stimare il valore medio di rischio per la salute umana in merito all’intervento di
trasformazione del territorio individuato dalla scheda n.174 cosi come definito dal nuovo accordo
urbanistico, i valori ottenuti sono:

- Stato di progetto = 20,8

- Stato di progetto con mitigazioni = 4
| valori ottenuti consentono di affermare che a fronte di un intervento caratterizzato da un livello
medio-basso (20,8) di rischio per la salute umana, attraverso opportune mitigazioni e interventi é

possibile abbassare ulteriormente il livello di rischio.
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8 RISCHI PER L’AMBIENTE RAPPORTO FINALE

Il presente paragrafo trattera I'analisi dei rischi per I'ambiente derivanti dalla trasformazione dell’area

di interesse, in generale & possibile affermare che le considerazioni di carattere generale di seguito

riportate possono ritenersi valide sia per la trasformazione dell'intera area individuata dalla scheda

n.174, sia per I'attuazione del sub-comparto B1+B3 in quanto la tipologia di intervento & la stessa, ma

variano solamente gli aspetti dimensionali pur rimanendo all’interno di una scala locale.

La tabella di seguito riportata analizza gli impatti individuati nei paragrafi precedenti ed esprime un

giudizio qualitativo in merito alla permanenza o meno di rischi per I'ambiente considerando gli

interventi e le mitigazioni messi in atto dal piano

ANALISI RISCHI PER L’AMBIENTE

. L Rischi per
Impatti Interventi/mitigazioni . Note
P 9 l'ambiente
- Opportuno dimensionamento della rete
viaria; | rischi sono legati alle emissioni, le analisi
Congestione del - Creazione di intersezioni a rotatoria; Basso sviluppate hanno dimostrato che non
traffico - Creazione di posti auto sufficienti; permangono situazioni di criticita in merito
- Interventi per favorire la mobilita al traffico
sostenibile;
- Opportuno dimensionamento della rete
viaria,
- Creazione di intersezioni a rotatoria; | rischi sono legati alle emissioni, le analisi
Uso di combustibili - Creazione di posti auto sufficienti; Basso sviluppate hanno dimostrato che non
non rinnovabili - Interventi per favorire la mobilita permangono situazioni di criticita in merito
sostenibile; al traffico e quindi dei relativi combustibili.
- Incentivi per I'utilizzo di combustibili
alternativi;
- Opportuno dimensionamento della rete
viaria; - ) .
. .. L . Le analisi sviluppate dimostrano la
- Creazione di intersezioni a rotatoria; e A
. ) . L conformita dei livelli di immissione raggiunti
. L - Creazione di posti auto sufficienti; X i i i
Rumore e vibrazioni ) . s Basso dall’area rispetto a quanto previsto dagli
- Interventi per favorire la mobilita . . .
. strumenti regolatori, tali livelli garantiscono
sostenibile; ) )
) . L un elevata protezione ambientale
- Creazione di opportune fasce di rispetto;
- Realizzazione di barriere antirumore;
- Opportuno dimensionamento della rete
viaria;
. - - Creazione di intersezioni a rotatoria;
Polveri, emissioni ) ) . L S . S
. - Creazione di posti auto sufficienti; Non si evidenziano elementi di criticita in
atmosferiche ) ) R Basso )
. . - Interventi per favorire la mobilita merito alla componente
(Traffico veicolare) L
sostenibile;
- Incentivi per l'utilizzo di combustibili
alternativi;
- Realizzazione di edifici ad elevate
Emissioni prestazioni energetiche; o ) o
: - . ) Non si evidenziano elementi di criticita in
atmosferiche - Utilizzo di tecnologie ad elevata Basso )
. . L . merito alla componente
(Residenziale-civile) efficienza;
- Utilizzo di fonti energetiche rinnovabili;
- Riduzione delle aree impermeabilizzate; - ) o
Interferenze con la o . ) ) Non si evidenziano elementi di criticita in
- Limitare le interferenze del piano interrato Nullo )
falda merito alla componente
con la falda;
- Recupero acque meteoriche; La corretta gestione e i sistemi di recupero
Consumo risorsa idrica | - Installazione di opportune tecnologie per Basso consentono di ridurre i consumi ed avere un
la riduzione dei consumi; utilizzo sostenibile della risorsa idrica
Produzione acque - Realizzazione di rete di fognatura nera; Basso Il collettamento a depurazione dei reflui di
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ANALISI RISCHI PER L’AMBIENTE

. G Rischi per
Impatti Interventi/mitigazioni , 'P Note
I'ambiente
reflue - Collettamento a depurazione dei nuovi comparto consente una gestione
reflui; sostenibile di tale componente
. ) . - La corretta gestione e la crescente
- Creazione di opportuni punti di raccolta; . ’ .
. e . . ) percentuale di raccolta differenziata
Produzione rifiuti - Potenziamento della raccolta differenziata Basso ) o )
o consentono una gestione sostenibilie dei
domiciliare; e
rifiuti di comparto
Modifiche - Creazione di opportuni spazi verdi - . R,
. . . . , Non si evidenziano elementi di criticita in
meteoclimatiche del - Interventi per la riduzione dell’effetto Nullo )
. ) B merito alla componente
sito isola di calore”:
- Realizzazione di edifici ad elevate Le stime mostrano come i consumi siano
prestazioni energetiche; conformi a quanto previsto dalla
Consumo energia - Utilizzo di fonti energetiche rinnovabili; Basso pianificazione, inoltre  gli interventi
elettrica - Apparecchiature elettriche piu efficienti; consentono di ridurre tali consumi
- Crescente attenzione degli utenti alla raggiungendo una migliore prestazione
riduzione dei consumi; ambientale.
- Realizzazione di edifici ad elevate ) : o
- ) Le stime mostrano come i consumi siano
prestazioni energetiche; ) )
. . . . ’ . conformi  a quanto previsto dalla
- Utilizzo di fonti energetiche rinnovabili; o . . . .
- . . pianificazione, inoltre gl interventi
Consumo gas naturale - Utilizzo di tecnologie ad elevata Basso S . )
- consentono di ridurre tali consumi
efficienza; raggiungendo una migliore prestazione
- Crescente attenzione degli utenti alla ggl 9 9 P
L . ) ambientale.
riduzione dei consumi;
- Non sono previsti impatti significativi sulla
flora e sulla fauna;
- Sara ridotto al minimo il numero di - ) S
. Non si evidenziano elementi di criticita in
Impatti flora e fauna alberature da abbattere; Nullo

Saranno eventualmente predisposte
piccole infrastrutture per il mantenimento
delle reti faunistiche;

merito alla componente flora e fauna

Tabella 34: Quadro riassuntivo analisi dei rischi per 'ambiente

Le analisi sviluppate consentono di affermare che non permangono elementi di rischio per 'ambiente

dati dalle opere di progetto, in merito alle componenti per le quali il livello di rischio & stato indicato

come “basso” & dovuto al fatto che per tali componenti non & possibile escludere a priori al 100% il

rischio che rimane in ogni caso legato ad eventi eccezionali imponderabili.

Le nuove opere di progetto andranno a completare 'area che presenta caratteri gia antropizzati in

particolare la zona di intervento ¢ il frutto di opere di regimazione del territorio al fine della coltivazione

che negli anni ha subito una situazione di degrado senza elementi naturali di particolare prestigio.

Inoltre I'area risulta essere gia delimitata dal tessuto urbano sui fronti di via Piero della Francesca, via

San Silvestro e via Convertite quindi l'intervento definisce i limiti del comparto cittadino evitando

situazioni promisque di seminaturalita della periferia in cui si potrebbero generare episodi di degrado.
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Figura 55: Foto aerea dell’area e foto panoramica della porzione nord

Figura 56: Foto panoramica della porzione nord
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9 CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE E MISURE PER IL MONITORAGGIO

Le previsioni di trasformazione del territorio, cosi come fin qui descritte ed analizzate, come risulta
inevitabile comportano I'utilizzo di territorio e di risorse, ma come evidenziato dalle analisi sviluppate
l'intero intervento coglie la possibilita di una trasformazione sostenibile sia da un punto di vista
territoriale che da un punto di vista ambientale.

In merito alle varie componenti ambientali le stime effettuate sono state sviluppate sia per la
realizzazione del sub-comparto Bl adiacente al sub-comparto A gia realizzato, sia per lintera
trasformazione della scheda n.174; in particolare in quest'ultimo caso si & analizzata la conformita a
quanto previsto dalle previsioni di trasformazione della Valsat di variante del PRG confermandone la
conformitd ambientale. La tabella di seguito riportata confronta i dati sviluppati per la trasformazione
dell’area individuata dalla scheda n.174 con gli indicatori di sostenibilita compatibili individuati dal
PSC.

CONFRONTO INDICATORI PSC
Settore Comparto Valori di Conformita
P miglioramento(PSC)

Mobilita
(Piste ciclabili) 2,15 m/ab 1,0 m/ab Sl
Atmosfera
(Emissioni CO2) 12,07 kg/mgxanno 25,9 kg/mgxanno Sl
Consumo risorse Valore cittadino 199,00 l/gxab
(Consumi idrici) 159,00 ligxab Obiettivo 90,00 l/gxab PARZIALE
Territorio
(Verde pubblico 27,69 mqg/ab >20 mqg/ab Sl
urbano)

Tabella 35: Confronto dati di comparto e indicatori PSC

Inoltre lintervento si pone in conformita con gli obiettivi della pianificazione territoriale previsti per i
nuovi quartieri dal PSC in particolare I'intervento persegue:

- Compattazione volumetrica;

- Integrazione funzionale; accorpamento del verde;
Altri aspetti fondamentali sono quelli di tipo socio-economico che come riportato in Fig. 1 sono
componenti stesse della definizione di “sviluppo sostenibile” in particolare si puo affermare che:

- L’intervento costituisce una opportunita di lavoro diretto e indotto per le attivita della citta;

- Fornisce una risposta di qualita alle esigenze abitative e commerciali;

- Costituisce dati gli spazi ed i servizi una opportunita di aggregazione sociale.

Date le dimensioni estese dell'intervento, cosi come definito dalla variante alla scheda n.174 la
trasformazione dell’area sara realizzata attraverso sub-comparti e stralci funzionali; nelle varie fasi
attuative e al completamento delle opere, saranno effettuati opportuni monitoraggi, in particolare per
quanto riguarda la mobilita e I'acustica per i quali I'attuazione a stralci potrebbe essere piu influente e

consentire un migliore monitoraggio della evoluzione.
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In merito alle altre componenti ambientali sara la situazione stessa del comparto a evidenziare
eventuali criticita, inoltre potranno essere effettuate delle campagne di controllo dei consumi idrici ed
energetici. Gli stralci attuativi saranno di tipo funzionale, quindi saranno realizzate tutte le opere a
servizio delle varie aree affinché siano funzionalmente complete e sostenibili al fine di evitare

situazioni di criticita dovute alla temporanea non completezza dell'intervento.
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10 ALLEGATI

- SCHEDA N.174 IN VARIANTE AL PRG;
- NORMATIVA TECNICA DI ATTUAZIONE E TIPOLOGIA EDILIZIA;
- RELAZIONE ILLUSTRATIVA,;
- PARERI DEGLI ENTI:
e Consorzio di Bonifica della Romagna Occidentale — Prot. n. 3825;
e Enel Distribuzione — Parere del 08/04/2014;
e Hera S.p.a.; Direzione tecnica clienti; Prot. n. 0058401,
e Hera S.p.a.; Direzione Servizi Ambientali — Prot. n. 47079;
e Snam ltalgas — Prot. n. 14042DEF0338;
e Telecom Focal Point Lottizzazioni — Prot. n. PNL045857;
e Terna Group — Parere del 24/07/2012;
e Consorzio di bonifica della Romagna Occidentale — Prot. n. 4569;
e Hera S.p.a.; Impianti fognario depurativi Area Romagna; Prot. n. 0032214;

e Hera S.p.a.; Impianti fognario depurativi Area Romagna; Prot. n. 0034907;

POLISTUDIO A.E.S. Via Tortona 10 - 47838 Riccione (RN) Viale Tunisia 50 info@polistudio.net e —
tel. +39 0541 485300- 20124 Milano (MI) www.polistudio.net ICMQ

Societa di Ingegneria S.r.L. C.F. e P.IVA 03452840402 Py
NE———

SN

Societa iscritta nella sezione ordinaria del Registro delle Imprese di Rimini al n. 03452840402 - Capitale sociale € 64.802,00 interamente versato. Reg No:19519 UNIEN ISO 90012015

Pagina 144



[ SCHEDA N. 174: AREA COLOMBARINA.

I NORME GENERALI PER L’ATTUAZIONE DELLA SCHEDA |

Per quanto non riportato nella presente scheda si fa riferimento all’art. 12.6

[ Modalita attuative: Piano Particolareggiato di iniziativa privata (A (™

J Aspetti funzionali

Destinazioni:

A)

b1)

b3)

bd)

O

E)

- funzioni abitative 20%
- funzioni abitative strettamente pertinenti ¢ al servizio delle attivita produttive insediate (MIN
3% U.T.—MAX 5% U.T.)

funzioni di servizio di tipo diffusivo, ivi compresi mostre ed esposizioni, sedi di attivita culturali,
ricreative, sportive, spettacolo, politiche e sociali, sanitarie, ambientali, religiose, servizi pubblici
ed impianti di interesse generale; sono comunque esclusi i nuovi teatri di valenza sovracomunale,
1 nuovi palazzetti dello sport € le nuove piscine coperte per attivita agonistiche (MIN 5% U.T.)

esercizi pubblici (MIN 5% U.T.)

artigianato di servizio, attivita produttive di tipo manifatturiero — artigianale solamente se¢
laboratoriale, commercio all’ingrosso, depositi (MAX 60% U.T.)

funzioni produttive solo se compatibili e attraverso la realizzazione di diaframmi a verde o altre
opere di mitigazione (MAX 50% U.T.)

funzioni alberghiere ivi compreso il soggiorno temporaneo

] Aspetti urbanistici e architettonici

- Indice di Utilizzazione Territoriale (Ut) = 0,50 m*m” di St compreso la Sul esistente

L’intervento sull’area deve esplicitare:

- il progetto generale della viabilita che va realizzata contestualmente alle urbanizzazioni ¢ a
carico di chi urbanizza. Qualora per la realizzazione della viabilita o delle intersezioni
(allargamenti di viabilita esistente, rotatorie, svincoli, ecc...) vengano interessate proprieta
che non hanno intenzione di partecipare alle trasformazioni ipotizzate nella scheda, chi
propone |’attuazione dovra redigere il progetto esecutivo generale delle infrastrutture ai
sensi della Legislazione vigente. L’attuazione dell’opera pubblica potra essere eseguita dal
Comune, con finanziamento a carico di chi beneficia dell’edificabilita. Trattandosi di opere
di urbanizzazione primaria, per i proprietari che non partecipano, il Comune potra
anticipare il finanziamento da recuperare al momento in cui il privato vorra procedere alla
trasformazione.

- Nel caso in cui la trasformazione avvenga attraverso pitt comparti,si precisa che la
realizzazione delle infrastrutture (tenendo conto degli incentivi) dovra essere funzionale al
singolo comparto con la realizzazione dei necessari collegamenti al sistema di viabilita
esistente, sulla base di uno schema generale con valore orientativo che consideri
organicamente 1’intera area della Scheda.



- 1l progetto delle aree pubbliche (parcheggi, verde, marciapiedi, piste ciclabili, piazze ecc.)
dovra avere come finalita il collegamento funzionale e paesaggistico con le preesistenze. Le
aree per standard sono cosi quantificate:

o relativamente a funzioni produttive, cessione di spazi attrezzati pari al 15% della St
o relativamente a funzioni extraproduttive, cessione di spazi attrezzati nella misura di
cui all’art. 5.8 delle NtA con la eccezione dello standard residenziale pari a 40
mq./100 mc. e dello standard commerciale pari a 1 mq./1 mq.
Lo standard di parcheggio pari almeno al 5% della St ¢ costituito dai soli spazi destinati alla
sosta delle auto, dalle corsie strettamente pertinenti e dalle aiuole di arredo.

-1l trasferimento al Comune della proprieta delle eventuali ulteriori aree a servizi previste
dalla scheda normativa a fronte di un corrispettivo pari all’indennitd di espropriazione
definita a norma delle vigenti disposizioni, tenendo conto che la titolarita della capacita
edificatoria spettante alle arce cosi trasferite resta, salvo fatto contrario, al proprietario
cedente.

- Trattandosi di fronti stradali di grande impatto paesaggistico, i Piani particolareggiati
dovranno prevedere le linee guida di architettura generale, con indicazione di materiali e
soluzioni compositive con simulazioni grafo/fotografiche, tesi a descrivere ¢ ad indirizzare
la qualita architettonica dell’intervento.

La qualita degli interventi ¢ delle urbanizzazioni da esprimere sia a livello della progettazione che
delle strategie urbanistiche generali ¢ normative di dettaglio, ¢ ’obiettivo principale da perseguire in
tutte le fasi di formazione, approvazione e gestione delle arce da trasformare.

In questi ambiti periurbani va pertanto escluso:

- Una architettura prefabbricata anonima;

- Lo scoordinamento estetico;

- L’assenza di un progetto viario (da attuare contestualmente alle urbanizzazioni) che
contrasti la sommatoria di tipologie di traffico;

- Il traffico pericoloso a causa di numerosi accessi;

- Come riferimento minimo per I’impostazione progettuale, improntata alla qualita
architettonica, occorre fare riferimento al contenuto ¢ alle indicazioni della relazione
illustrativa.

- L’intervento edilizio ¢ subordinato al rispetto dell’atto C.C. 3485/264 del 12/07/2001 per il
miglioramento della qualita ambientale.

- Nuovi accessi dalla Via Piero della Francesca ¢ dalla Via San Silvestro che non si innestino
sulle ;-attraverso-la-realizzazione-di-controstrada-con -ingresso-e-uscita-alla-mane-e/o-dalle
rotatorie esistenti e di progetto.

- Inuclei rurali esistenti all’interno dei comparti potranno essere stralciati in fase attuativa. In
tal caso assumono la destinazione di “zone a verde privato” di cui all’Art. 7 N.d.A. e
perdono la relativa capacita edificatoria connessa all’U.T. di scheda.

- Sui fronti della viabilita principale di Via Piero della Francesca ¢ Via San Silvestro sono
vietati depositi ¢/o esposizioni di merci.

- Il progetto dovra prevedere il mantenimento della Via Cerchia con la possibilita di
risagomarla/allargarla/deviarla parzialmente nel tracciato.

i Aspé_ffi ambientali |

e Barriere antirumore s¢ necessaric realizzate con specie arboree autoctone. Materiali e
tecnologie atte a ridurre la trasmissione di vibrazioni attraverso le componenti architettoniche.

e Possibilita di tombinare/deviare/dismettere il canale consorziale esistente sull’area in accordo
con I’ Autorita idraulica competente.



La superficie fondiaria pertinente all’intervento deve essere mantenuta a verde permeabile per
almeno il 30%. All’assolvimento di tale prestazione concorre il rispetto delle seguenti
prescrizioni, computabili secondo i parametri di cui all’art. 4.4.4 della Nta. Negli edifici
produttivi/commerciali con copertura piana vi ¢ I’obbligo di realizzare il tetto verde per la
parte di copertura non occupata da fonti rinnovabili. Nel caso degli altri edifici con copertura
piana, almeno il 30% di tali coperture dovra essere realizzato come tetto verde e la verifica di
tale prestazione potra essere effettuata con riferimento all’intero sub comparto disciplinato dal
medesimo Piano Particolareggiato.

I’assolvimento di questa prescrizioni esonera dall’applicazione dell’art. 4.4.4 (Spazi a verde
privato).

Limitare le zone pavimentate ¢ utilizzare, ove possibile una pavimentazione porosa. Parcheggi
a impermeabilizzazione ridotta (erba + massetti) nel caso di parcheggi di uso pubblico ¢
privati.

Occorre prevedere interramento di tutte le linee aeree previste nell’area in accordo con gli
enti competenti.

e QGestire il ciclo dell’acqua all’interno dell’area, con la diversificazione del tipo di acqua
utilizzata a seconda dell’uso, con installazioni di impianti ¢ per il recupero e la gestione
dell’acqua piovana. Adottare misure tecnologiche in grado di ridurre i consumi. Recuperare le
acque meteoriche.

e Ottimizzare il consumo energetico attraverso 1’adozione di tecnologie di produzione efficienti,
la promozione di sinergie tra attivitd diverse (processi a cascata tra impianti diversi) e il
massimo uso di energie rinnovabili, in particolare solare termico, fotovoltaico ¢ biomasse.
Considerare I’efficienza energetica nella progettazione degli edifici al fine di ridurre la
necessita di illuminazione artificiale, le perdite di calore durante I’inverno e ’accumulo di
calore durante I’estate.

e Adottare tutti gli accorgimenti tecnici necessari per limitare I’impatto nella fase di cantiere.
Favorire la ricostituzione dell’ecosistema.

Aspetti idraulici

Falda idrica superficiale In sede di progetto attuativo, deve essere preventivamente
studiata 1’idrologia superficiale ¢ subsuperficiale della zona,
in particolare recependo le indicazioni fornite dalla
Relazione Geologica Tecnica; tale studio dovra indicare le
norme da seguire per l'edificazione a causa della scarsa
profondita della falda.

Rischio idraulico Il progetto di trasformazione, oltre a contenere ogni
valutazione ed indagine atte a mitigare il rischio di
inondazione, va sottoposto al parere del Consorzio di
Bonifica per gli eventuali adeguamenti della rete scolante.

Rischio sismico (¢ >1) In sede di progetto di trasformazione dell’area occorre
redigere una analisi formale del rischio di amplificazione
sismica locale, particolarmente approfondita, nel rispetto
delle normative nazionali e regionali (Art. 13 Legge n.
64/74) e tenendo conto degli studi di micro zonizzazione del
PSC.

I bacini di laminazione, dimensionati nel rispetto di quanto previsto dalle competenti
autorita idrauliche, vanno normalmente collocati in area privata attrezzata a verde.

Qualora I’area a verde pubblico sia prevista in misura maggiore agli standard di legge si
potra accettare, solo su questa parte il posizionamento di bacini di laminazione
perfettamente integrati nel verde e a totale gestione e manutenzione privata,



Aspetti acustici

Per gli aspetti generali ¢ procedurali si fa riferimento integralmente alla valutazione del clima acustico
di cui alla Tav. 7 della Variante n. 14.

Effettuate le verifiche di cui al punto precedente, la distanza urbanistica minima per la edificabilita
sulla Via Piero della Francesca ¢ di mt. 49,00, su Via San Silvestro ¢ di mt. 35,00 ¢ sulla bretella di
nuova circonvallazione ¢ di mt. 44,00.

Una eventuale riduzione puo essere valutata nell’ambito dei Piani Particolareggiati e previo accesso
agli incentivi di qualita alle seguenti condizioni:
- distanza minima dalla viabilita principale ¢ dalle rotatorie di progetto pari almeno a mt.
35,00;
- individuazione di un filo edilizio unitario su tutte le proprieta al fine di evitare la casualita
degli interventi;
- parere vincolante dell’ARPA.

Incentivi

L’utilizzo degli incentivi & consentito a condizione venga ceduto gratuitamente al Comune il 10%
delle superfici fondiarie per le funzioni sottoelencate. Nel caso di applicazione degli incentivi di
qualitd che consentano una totale compatibilita degli insediamenti all’interno di un disegno urbano
sostenibile ¢ ampiamente caratterizzato da spazi pubblici, le destinazioni ammesse di cui ai punti
precedenti vengono cosi sostituite:

A funzioni abitative MIN 20% - MAX 30% della U.T.
bl MAX 80% della U.T.
b2 MAX 80% della U.T.
b3 esercizi pubblici MAX 80% della U.T.
commercio al dettaglio MAX 30% della U.T.
b4 MAX 80% della U.T.
C MAX 70% della U.T. solo se compatibili e attraverso la realizzazione di diaframmi a verde
E MAX 80% della U.T.

Gli incentivi di cui sopra sono ammessi alle ulteriori condizioni:

- ogni intervento venga progettato e realizzato con le regole B+ E;

- I’indice di prestazione energetica totale” dei nuovi edifici dovra essere inferiore del 25% rispetto
a quanto previsto dalla vigente legislazione in materia

La cessione della superficie fondiaria ipotizzate per i sub comparti A ¢ B2 pud avvenire anche
all’esterno del comparto a condizione che le aree cedute abbiano il medesimo valore € vengono

accettate dalla Amministrazione Comunale.

La quota di standard residenziale viene dimensionata sulla base di 30 mq./100 mc.

NORME SPECIALI SUB COMPARTO A

Sub comparto A gia attuato con P.d.C. convenzionato n. 149 del 10/10/2006 “Realizzazione delle aree
pubbliche di pertinenza del sub comparto A ¢ degli impegni generali relativi alla scheda n. 174 — Area
Colombarina — con la costruzione di un capannone destinato ad attivitd artigianale di servizio
(logistica) e deposito.

Alla scadenza della relativa Convenzione urbanistica il sub comparto A rimane disciplinato dalle
norme di zona previste dallo strumento urbanistico generale di livello comunale.



La convenzione del Piano Particolareggiato per I’attuazione del sub comparto B1 potra riconsiderare
taluni aspetti della convenzione relativa al sub comparto A, per le aree non interessate dall’edificio a
logistica, in rapporto ai contenuti di rilevante interesse pubblico previsti nell’ambito di tale
trasformazione.

NORME SPECIALI SUB COMPARTO B1

11 sub comparto puo essere attuato a mezzo di piu stralci autonomi, con riferimento ad un unico PUA

che consideri tutte le aree in esso incluse.

L’attuazione del sub comparto Bl, nel caso di accesso agli incentivi ed in alternativa alla cessione

gratuita al Comune del 10% della superficie fondiaria, ¢ condizionata alla realizzazione e cessione

delle seguenti aree ed opere:

a) edificio da destinarsi ad archivio comunale della SUL pari a mq. 1.000,00 ultimato in ogni sua
parte da realizzarsi in base ad uno specifico progetto edilizio da autorizzarsi con autonomo titolo
abilitativo;

b) lotto urbanizzato di terreno produttivo di superficie fondiaria pari a circa mq. 4.985 sul quale
risulta ubicato il fabbricato di cui alla lettera a) con ulteriore potenzialita di mq. 1.000 di SUL per
un totale di mq. 2.000 di SUL, da destinarsi al potenziamento dell’archivio stesso e/o altre
attivita artigianali;

c) rotatoria su Via S. Silvestro, compresa la parte esterna al perimetro di scheda.

L’attuazione ¢ subordinata alla realizzazione della rotatoria su Via S.Silvestro, che dovra essere
inclusa nel primo stralcio.

Potranno essere realizzate le opere esterne al perimetro del sub comparto Bl e di scheda quali:

- lo spostamento del tracciato del canale Colombarone esistente;

- gli interventi su Via Cerchia, esu via Piero della Francesca, via S.Silvestro e relative rotatorie;

- la realizzazione completa della rotatoria sulla Via S. Silvestro posizionata parzialmente fuori dal
perimetro di scheda;

in quanto considerate opere prioritarie per I’attuazione del sub comparto B1.



LEGENDA




NORMATIVA TECNICA DI ATTUAZIONE |
E TIPOLOGIE EDILIZIE _|

B R S I —

1) FINALITA’ DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO IN VARIANTE
AL PRG

Il Piano si pone I’obiettivo di stabilire I’assetto insediativo delle aree
trattate, identificando le caratteristiche architettoniche, funzionali e
tipologiche che potranno essere sviluppate all’interno dei vari stralci che
compongono il sub comparto B1.

Il Piano definisce pertanto nel dettaglio:

- le aree pubbliche comprensive della viabilita, dello standard pubblico

(verde e parcheggio) rapportato alle destinazione d’uso previste, e del
verde pubblico non conteggiato come standard. Sono altresi comprese
nelle aree pubbliche da cedere sia le opere extracomparto quali parte della
rotatoria sulla Via S. Silvestro, sia il lotto di terreno di mq. 4.985 circa sul
quale dovra essere realizzato I’edificio di mq. 1.000 di SUL da adibirsi ad
archivio comunale.
Nelle aree pubbliche interne al comparto B1 sono ricomprese anche le
opere pubbliche pertinenti al sub comparto A, gia realizzate nel loro
assetto provvisorio con Permesso di Costruire convenzionato n. 149/2006
che col presente Piano vengono riprogettate, modificandole parzialmente,
nel loro assetto definitivo integrandole al progetto generale delle
urbanizzazioni di tutto il comparto B1.

- le arce private composte dai bacini di laminazione, dalle viabilita private,

dai lotti privati, sui quali vengono individuate le linee di massimo



ingombro del futuro edificato con la definizione della SUL massima
realizzabile e delle destinazioni d’uso ipotizzate su ciascun lotto. Sul
fronte di Via S. Silvestro € su quello prospettante la nuova viabilita di
progetto che corre parallelamente alla Via S. Silvestro sono indicati anche
i fili edilizi da rispettare nella progettazione dei futuri edifici.

- le altre opere extracomparto considerate prioritarie per ’attuazione del
sub comparto B1 quali: gli interventi sulla Via Cerchia che ne prevedono
I’allargamento con parziale modifica del tracciato, gli interventi sulla Via
Piero della Francesca per consentire il collegamento ciclo — pedonale col
percorso ciclabile previsto dal progetto ¢ lo spostamento del tracciato del

fosso Colombarone.

2) NORME DI CARATTERE GENERALE

- - ui

2.1 1l presente Piano Particolareggiato in variante al PRG individua n. 4 stralci
di intervento (Bla, B1b Blc, Bld) dove ¢ possibile intervenire attraverso
singoli Permessi di Costruire. All'interno di ciascuno stralcio il Piano

individua la dislocazione delle potenzialita edificatorie, lc aree di massimo

ingombro dei futuri edifici, e/o configurazioni planimetriche indicative; a
ciascun Iotto e/o ambito sono assegnate le SUL massime realizzabili. Le
quote di SUL, residenziale, artigianale, commerciale assegnate ai singoli
lotti e/o ambili, potranno essere liberamentc spostate in altri lotti
nell’ambito della stessa destinazione fino a determinare al massimo un
incremento del 50% della SUL assegnata dal PUA ad ogni lotto, sempre nel
rispetto della SUL massima calcolata con tale Piano ¢ delle flessibilita

relative alle tipologie indicate. Tali modifiche saranno da approvarsi con
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Permesso di Costruire e/o altro provvedimento senza modificare il presente
piano. Il primo stralcio che sara attuato sara il Bla in quanto contiene al suo
interno il progetto delle opere ed aree da cedere all’Amministrazione

Comunale a seguito dell’applicazione degli incentivi.

I corpi tecnologici quali cabine Enel, stazione di sollevamento acque nere,
ed altri manufatti fuori terra, risultano gia individuati nella loro ubicazione
nelle tavole di Piano in modo da non interferire con le architetture degli
edifici.

Le cabine Enel ubicate in area pubblica saranno particolarmente curate nei
materiali esterni nel rispetto di quanto imposto dai regolamenti ¢ leggi che

ne definiscono le caratteristiche tecniche.

Tutti 1 nuovi edifici dovranno essere progettati nel rispetto delle regole
della bioedilizia (B+E) cosi come descritte nelle “Norme per I’applicazione
degli incentivi per interventi di Bioedilizia e di qualita e sostenibilita
ambientale — Modifiche ed integrazioni al Regolamento Edilizio

Comunale” approvate con atto C.C. n. 3485/264 del 12/07/2001.

La progettazione privata dovra rispettare quanto previsto dalla legislazione
vigente in materia di barriere architettoniche, resta comunque 1’obbligo, per
gli spazi esterni di pertinenza dell’edificio ed in particolare quelli interposti
tra I’edificio e la viabilita pubblica e/o privata, di garantire |’accessibilita
ossia la possibilita di raggiungere ’edificio e le sue parti anche alle persone

con ridotta capacita motoria o sensoriale.



2.5 Nella progettazione dei singoli edifici resta 1'obbligo del rispetto delle

norme contenute nel DPCM 5 Dicembre 1997 *“Determinazione dei

requisiti acustici passivi degli edifici” e s.m.L.

2.6 La progettazione delle aree verdi private sui singoli lotti, dovra essere parte

integrante di ogni progetto edilizio.

2.7 1 box contatori per gli allacci alle varie utenze dovranno essere realizzati

ponendo particolare cura alla loro contestualizzazione.

2.8 Gli accessi ai lotti privati indicati nel presente Piano possono essere variati

nel numero, nella posizione e nelle dimensioni, sempre nel rispetto dello
standard minimo richiesto e su parere conforme degli uffici tecnici

comunali.

2.9 Trattandosi di fronti stradali di grande impatto paesaggistico i progetti dei

lotti prospicienti Via S. Silvestro e Via P. della Francesca dovranno
esprimere la qualita architettonica dell’intervento. Su tali fronti sono vietati

depositi e/o esposizioni di merci.

3) INDICAZIONE DELLE TIPOLOGIE EDILIZE E RELATIVEl

DESTINAZIONI D’USO

3.1 Le indicazioni delle tipologie degli edifici, nel rispetto delle flessibilita

derivanti dai parametri e criteri descritti negli elaborati di Piano, sono

indicative, la simulazione ¢ da intendersi come una possibile soluzione di



configurazione d’insieme dell’edificato, senza alcun valore vincolate.

nell’ambito di tali flessibilita, i progettisti degli interventi nei lotti privati

quindi avranno ampia liberta nella progettazione degli stessi. La qualita

architettonica del singolo progetto, la sua innovazione, anche tecnologica, ¢

i suoi materiali, da valutarsi al momento del rilascio del Permesso di

Costruire, contribuiranno a definire 1’ammissibilita delle soluzioni proposte

in caso di dubbi interpretativi circa le tipologie.

Sono previste le seguenti destinazioni d’uso elencate all’art. 3.1 delle norme

di attuazione del PRG alle lettere:

bl) funzioni di servizio di tipo diffusivo, ivi compresi mostre ed

b3)
b2)

b4)

©)

A)
E)

esposizioni, sedi di attivita culturali, ricreative, sportive, spettacolo,
politiche e sociali, sanitarie, ambientali, religiose, servizi pubblici ed
impianti di interesse generale; sono comunque esclusi i nuovi teatri di
valenza sovra comunale, i nuovi palazzetti dello sport e le nuove
piscine coperte per attivita agonistiche;

attivita commerciali al dettaglio ed esercizi pubblici;

funzioni direzionali, finanziarie, bancarie, assicurative, studi
professionali e simili.

artigianato di servizio, attivita produttiva del tipo manifatturiero
artigianale solamente se laboratoriale, commercio all’ingrosso,
depositi (vedi elenco in NdA del PRG)

funzioni produttive (solo se compatibili)

funzioni abitative

funzioni alberghiere ivi compreso il soggiorno temporaneo.

Anche se non espressamente citate nel presente piano, il cui assetto riporta

le funzioni prevalenti in termini di previsioni delle destinazioni d’uso,

possono comunque essere previste anche le altre funzioni previste dalla



scheda di PRG compatibilmente alla quantita di standard pubblico
progetiato in questa sede e nel rispetlo degli altri limiti del PUA stesso.

[ lotti appositamente individuati potranno accogliere attivita commerciali
anche di tipologia eccedente a quelle di vicinato nelle possibilita
riconosciute dalla normativa sovraordinata.

Le suddette destinazioni d’uso, nel rispetto dell’assetto progettato, non sono
vincolanti per quanto riguarda i singoli edifici, ma lo sono
complessivamente nel rispetto degli standard necessari e gia individuati nel
presente piano. Qualora venissero proposti usi che richiedono dotazioni di
standard inferiori a quelli previsti, il cambio d’uso potra essere ammesso
compatibilmente con le attivita gia in essere.

Per tali mutamenti d’uso senza necessita di variare il presente Piano, sara
sufficiente la presentazione di un semplice Permesso di Costruire e/o altro
provvedimento. Nel caso invece in cui siano previsti cambi di destinazioni
d’uso che necessitano di dotazioni di standard superiori rispetto a quanto
disponibile nel presente piano, dovra essere predisposta una variante al

Piano stesso ed alla convenzione urbanistica allegata.

3.3 Eventuali dislivelli all’interno dei lotti privati in confine con proprieta
esistenti e/o viabilitd esistente dovranno essere risolti o con pendenza del

terreno o con muretti di contenimento.

3.4 Gli interventi edilizi con copertura piana per le destinazioni artigianale —
produttiva — commerciale — direzionale, hanno ’obbligo di realizzare il tetto
verde per la parte di copertura non occupata da fonti rinnovabili. Nel caso di
edifici residenziali con copertura piana, almeno il 30% di tali coperture

dovra essere realizzato con tetto verde.



3.5

3.6

3.7

La superficie fondiaria pertinente ’intervento previsto all’interno di tutto il
sub comparto B1, comprensivo del sub comparto A, deve essere
complessivamente mantenuta a verde permeabile per almeno il 30%
(comprensivo dei bacini di laminazione su area privata): I’assetto progettato
dal PUA stabilisce all’interno di ciascun lotto privato indicato con apposito
retino nella corrispondente tavola, una permeabile minima da assicurare pari

al 22,40% della rispettiva superficie fondiaria.

I colori per le tinteggiature esterne degli edifici, gli infissi ed in genere ogni
altro elemento architettonico, anche secondario, dovranno essere progettati

nel dettaglio nei singoli Permessi di Costruire.

I retri delle attivitdh commerciali/artigianali devono essere progettati in modo
da non risultare alla vista gli scarichi e/o depositi merci, adottando misure di

schermature tipo muri verdi, ecc...

Tutti gli impianti tecnologici (es. antenne, condizionatori....) vanno
progettati unitariamente agli edifici, dovranno essere il pid possibile

schermati e ben integrati nel progetto architettonico.

I corpi illuminanti posti sugli edifici ¢ quelli ubicati nelle aree private
conformemente a leggi ¢ regolamenti vigenti in materia, dovranno
rispondere ad una concezione unitaria ed essere integrati nel progetto delle

arce esterne dei fabbricati in ambito di rilascio del Permesso di Costruire.

3.10 Elementi pubblicitari quali totem, pali sono consentiti nel rispetto delle

normative vigenti in materia.



3.11 Per I’esame dei progetti prevalgono nell’ordine le seguenti norme:
a) Elaborati grafici e normative del presente Piano
b) Normativa di PRG
c) la qualita architeftonica del progetto, la sua innovazione, anche
tecnologica ed i suoi materiali, da valutarsi al momento del rilascio del
relativo Permesso di Costruire, contribuiranno a definire I’ammissibilita

delle soluzioni proposte in caso di dubbi interpretativi circa le tipologie.

Faenza, 25/06/2014
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

PREMESSA

La presente relazione & riferita al progetto di Piano Particolareggiato di
iniziativa privata in variante al PRG per la trasformazione urbanistica dell’area
inserita nella scheda di PRG n. 174 “Area Colombarina” sub comparto B1. Tale
area ubicata in Faenza, Via S. Silvestro, Via Piero della Francesca, risulta

catastalmente censita come segue:

Fg Mapp S EiAnGict Fg Mapp |Proprieta
116 15| GEA s.1.l. 84 313
116 428 | GEA s.r.l. GEA sl
116 527 | GEA s.r.l. 84 317 CEA srl
116 530 | GEA s.r.l.
84 319
116 531 | GEA s.r.l. GEAsrl
116|  532|GEA sl 84 321 1 oRA ool
116 537 | GEA s.r.l.
84 324
116|  539p|GEA s.r.l GEA s.r.l
116| 607 |GEAs.r.L 84 325 |eparL
116 707 | GEA s.t.l.
g% HeD GEA s.r.l.
116 708 | GEA s.r.l.
116|  712|GEA sl 84 329 |GEA sl
116 1910 | GEA s.r.l.
84 330 GEA s.1.l.
116/ 1912|GEA s.r.l.
i s GEA s.r.l.
Fg Mapp | Proprieta o i GEA s.r.l.
115 508 GEA s.1.l.
115 | 5% |GEAsrl
115 563p |GEA sl
115 | 987 |GEAs.L
115 604p GEA s.1.l.
15 | 605 |GEAs.L




La superficie territoriale complessiva di tutto il sub comparto B1 risulta pari a
circa mq. 247.540,00. I presente Piano Particolareggiato in variante al PRG &
stato redatto sulla base dell’” Accordo Urbanistico con i privati ai sensi dell’ Art.

18 Legge Regionale 20/2000 e s.m.i.” presentato in ultimo in data 23/06/2014

Prot. 0028551, approvato dalla Giunta dell'Unione della Romagna Faentina in

data 17/07/2014 con atto n. 30 e stipulato in data 05/11/2014,

Tale Accordo Urbanistico tratta una proposta progettuale di rilevante interesse

per la comunita (esplicitata nel presente Piano) che prevede una Variante alla

scheda di PRG 174 “Area Colombarina” con modifiche ad alcuni aspetti
normativi che disciplinano la trasformazione dell’intera area, la suddivisione
della stessa in piut sub comparti di attuazione e 1'introduzione di norme speciali
per la trasformazione del sub comparto B1l. Nella sostanza la Societa GEA srl,
avendo previsto un progetto di trasformazione di parte dell’area con 1’utilizzo
degli incentivi di cui alla Scheda 174, propone di sostituire la cessione gratuita
all’Amministrazione Comunale del 10% delle superfici fondiarie complessive
individuate dal Piano (condizione necessaria per 1'utilizzo degli incentivi), con
la cessione gratuita all’Amministrazione Comunale delle seguenti aree ed opere:

1) lotto per attrezzature di interesse generale urbanizzato, della superficie
fondiaria di circa mq. 4.985, con potenzialita edificatoria complessiva pari a
mgq. 2.000 di SUL;

2) un edificio di mq. 1.000 di SUL da realizzarsi nel lotto di cui al precedente
punto 1), attingendo alla relativa potenzialita edificatoria, da destinarsi ad
archivio comunale (le modalita ed i tempi di realizzazione vengono esplicitati
nell’ Accordo Urbanistico pitt sopra ricordato);

3) rotatoria completa sulla Via S. Silvestro, compresa la porzione esterna al
perimetro di scheda.

Viene préposto dalla societa GEA un trasferimento del valore economico

dall’area produttiva pari al 10% delle superfici fondiarie progettate desunto

secondo i valori di cui all’atto C.C. 157/23549 del 22/06/2011 e s.m.i.



concernente “Regolamento per la determinazione dei criteri di determinazione
dei valori delle aree edificabili e individuazione dei relativi valori venali in
comune commercio agli effetti dell’applicazione dell’ICI”, alla cessione delle
aree ed opere elencate ai punti 1), 2) e 3). La differenza di valore cosi stimata,
comporta una riduzione da circa mq. 9.173 a circa mq. 8.137 dell’area che la
societa GEA srl si era impegnata a cedere con la sottoscrizione della
convenzione Rep. n. 133890/11557 Notaio Massimo Gargiulo in Faenza allegata
al P.d.C. n. 149/2006 per 1'attuazione del sub comparto A scheda 174 come
configurato nella Variante n. 33 Tale area costituira quota di cessione anticipata
a favore del sub comparto B2.
La societa GEA srl risulta proprietaria dell’area esterna al perimetro di scheda e
necessaria per la realizzazione completa della rotatoria, (catastalmente censita al
Foglio 84 Mappale 360) in virtu dell’atto di compravendita Notaio Massimo
Gargiulo registrato a Faenza in data 02/02/2015 al n. 265 e trascritto a Ravenna
in data 03/02/2015 al Reg. Gen. n. 1428 e al Reg. Part. n. 990
Il presente progetto di Piano Particolareggiato in Variante al PRG é stato quindi
redatto nel rispetto della legislazione vigente, ma, appunto, in variante alla
pianificazione comunale vigente. La proposta progettuale in Variante oltre a
contenere quanto pili sopra esposto in merito alle condizioni per 1'utilizzo degli
incentivi, prevede sempre in conformita con quanto proposto nell’Accordo
Urbanistico piu sopra citato, la suddivisione dell’intera area inserita nella scheda
174, in pit sub comparti di attuazione (A, Bl, B2), e la modifica di alcuni
aspetti normativi, che disciplinano la trasformazione dell’intera area tra i quali:
- la possibilita di tombinare/deviare/dismettere il canale consorziale in accordo
con 1'autorita idraulica competente;
- l’adeguamento dello standard pubblico relativo agli usi commerciali fino ai
limiti di legge;
- la riconfigurazione delle aree pubbliche nell’assetto complessivo,

rapportandole ai singoli sub comparti di intervento;



- l'introduzione di flessibilita in ordine alle prestazioni di permeabilita
rideterminando il parametro minimo al 30% della Superficie Fondiaria
complessiva, e la modifica delle percentuali di tetto verde;

Conformemente con le modifiche pili sopra elencate compresa la sostituzione

della cessione della quota del 10% delle superfici fondiarie complessive con la

cessione delle aree ed opere descritte nei precedenti punti 1), 2) e 3), il presente

Piano Particolareggiato & stato redatto su una parte della scheda, il sub comparto

Bl, ed ingloba, considerandone le pregresse condizioni attuative gia

formalizzate, le aree realizzate con Permesso di Costruire n. 149 del 10/10/2006

avente ad oggetto “realizzazione delle aree pubbliche di pertinenza del sub

comparto A e degli impegni generali relativi alla scheda 174 Area Colombarina
con la costruzione di capannone destinato ad attivita artigianale di servizio

(logistica) e deposito”.

Le modalita e le tempistiche di realizzazione di tutte le opere pubbliche e la loro

cessione, sono definite nell’Accordo Urbanistico Prot. 0028551 del 23/06/2014,

che ha avviato tutta la procedura di Variante al PRG e nel presente progetto di

Piano Particolareggiato.

STATO ATTUALE

L’area oggetto del presente Piano si colloca nel territorio faentino ai margini di
una vasta zona urbanizzata delimitata dalle Via S. Silvestro e Via Piero della
Francesca. Si presenta totalmente pianeggiante con un territorio ancora
parzialmente appartenente alla campagna anche se sono presenti al suo interno,
I'ampia sagoma dell’edificio adibito a deposito e logistica la cui superficie
fondiaria viene identificata nel sub comparto A; diversi nuclei abitativi esistenti
stralciati dal perimetro di intervento dalla nuova scheda di PRG, e la viabilita

consorziale denominata Via Cerchia che sara allargata e risagomata nel rispetto



dei nuclei abitativi esistenti. Interne al perimetro del sub comparto Bl sono
presenti delle reti tecnologiche aeree e/o interrate che saranno modificate a
seguito del progetto di trasformazione urbanistica in accordo con tutti gli enti
competenti dai quali & stato ottenuto il parere di competenza. Sull’area &
presente anche un fosso a cielo aperto proveniente dalla zona a sud di Via Piero
della Francesca, che corre parallelo ad essa per poi proseguire lungo la Via
Cerchia fino ad immettersi nel fosso consortile denominato “Colombarone” che
prosegue il suo corso a nord oltre il limite di scheda. Il progetto prevede il suo
mantenimento a cielo aperto modificandone pero il tracciato in modo da
allontanarlo dalle nuove aree residenziali in progetto. Il nuovo tracciato viene
individuato e realizzato fuori dal perimetro del sub comparto Bl cosi come
previsto in ambito della variante al PRG.

Ricomprese nel perimetro del sub comparto B1, sono anche le opere pubbliche
pertinenti al sub comparto A, gia realizzate su un progetto “provvisorio”, che
con ’attuazione del presente piano assumeranno il loro assetto definitivo con
I'introduzione della rotatoria sulla Via S. Silvestro. Saranno cosi modificate
parzialmente le aree pubbliche gia realizzate riconteggiando le stesse

nell’insieme dell’area inserita nel sub comparto B1.

DESCRIZIONE DEL PROGETTO

La trasformazione urbanistica dell’area in oggetto inserita all’interno del sub
comparto B1, avviene attraverso la redazione del presente Piano
Particolareggiato di iniziativa privata in variante al PRG che definisce nel
dettaglio le viabilita interne a disimpegno delle varie aree residenziali,
artigianali e commerciali con il ridisegno della strada Via Cerchia ed il loro
collegamento con la Via Piero della Francesca e la Via S. Silvestro attraverso le

due rotatorie in progetto comprese le opere extracomparto.



Sono altresi progettati tutti i percorsi pedonali e ciclo-pedonali, in collegamento
con quelli esistenti nelle aree limitrofe gia urbanizzate e tutte le aree pubbliche,
verde e parcheggi, che contribuiscono in parte alla formazione dello standard.

I1 presente Piano & stato progettato tenendo conto dell’utilizzo degli incentivi,
introducendo 1’obbligo della cessione gratuita al Comune di un lotto di terreno
per attrezzature di interesse generale della superficie fondiaria di circa mq. 4.985
con potenzialita edificatoria complessiva di mq. 2.000,00 di SUL, sul quale
dovra essere realizzato un edificio da destinarsi ad archivio comunale
(utilizzando mq. 1.000 di SUL dei 2.000,00 mq. disponibili) ed infine della
realizzazione completa e successiva cessione della rotatoria sulla Via S.
Silvestro. Si precisa che a seguito della realizzazione della rotatoria sulla Via S.
Silvestro nella parte esterna al perimetro di scheda, viene chiuso I’attuale
accesso carraio al fondo privato del Sig. Farolfi Giovanni, pertanto col presente
piano se ne prevede lo spostamento. Le tempistiche di realizzazione dell’edificio
da destinarsi ad archivio comunale, sono meglio definite nell’”Accordo
Urbanistico con i privati ai sensi dell’Art. 18 della Legge Regionale 20/2000 e
s.m.i.” approvato dalla Giunta dell’Unione della Romagna Faentina con atto n.
30 del 17/07/2014 e stipulato in data 05/11/2014.

Tutta la nuova zona residenziale viene collocata in prossimita della strada Via
Cerchia a completamento delle aree residenziali gia esistenti, mentre le aree con
destinazione artigianale, direzionale e commerciale sono state previste lungo
'asse viario della Via S. Silvestro e lungo la viabilita di progetto che corre
parallela ad essa, dalla nuova rotatoria in progetto di Via S. Silvestro fino alla
rotatoria esistente nell’incrocio con la Via Piero della Francesca.

Il parcheggio pubblico & stato distribuito lungo le nuove viabilita di progetto con
la creazione di controstrade nelle aree dedicate alle attivita artigianali,
commerciali e direzionali, in modo da evitare la creazione di grandi spazi —
piazze dedicati alla sola sosta delle auto; il verde pubblico & collocato lungo il

perimetro di scheda e lungo il lato Sud - Est della Via Cerchia per tutta la sua



estensione in modo da creare un “corridoio verde” che attraversa tutta 1'area da
Nord a Sud.

INDIVIDUAZIONE STRALCI Di INTERVENTO ALL'INTERNO DEL SUB COMPARTO B1
- RS S A BE i N g B T s
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Tutto il progetto urbanistico riferito al sub comparto B1, ¢ stato concepito per
essere realizzato in piui stralci funzionali autonomi di intervento (Bla, B1b, Blc,
B1d) dando priorita allo stralcio Bla che sara il primo ad essere attuato avendo
al suo interno il progetto della rotatoria sulla Via S. Silvestro (comprensivo della
parte extracomparto) e dell’area per attrezzature di interesse generale da cedere
gratuitamente al Comune sulla quale dovra essere realizzato 1’archivio
comunale; all’interno del sub comparto Bla sono presenti anche tutte le opere
pubbliche pertinenti al sub comparto A che con il presente Piano saranno
definite nel loro assetto finale sulla base del disegno generale delle opere
pubbliche progettate col presente Piano Particolareggiato. I vari stralci
funzionali cosi come individuati dal Piano, potranno essere attuati singolarmente
senza seguire un ordine preciso, a parte il Bla che come gia detto sara il primo

ad essere attuato, attraverso la presentazione di singoli Permessi di Costruire,



che consentiranno cosi la realizzazione di opere pubbliche puntuali da
collaudare e cedere al Comune in tempi diversi, sempre nel rispetto della
validita decennale del Piano Particolareggiato. Le aree pubbliche e private
progettate all'interno di ciascun stralcio funzionale, potranno subire lievi
modifiche finalizzate ad un miglior disegno delle stesse e/o ad interferenze con
impianti, da concordarsi preliminarmente con I’ Amministrazione Comunale.

Al riguardo si precisa che e in corso di definizione la procedura di estinzione
dell’uso pubblico riferito alla piccola viabilita “traversa di Via Cerchia” che
conduce unicamente al fabbricato di proprieta GEA censito al foglio 115
Mappale 17; nell’eventualita che tale procedura non giunga a conclusione per
motivazioni indipendenti dalla stessa societa GEA srl, si procedera con 1'ipotesi
progettuale definita nell’elaborato A.04a, il cui dettaglio esecutivo sara esplicato
negli elaborati del Permesso di Costruire riferito allo stralcio funzionale Blc.
Anche le destinazioni d uso potranno subire modifiche, sempre nel rispetto delle
funzioni ammesse dal PUA e dalla norme di scheda e della quantita di standard
urbanistico progettato. Tali modifiche potranno essere attuabili con la semplice
variazione del singolo Permesso di Costruire e/o altro provvedimento vigente,
senza modificare il presente piano e la relativa convenzione urbanistica. E’
consentita l'attuazione di piu stralci funzionali con un unico Permesso di
Costruire.

Il presente piano prevede la progettazione di tutte le nuove reti tecnologiche
necessarie all'urbanizzazione dell’area in oggetto, con acquisizione dei pareri
degli enti competenti che risultano allegati al presente Piano. Si & altresi tenuto
conto del nuovo tracciato del metanodotto previsto nell’area di intervento
autorizzato dalla provincia di Ravenna con provvedimento n. 446 del
12/02/2015 (vedi Tav. 1.05a). La laminazione dimensionata nel rispetto di
quanto previsto dalle competenti autorita idrauliche, € prevista su area privata
collocata ai margini della nuova viabilita di progetto nel confine nord dell’area,

perfettamente integrata con il verde pubblico di rispetto stradale, progettata



come semplice avvallamento del terreno. Sono state progettate anche tutte le
opere da realizzare fuori dal perimetro del sub comparto Bl quali: la parte della
rotatoria sulla S. Silvestro (compreso lo spostamento del passo carraio esistente),
il ridisegno della Via Cerchia (allargamento della sede stradale con parziale
modifica del tracciato ed innesto sulla Via Piero della Francesca), i collegamenti
pedonali lungo la Via Piero della Francesca, e lo spostamento del fosso
Colombarone. A seguito della mancata realizzazione dell’impianto fotovoltaico
e/o solare nel sub comparto A attuato mediante Permesso di Costruire
convenzionato n. 149/2006, con questo Piano viene localizzata la quota pari a
mq. 2.205 complessivi di impianto da ubicarsi sulla parte produttiva-artigianale

da edificarsi all’interno dello stralcio Bla.

DATI DI PROGETTO

I1 Piano Particolareggiato in variante al PRG riferito al sub comparto B1 ha una
superficie territoriale pari a circa mq. 247.540,00, con un indice di utilizzazione
territoriale di 0,50 mq./mq., ed una potenzialita edificatoria massima pari a circa
mq. 123.770,00 di SUL. Le norme di scheda consentono, a seguito della scelta
operata in merito all’utilizzo degli incentivi che come gia detto prevedono un
incremento delle percentuali sulle funzioni ammesse a fronte della realizzazione
e cessione della rotatoria completa sulla Via S. Silvestro e del lotto per
attrezzature di interesse generale (S.f. circa mq. 4.985) sopra al quale dovra
essere realizzato 1’edificio da destinarsi ad archivio comunale (SUL circa mgq.
1.000), le seguenti funzioni:

- funzioni abitative (A) max 30% UT;

- funzioni di servizio (b1} max 80% UT;

- funzioni direzionali (b2) max 80% UT;



- funzioni commerciali (b3) max 30% UT - esercizi pubblici max 80% della
UT;

- funzioni artigianali (b4) max 80% della UT;

- funzioni produttive solo se compatibili (c) max 70% della UT;

- funzioni alberghiere (e) max 80% della UT.

Naturalmente dovra essere rispettata la SUL massima calcolata sul presente
Piano pari a mq. 123.770,00. Nel rispetto delle funzioni ammesse dalle norme di
scheda e dalle SUL massime realizzabili, il presente progetto ipotizza le seguenti
destinazioni d'uso: residenziale SUL complessiva circa mq. 27.443;
commerciale SUL complessiva circa mq. 8.095; artigianale-produttivo SUL
complessiva circa mq. 11.497; con possibilita di realizzare della residenza al
servizio dell’attivita per circa mq. 3.042 di SUL; ed infine la SUL pari a mgq.
2.000 per attrezzature di interesse generale da realizzare ne | lotto da cedere
gratuitamente all’Amministrazione Comunale (dei quali mq. 1.000 utilizzati per
la futura realizzazione dell’edificio da adibire ad archivio comunale).

Anche se non espressamente citate nel presente piano, il cui assetto riporta le
funzioni prevalenti in termini di previsioni delle destinazioni d uso, possono
comunque essere previste anche le altre funzioni previste dalla scheda di PRG
compatibilmente alla quantita di standard pubblico progettato in questa sede e
nel rispetto degli altri limiti imposti dal PUA stesso.

Lo standard pubblico & stato calcolato in base alle leggi e regolamenti vigenti in
materia, ricomprendendo nei conteggi anche il sub comparto A, in quanto col
presente piano vengono parzialmente modificate le opere pubbliche gia
realizzate col Permesso di Costruire convenzionato n. 149/2006 gia piu volte
citato, e definite nel loro assetto conclusivo, in un disegno complessivo di tutte
le opere pubbliche previste per il sub comparto Bl. Pertanto nelle tavole di
progetto riferite alle destinazioni d'uso ed agli standard, viene sempre inserita da

una parte la superficie territoriale del sub comparto A pari a mq. 80.014 cosi
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come configurato nella Scheda 174 in variante al PRG, e dall’altra la SUL
artigianale gia realizzata nel sub comparto A pari a circa mq. 44.100.

Nel complesso il Piano individua circa mq. 103.575 di standard pubblico
composto da circa mqg. 25.090 di parcheggio pubblico e circa mq. 78.485 di
verde pubblico.

Le altre aree pubbliche pari a circa mq. 45.842 sono quelle destinate alla
viabilita, ai corpi tecnici, ed al verde pubblico non conteggiato come standard.
Altra area pubblica da cedere all’ Amministrazione Comunale & il lotto di terreno
per attrezzature di interesse generale di circa mq. 4.985 di superficie fondiaria
sul quale dovra essere realizzato 1'edificio da destinarsi ad archivio comunale.
L’area privata, comprensiva del sub comparto A, risulta essere di circa mq.
173.152, di cui mq. 80.014 rappresenta la superficie fondiaria del sub comparto
A e mq. 93.138 rappresenta la superficie fondiaria complessiva dei lotti privati
interni al sub comparto Bl (mgq. 67.766 circa lotti edificabili mq. 23.887 circa
bacini di laminazione, mq. 1.485 circa viabilita privata).

Riassumendo su un’area di intervento pari a circa mq. 247.540,00 di superficie
territoriale, coincidente con il perimetro del sub comparto Bl cosi come
identificato nella nuova Scheda 174, risultano circa mq. 154.402 di area
pubblica da cedere all’Amministrazione Comunale compreso il lotto per
attrezzature di interesse generale di mq. 4.985, e circa mq. 93.138 di area

privata.

L’eccedenza di standard pubblico risultante dal progetto rispetto a quanto
richiesto dalle norme, risulta pari a circa mq. 45.730 di verde pubblico e circa
mq. 4.441 di parcheggio pubblico, ed & da considerarsi standard pubblico

anticipato a favore del sub comparto B2.

Faenza, 24/02/2015
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DA CEDERE
AL COMUNE
ARCHIVIO

COMMERCIALE

ARTIGIANALE
% produltivo compatibile

RESIDENZIALE
UN LIVELLO
SOPRA
ARTIGIANALE

RESIDENZIALE
DUE LIVELLI

BACINI DI
LAMINAZIONE

<
| PIANO ; o ZE;.J Smg Suw
< F<(E - <
' | PARTICOLAREGGIATO w = Wk & - sl I 3 hS
r = <l 93 >| oW |oLa|l O
W Wog| Y T| &= |20wm| &
SE | 38%| .3 || 32| 353 3| 38
SUB COMPARTI A + B1 = »25| & n<| WO | +| o
SUB COMPARTO A 80.014 /| 80.014 Fiege Borruso
44.100
STRALCIO B1a | [138.474 bacmig?;‘é 1.000 | g g5 [ 11497
' o | rchivo 4.985 +1.000 ' res. 3,042
=
STRALCIO B1b | | 20.221,2 6.703
& 10.717
STRALCIO B¢ | | 35.883 Sl aeon 608
52.962 1%’%2%
STRALCIO : bacino 3.,
B1 d strada 877
Fiego Borruso
TOTALE | | 327.554 | 98.123 ’ | 2.000’ 8.095 | ., 11489 27.443

res. 3 N42

AREE
EXTRA COMPARTO |



S | ANDARL

K8
Iz
wmmmew  FASCIA DI RISPETTO STRADALE PARCHEGGI PUBBLICI \
Parcheggi necessart In base alle destinazioni duso Ipolizzate nella TAV. 07 = 20 649 mq
@mmm  SUB COMPARTO A+81
= - 17.850 mq |
— SUB COMPARTO A m 7.240 mi
UB CON 240 mq
VERDE PUBBLICO 35 060 ma REALIZZATI > 20,649 mq NECESSARI |
| .
[  PrRevEcciorussuco |
PARCHEGGI PERTINENZIALI
[O]  PARCHECGIO PUBALICO
CALCOLATO SECONDO METODO APPROVATO DA PROT. 767 DEL 241772006 £ 149 DEL 101102006 | Inotizzando che degli 8,095 ma di SUL commerciale 5,000 mq siana dl superficie di vendita (Sv)
| parcheggl pertinenziall ichiesti. per medie e arandi strullure di vendila di pradotti non alimentari, varieranno in base alle superfici
.= LINEA MASSIMO INGOMBRO di vendila delle allivila che si insedieranno & dovranno essere ricavali allinterno del lotia nella misura indicala dalla normaliva

vigente

B oo exvia compario
s¢ SV < 400 mq, 1 poslo auto ogni 40 mq di Sv

S 400 mg < SV < 800 mq, 1 poslo aulo ogri 25 mq di Sv

se 800 mq < SV < 1500 ma, 1 paslo aulo ognl 20 mq di Sv

se SV > 1500 mq 1 paslo aule ogni 16 mq di Sv

STANDARD PUBBLICO MINIMO DA CEDERE PARCHEGG] PRIVATI L122 Tagnall 1 mg {10 me
— ST =327.554 mq (247.540 mq 81 + 80.014 mq A) COMMERCIALE 8.095 mq (SUL ipolatica) x h 6,50 mt = 52.618 mc {V} /10 = 5262 mq

(lo quola dl jio pertingnziale si intende in i anche della quota di parcheggio dovula dalla Legge Tognol,

15% T =42133 di cui N > " . - " . . - -y
dells 5 33 ma di cu el senso che i fulun parcheggi perlinenziali che saranna raalizzati dovranno insistere su unarea maggiore di quella richiesta)

B ovveroe=32755mg

RESIDENZA 27.443 mq (SUL ipoletica) x h 3,15 mt = 86,445 mc (V) / 10 = 8,644 mq NECESSARI
= 5% PARCHEGGI = 16.378 mq
(in base alla SUL di clascun lollo, ) suo inlerno dovri essere realizzala ( superlicle di parcheggio necessaria)

STANDARD EFFETTIVAMENTE CEDUTO

- VERDE 78485 mq |

di cui 46.003 mq fuori dalla fascia di rispetlo stradale |

¢ 32,482 mq allinlerno della lascia di fispello stradale
B  rreneco 17,850 mg —, ‘
i 25090 mg
PARCHEGGI 7.200mq —

TOTALE 103.575 mq






PERMEABILITA' DE| SUOLI

SF (composta da aree edlficablll 72.751 maq, slrade privale 1,485 mq, lotlo Fiege-Borruso 80.014 mg e
bacini di laminazione 23.887 mq) = 178.137 mq (A + B}

PERCENTUALE DI PERMEABILITA' = 30% della SF

SUP. PERMEABILE (178.137 mq x 30%) = §3.441 mq

SUPERFICIE PERMEABILE ASSOLTA
DAI BACINI DI LAMINAZIONE PRIVATA 23.887 mq

SUPERFICIE PERMEABILE ASSOLTA

DAL LOTTO FIEGE BORRUSO

(proL. 767 del 24/07/2006 - n. 149 del 10/10/2008) 13.264 mq

SUP. PERMEABILE DA ASSOLVERE

NE{ LQTTI EDIFICABIL} 53.441 mq - 23.887 mq - 13.264 mq = 16.290 mq
CONCLUSIONE

ALL'INTERNO DI CIASCUN LOTTO PRIVATO IDENTIFICATO CON IL RETINO

VA INDIVIDUATA UNA SUP. PERMEABILE PARI AL 32,40 % DEL LOTTO

Al SUP. LOTTI EDIFICABILI PRIVATI = 72,751 mq

F—  suscomparTiA+B1

- T —
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PROT.N. -~ 5070 Allegati N. 1 LUGO, A6 Mah

ns. rif. 2571/14

Risposta a nota in data 3/04/2014 n. 15825

OGGETTO: Richiesta di parere in ordine alla deviazione di un tratto del canale di scolo
consorziale “Colombarone”. della lunghezza di circa 600 m, per I'attuazione del
Progetto di Piano Particolareggiato di Iniziativa Privata denominata‘scheda n.
174, "Area Colombarina”, della superficie complessiva di circa 357.742 mq, tra
la via Piero della Francesca e la via Cerchia in Comune di Faenza.

. Uik

Spettabile
Comune di Faenza DRO'(I'E)JMW 19 i Fasnza
g . o COLLO GENE -
-—-_.—*"“";’F Area Gestione del Territorio SENERALE

N. 0024419 del 27/05/2014

I

Con riferimento alia richiesta di parere indicata a margine e di pari oggetto, preso atto
della proposta di modifica planimetrica del tracciato del canale di scolo consorziale
“Colombarone” per la realizzazione della nuova urbanizzazione di terreni agricoli indicata in
parola, si esprime, per quanto di competenza, dal solo punto di vista idraulico e nelle more del
perfezionamento del prescrilto atto di concessione, parere di massima favorevole all'intervento
cosi come indicato nelle tavole di progetto, allegate alla nota di cui sopra, che si restituiscono
in copia munita di visto in allegato alla presente

o Piazza del Popolo, 31

48018 Faenza (RA)

E, per conoscenza All'Agenzia del Demanio
Piazza Malpighi, 11
40123 Bologna (BO)

3

Nel contempo si precisa che, per il rilascio dell'atto di concessione, ai sensi del vigente
Regolamento per le Concessioni ‘precarie e le Licenze approvato dal Consiglio di
Amministrazione del Consorzio con deliberazione n. 11 in data 24.06.1996, controllata senza
rilievi dal CO.RE.CO e s.m.i., occorre integrare le tavole pragettuali con quanto di seguito
indicato.

1) Perl'accesso alle partinenze del nuovo canale dalla Via Piero della Francesca dovra
essere prevista la copertura della nuova cpera per una lunghezza utile di almeno 5
metri comprensiva degli eventuali manufatti di raccordo ali'esistente ponte, nonché la
costruzione degli idonei accessi di servizio dalla strada comunale a favore dello
scrivente per 1 mezzi dopera consorziali impegnati nei lavori di manutenzione
ordinaria e straordinaria al nuovo canale di scola.

2) Nel punto di raccordo tra I'esistente canale di scolo consorziale e il nuovo, ove ha
termine la modifica planimetrica, dovra essere previsto un idoneo manufatto di
copertura tale da consentira la continuita di transito dei mezzi d'opera e I'immissione
delle acgue provenienti dal vecchio tracciato in quello nuovo.

3) Dovra essere redatto il profilo longiludinale del nuovo tracciato del canale ncl!a scala
di 1 a 2500 per le lunghezze e di 1 a 100 per le altezze. collegalo a punti di quota

18022 Lygn {RA) Fiazza Savenmg'a, 3 Tel 0515 809511 Fax 0345 900500 ¢ mal conserrio

AR Fhansa (RA) a Casteliam 26 - T Fax 0546 27023 - p mad 7 ontanoi@bonificange

G025 mola 130) Via B -Fax G52 $196e

1t weonoba 0L Piarma Doe Sletans oy D= Tal Bae D00 21230403
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CONSORZIO DI BONIFICA

deila rormagna occidentale
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nata, nonché le sezioni trasversaii del terreno nei punti caratigriglict @ comunque a
una distanza non superiore ai 100 m, con (indicazione della sezione geometrica
della nuova opera idraulica.

4y In carrispondenza delle immissioni di terzi nell'asta del nuovo canale dovra essere
prevista la costruzione dlidonei manufatti di scarico secondo  le  maodalita
rappresentate nell'unito schema indicativo.

5)

La superficie occupata dal nuovo traccialo del canale dovra essere cedula a titolo

gratuito al Demanio dello Stalo (Ramo Bonifica) secondo le indicazioni che saranno
imparule dallatio di concessione

Con distinti saluti.

IL DIRETTORE DEL SERVIZIO TECNICO AGRARIO
(Dolt. Ing. Elvio Cangini)
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Distribuzione

GRUPPO ENEL - DIVISIONE INFRASTRUT TURE B RETY
1 1R LT MR T

Ravenna
DIS/MAT/NE/DTR-ERM/SVR/PLA/DFC/RA

| [lyaded apaairaieattrd o 1

Enel-DIS-08/04/2014-0311153

Spett.le

GEA s.r.| Costruzioni

presso STUDIO TECNICO CAVINA
MONTEVECCH! PAGANI

Pec: paocla.pagani@pec.it

Spett.le
COMUNE FAENZA
Pec: comune.faenza@cert.provincia.ra.it

Oggetto:Piano Particolareggiato di iniziativa privata dell'area Colombarina - Faenza via

S.Silvestro - via Piero Della Francesca.

Trasmissione elaborati (stato di fatto e di progetto) inerenti le opere/impianti
elettrici di pubblico servizio indotti dal nuovo insediamento - Ottemperanza Leggi
Regionali 20/2000 e 37/2002 e Legge 36/2001 e relativi decreti applicativi.

A riscontro della Vostra richiesta (del 06/03/2014) e tenuto conto di quanto
deriva dal combinato dispostc della Legge Quadro 36/2001 e relativi decreti applicativi (in
particolare DPCM 08/07/2003 e D.M. Ambiente e Tutela del Territorio e del Mare del
29/05/2008), e delle LL.RR. 20/2000 e 10/1993 (cosi come modificata dalla L.R. 37/2002
“Disposizioni regionali in materia di espropriazioni”), Vi trasmettiamo in allegato gli elementi

conoscitivi di nostra competenza.

Il Vs, intervento interferisce con |'esistente rete elettrica (linea MT 15 KV e BT 0,4
KV aerea e interrata) pertanto il proprietario dell'area dovra inoltrare, alle ns. Unita Tecniche,
formale richiesta di spostamento dell'impianto, i cui costi saranno valutati e comunicati
separatamente, al fine di rendere edificabile I'area in questione. Inoltre & necessario tenere

presente le seqguenti osservazioni:

Enel Dustedrbugione SpA

o
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« Non & ammessa |a realizzazione di edifici in cui & prevista la permanenza di persone per piu
di_gquatto ore gigrnaliere (art.4, lett. h L. 36/2001) all'interno delie fasce di rispetto degli
impianti elettrici.

« L'installazione del cantiere dovra attenersi alle disposizioni in materia di sicurezza sul lavoro
vigenti per legge ed in particolare dovra osservare i seguenti disposti:

- D.Lgs. 0970472008 n. 8L - artt. B3 e 117 che vietano l'esecuzione di lavari in
prossimita di linee elettriche con parti attive non pratette;

Testo Unico 11/12/1933 n, 1775 - art. 130 che vieta di danneggiare o0 manomettere
le condutture elettriche

I tracciati ed i rilievi cartografici degli impianti elettrici allegati alla presente
comunicazione, non debbono essere utilizzati per i riferimenti cantieristici, in particolare per
determinare le distanze di sicurezza. Pertanto per l'allestimento del cantiere e per Ia
predisposizione delle opere (scavi, canalizzazioni, fondazioni, ecc.) potrete prendere diretto
contatto con le nostre Unitd Tecniche per esequire un sepraliuogo congiunto ed avere tutte le
notizie in merito.

Per quanto attiene agli impianti elettrici direttamente indotti dai nuovi
insediamenti, vi ricordiamo che la legge Regionale 20/2000 (capitolo A-V - Dotazioni
Territoriali - Art. A-23 e A-26 commi 1 e 2) pone in capo al Comune ed ai Soggetti Attuatori la
previsione delie “dotazioni territoriali”, come condizione per |'autorizzazione stessa degli
insediamenti e quindi, ovviamente, le infrastrutture elettriche indotte non possono che
essere conformi e previste negli strumenti urbanistici sia all'interno, sia all'esterno del
comparto.

In relazione a tutto quanto sopra, per le incombenze a vostro carico, vi
trasmettiamo in allegato:

« ELABORATO STATO DI FATTO delle attuali infrastrutture elettriche (linee MT, linee AT,
cabine MT/BT, ecc.);

e ELABORATO STATO DI PROGETTO relativo alle opere elettriche, da realizzare per
'allacciamento alia rete esistente, del previsto intervento urbanisticc e per lo
spostamento degli impianti preesistenti interferenti con il comparto edilizic medesimo.

In particolare vi precisiamo che nell'ambito del procedimento urbanistico/edilizio
riguardante |'intervento in oggetto, dovra essere conseguito il previsto parere AUSL anche per
i locali destinati a contenere le trasformazioni 15/0,4 KV; detto parere dovra essere
trasmesso all'Enel, per essere utilizzato in sede di istruttoria per l'autorizzazione degli
impianti; eventuali variazioni al carico urbanistico dell'intervento e/o alla localizzazione degli
impianti, cosi come da noi rappresentati negli elaborati trasmessi, dovranno esserci
tempestivamente segnalate.

Resta inteso che l'allacciamento alla nostra rete elettrica del Vostro intervento
urbanistico, dovra esserci richiesto dopo l'ottenimento dell'autorizzazione a costruire; dovra
inoltre essere perfezionato formalmente con sufficiente anticipo, tenendo debitamente conto
che normalmente occorrono circa 240 gg. per I'espletamento degli adempimenti autorizzativi/
patrimoniali e 60 ga. circa, per I'esecuzione dei lavori.
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Distribuzione

Per ogni ulteriore chiarimento potrete contattare il sig. Guerrini
Mauro Tel. 329-2406575

Cordiali saluti.

Simone Lombardi
UN PROCURATORE

il presente documento e sottoscnitto con firma digitale ai senst
del’’art. 21 del d.lgs, 82/2005. La nproduzione dello stesso su
supporto analogica & effettuata da Enel Servizi e costituisce una
copra integra e fedeie dell'originale nformatico, disponibile a
richiesta presso I'Unita emittente.
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HERA S.p.A. Spett.le

Dirazione Tecnica CHent/ Studio tecnico

o s aCleC TONBO geom. Cavina-Montevecchi Arch. Pagani
W ario0ohers it Via Matteotti, 27

48018 Faenza (RA)
(allegati 'Rate Acquadotio’)

Polistudio A.E.S.
Via Tortona, 10
47838 Riccione (RN)

c.a. ing. Andrea Amaducci
(allegatl ‘Rete Fognatura')

e p.c.
Comune di Faenza
Settore Territorio
Via Zanelli, 4
48018 Faenza (RA)

SPA-Here spa
Lavori Date prot  08-05-2014

Supporto Tecnico Num prot. 0058401
Area Emiiia Est/LRs/RMn

Retl Acquedotto ~ Supporto Tecnico allEsarcizio

Reli Acquedotto Area Romagna

Reti Fognarie Area Romagna ~ Distratto Ravenne

Implanti Fognario Depurativi Area Romagna ~ Distretio Ravenna
Tecnologie e Sviluppa — Ingegneria Acqua —~ Modellazione

Oggetto: Pratica 12800043. Lottizzazione produttiva “Scheda N174" Area Colombarina in via
Cerchia, Via Piero della Francesca e Via S. Silvestro a Faenza.
Approvazione Piano Particolareggiato.

In risposta alla Vostra lettera del 31/03/2014 (prot. HERA S.p.a. 44490/14 del 03/04/2014),
con la presente, nulla osta da parte di Hera al Piano Particolarsggiato in oggetto fatte salve le
seguenti prescrizioni,

Acquedotto
Si imanda la definizione dei nodi nelia fase di presentazione del progetic esecutivo dei singoli
stralci.

Fognatura acque reflue

La condotta premente dellimpianto di sollevamento dovra essere immessa nel collettore
esistente in Via Piero della Francesca in posizione da concordare in fase di progettazione
esacutiva,

L'impianto di sollevamento dovra essere realizzato secondo gl standard HERA.

Sede legele: Visle Cavko Berti Pichat 2/4 40127 Bologns
C.F/Partita IVA Registro Impresa B0 04245520378
phtate Socisl Int. vers. € 1 421.342 817.00




Fognatura acque meteoriche e relativa laminazione
Le vasche di laminazione delle acque meteoriche saranno gestiste da HERA solo se realizzate
secondo gli standard vigenti. '

Prescrizioni vallde per tutti i servizi

Gli impianti di competenza Hera dovranno essere realizzati lungo le strade pubbliche e private in
progetto evitando l'attraversamento di aree verdi.

Per | tratti di tubazione In proprieta privata & necessario presentars una servitl che garantisca
I'accessibilita in qualunque momento al gestore del servizio (HERA). ‘
Nel caso di posa delle tubazioni in aree verdi deve essere garantita una fascia di rispetto di 2 m
8u entrambi i lati delle tubazioni in cui non saranno piantumati alberi.

| box contatori dovranno essere ubicati sulle recinziont dei lotti al limite tra proprieta privata e
strada pubblica o privata.

Si ricorda che le nuove Opere extracomparto, necessarie per 'allacciamento alle reti Hera della
lottizzazione in oggetto, sono a carico del soggetto attuatore il quale potra eseguirle direttamente
sulla base del progetto esecutivo approvato da Hera.

Per quanto riguarda invece le opere di adeguamento di eventuaii impianti esistent, i collegamenti
tra i nuovi impianti e quelli esistenti e tutti gli indennizzi dovuti a permessi pubblici e privati, questi
saranno eseguiti da Hera con oneri a carico del lottizzante.

Relativamente agli impianti intemi della lottizzazione, questi saranno realizzati a cura e spese del
lottizzante ad esclusione, anche in questo caso, dei collegamenti con le reti Hera esistenti che
saranna reallzzati direttamente da Hera con oneri a carico del lottizzante.

Prima del rilascio del Permesso a Costruire relativo alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione per |l comparto in oggetto e comunque 60 giorni prima dellinizio dei lavori, &
necessario che ci venga presentato per I'approvazione definitiva il progetto esecutivo degli
impianti gestiti da HERA,

Per ulteriori informazioni potete contattare il p.l. Roberto Mongardi
(ro mongardi hera.it - tel. 0542/621333) della Direzione Tecnica Clienti di Hera
S.p.A. via Casalegno, 1 Imola.

Si prega di citare nella risposta il Protocollo della presente comunicazione.

Allegati: Rete Acquedotio, Relazione ldraulica, Planimetria acque bianche, Planimetria
acque ners.
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HERA S.p.A.

Direzione Servizi Ambientali

Via Romea Nord 180/182 48122 Ravenna

tel 0544.241 111 fax. 0544.241 503 Spett. Le

i STUDIO TECNICO
Corso Matteotti, 27
48018 Faenza RA

Allac.a. Arch. Pagani Paola

Faenza — Ns. Rif.. DA/ACm/VBn

o O e\ T
Faenza, > . ~ ' P
Prot.Gen.\ 43 * A

Oggetto: Richiesta nullaosta del Servizio Igiene Ambientale, Distretto Faenza-Lugo
Richiesta di parere per trasformazione urbanistica a carattere residenziale
dell'area Colombarina scheda di PRG n° 174 sub comparti A e B1 in Via S.
Silvestro - Via Piero della Francesca — FAENZA (RA)

Si riscontra la Vostra richiesta prot. HERA SPA n. 33377 del 11/03/2014.

HERA SPA ha effettuato 'analisi del Piano particolareggiato di iniziativa privata relativa
alla trasformazione urbanistica dell’ “Area Colombarina" dell’'elaborato "IGIENE URBANA",
allegato alla presente per valutare la realizzazione di eventuali strutture atte ad accogliere i
contenitori per RSU e RD ritenuti necessari nel rispetto di quanto previsto nel Piano d'Ambito
della Convenzione per il Servizio di Igiene Urbana attualmente in vigore.

Pertanto si rilascia nulla osta preventivo con le seguenti prescrizioni:

1) Costruzione di n.2 punti di raccolta denominati “ISOLA ECOLOGICA - TIPO (A)”
atti a contenere n.1 cassonetto per RSU e n.1 bidone carrellato per la frazione
ORGANICO, ubicato come da elaborato “IGIENE URBANA”, secondo le dimensioni
riportate nell’elaborato stesso;

2) Costruzione di n.1 punto di raccolta denominato “ISOLA ECOLOGICA - TIPO (B)”
atto a contenere n.1 cassonetto per RSU, n.1 bidone carrellato per la frazione
ORGANICO, n° 1 campana vetro-plastica-lattine ubicato come da elaborato “IGIENE
URBANA”, secondo le dimensioni riportate nell’elaborato stesso;

3) Costruzione di n.1 punto di raccolta denominato “ISOLA ECOLOGICA - TIPO (C)”"
atto a contenere n.2 cassonetti per RSU, n.2 bidoni carrellati per la frazione
ORGANICO, n° 1 campana vetro-plastica-lattine ubicato come da elaborato “IGIENE
URBANA”, secondo le dimensioni riportate nell'elaborato stesso;

Sede legale: Viale Carlo Berti Pichat 2/4 40127 Bologna
C F /Partita IVA Regisiio Imprese BO 04245520376
Capitale Sociale int vers € 1421342 617



| materiali da adottare per la costruzione delle postazioni dovranno corrispondere alle
indicazioni previste dal discipltinare in vigore presso il Comune di Faenza.

Distinti Saluti

7
Ing. Sandro Boarini

Responsablle/A afBologna - Imola-Faenza

£ A A~
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Allegati: n. 2 copie dell'elaborato "IGIENE URBANA_ Planimetria’.
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Spett.le
Studic Tecnico
Arch. Paola Pagani
Corso Matteotti 27
ESTE, 11-02-2014 48018 FAENZA (RA)

DISTRETTO NEST - C. O. ESTE - MS

Protocollo: 14042DEF0338

Oggetto: servibilita area sita in Comune di Faenza - ""Area Colombarina” scheda PRG n° 174 sub
comparti A e B.

Facendo seguito alla Vs. richiesta del 10/02/2014, Vi comunichiamo che l'area in oggetto ¢
servibile dalla rete gas in esercizio, situata in via San Silvestro ¢ via Cerchia a Faenza.

La costruzione dell'impianto sara eseguita dalla ns. Societa in seguito al pagamento di un
contributo da parte del committente e, in ogni caso, compatibilmente ai ns. programmi

d'investimenti poliennali.

La presente comunicazione & puramente indicativa e rilasciata per l'ottenimento dei permessi
Comunali e per le opere di urbanizzazione.

Prima dell'inizio dei lavori la ns. Unita elaborera il progetto definitivo verificando la sua fattibilita e
I'impatto che arreca sulla rete cittadina; resta inteso che il costo delle eventuali modifiche o

potenziamenti, verranno inserite nell'offerta relativa all'estensione da Voi richiesta.

Per ogni comunicazione inerente all'oggetto potete metterVi in contatto con il nostro ufficio di
Faenza in via Laghi 67 - 48018 Faenza, telefono 054629999, fax 0546664857.

Cordiali salufi.

S

targo Regio Parco. 9

10153 Taring

Tel. Centraline +39 011 23941
Fax +33 011 2394 499

www italgas it

Sede Soclald in Torino

Capitale sociale Euro 252.263.314.00 v

Registro Imprese di Torino

Codice Fiscale e Partita IVA 00483490011

R.EA Torino n 1082

Societa saggetta all'attivita di direzione 2 coordinamenta di Snam Sp A
Societd con unico socio
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Via Miglioli, 11 2130654~ P
07/04/2014 Doc. Principale

RACCOMANDATA AR
Si prega di citare nella nisposta Spett.le
, STUDIO TECNICO CAVINA
N.: PNL045857 MONTEVECCHI PAGANI
Rif Vs, del 25/02/2014 CORSO G MATTEOTTI, 27

48018 FAENZA - RA

Oggetto . Opere di urbanizzazione complesso

AREA COLOMBARINA VIA S. SILVESTRO/VIA PIERO DELLA
FRANCESCA FAENZA RA

In riferimento alla Vostra accettazione del 13/03/2014, restituiamo la documentazione di progetto retativa alla
predisposizione delle infrastrutture per reti di telecomunicazione per la lottizzazione in oggetto.

Tutte le opere civili sono a Vs carico e devono essere realizzate nel rispetto delle Leggi e Norme vigenti.

Telecom Halia si ritiene comunque sollevata da ogni responsabilita, anche futura, che dovesse derivare dalla mancata
osservanza di quanto sopra o da modifiche al progetto non concordate con noi.

Vi invitiamo, pertanto, a comunicarci ed a concordare preventivamente qualsiasi modifica al progetto di
predisposizione delle infrastrutture.

Vi invitiamo, inoltre, a comunicarci | tempi di realizzazione delle opere di predisposizione e la data di uitimazione
tavori (utilizzando il modulo allegato) al fine di consentirci di effettuare la verifica a vista dellidoneita delle infrastrutture
realizzate e di organizzare I'aftivita impiantistica necessaria al collegamento degli edifici alla rete telefonica e
all'attivazione dei servizi richiesti dalla clientela. )

Vi chiediamo, infine, di fornirci la planimetria del progetto con eventuali variazioni e aggiornamenti comprensiva,
quando disponibili, di vie, numeri civici relativi alla lottizzazione.

Per qualunque chiarimento potete far riferimento a Telecom ltalia Spa - Focal Point Lottizzazioni - Via Miglioki, 11 -
60131 Ancona, fax n°® 06 91861430, oppure allindirizzo di posta elettronica:
allacciofabbricati.centronord@telecomitalia. it

Cordiali saluti.

v TTALIA S.p.A.
: COM LTALL
TELL "{x =t e Area Nora © W
ress Operationa M= -
e s }, Development
ALLE i __ " ;
1ngfl/Branco Poghi
q Igf()ﬁjghﬁl LE
( |
Allegati
plammetrie di progetto;
fascicolo con relazione di progelto, distinta materiali e specifiche tecniche |,
medulo per Ja richiesta della verifica a vista di idoneita deile infrastrutiure realizzate
Capitale Sociale € 10,693 740.302,30 Cod. Fisc, Part IVA 8 N di Iscrizione al Sede di: Bologna. Via Stendhal, 31
Sede Legale: Piazza degh Affan, 2 - 20123 Milang Regisiro imprese di Milano 00488410010 40135 BOLOGNA

Direzione Ganerale Corso d'alia, 41 - 50198 Roma Casella PEC. telecomilalia@pec talecomifala it



Pratica Alla Spett.le
N PNL045857 Telecom ltalia Spa
FAX. n® 06 91861430
E-mail: allaccicfabbricati. centronord@telecomitalia. it

Comunicazione di fine lavori e richiesta di verifica a vista dell'idoneita delle infrastrutture realizzate

tt ) o :
OFgeHe per la posa dei cavi di telecomunicazioni
Con riferimento alla Vs. comunicazione del ..............., Vi segnaliamo che i lavori di predisposizione delle
infrastrutture delf'area lottizzata sitain .. ... ... ... Vi@ ... SONO terminati in
data.. . ... .. ...

Vi chiediamo pertanto la verifica a vista dell'idoneiia delle infrastrutture per la posa dei cavi di telecomunicazioni
confermandovi, inoltre, la disponibilita a fornirvi il necessario supporto per 'apertura dei chiusini.

Vi informiamo inoltre che i suddetti lavori sono stati eseguiti nel rispetto delle Norme e Leggi vigenti

Per consentire I'esecuzione della verifica delle strutture sotterranee, alleghiamo una planimetria aggiornata
completa dei nomi, delle Vie e dei Numeri Civici.

Cordiali Saluti
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. Spett.le

’ Stud|o Tecnico Cavina.
Corso G.Matteotti, 27
48018 Faenza RA

c.a Arch. Pagani Paola

Oggetto.  Linea elettrica a 132 kV n. 719 * Faenza - Forli Oraziana - der. Via Lunga."
Tratto in cavo interrato ubicato nellarea Colombarina nel Comune di Faenza.
Verifica posizionamento elettrodotto per futuri lavori nell'area in oggetto .

Con riferimento alla Vostra richiesta del 04/07/2012, a seguito di valutazione emerge quanto
segue.

Nell'area di Suo interesse sono presenti, oltre alla linea interrata n.719 di proprietd TERNA, anche
due linee A.T. interrate di proprietd RFl — Rete Ferroviaria ltaliana a 132 kV BO 039 e la linea
n.717 “Imola — Forli Via Lunga der Imola FS" di proprieta mista RFI — TERNA (il cavo di interesse &
di proprieta RFI), che & esercita nel tratto di proprieta RFI da ENEL DTR Emilia Romagna e
Marche.

Riportiamo in allegato uno stralcio planimetrico con indicato il tracciato del nostro elettrodotto e
parte di quelli di proprieta RFI a cui dovrete rivolgervi per competenza.

Segnaliamo che i nostri conduttori sono da ritenersi costantemente alimentati alla tensione di
132.000 Volt e che favvicinarsi ad essi a distanze inferiori a quelle previste dalle vigenti
disposizioni di legge (art. 83 e 117 del Digs n°81 del 09.04.2008) ed alle norme CEI EN 50110 e
CEl 11-27 sia pure tramite limpiego di attrezzi, materiali e mezzi mobili, costituisce pericolo
mortale.

Comunichiamo infine che restano a vostra disposizione per ogni ulteriore chiarimento in merito |
tecnici del nostro Gruppo Operativo Linee di Colunga - Castenaso BO ( Sig. Santarini Enzo, tel
061 423784 e Sig. Balzani Nevio, tel. 0543 517116 ).

Distinti saluti
/ @sabua
( { E )réba rdTi!a)
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CONSORZIO DI BONIFICA
della romagna occidentale
www.baonifizalugo.it

DDB/ev

PROT. N. 4569  AllegatiN. 1 fascicolo Lugo, 30 GIU. 2014

ns. rif. 3346/14
Risposta a nota in data 30 aprile 2014

OGGETTO: Richiesta di parere ai sensi dell'art. 20 delle norme d’Attuazione del Progetto di
revisione del Piano Stralcio dél bacino del Torrente Senio, dell'Autorita di Bacino
del Reno, relativo al Piano Particolareggiato di iniziativa privata relativo alla
scheda n® 174 Area Colombarina della superficie di 357.742 metri guadrati in
comune di Faenza. Proponente G.E.A. S.r.l. con sede a Cesena. Scarico diretto
nel canale di scolo consorziale “Colombarone” e scarico indiretto nel canale di
scolo consorziale “Cantrighetto terzo o Cantrighella di San Silvestro”. Invarianza
idraulica.

Spettabile
G.EA.Srl

Via Uberti, 14
47521 Cesena (FC)

E, per conoscenza Al Comune di Faenza
Piazza del Popolo, 31
48018 Faenza (RA)

E, per conoscenza Allo Studio Tecnico
COOPROGETTO

. Via Severoli, 18

e 48018 Faenza (RA)

.o “ Al Capo Reparto
Geom. Gianpiero Tabanelli
Sede.

Con riferimento alla richiesta indicata a margine e di pari oggetto,

- visti i bacini scolanti dell'area del Piano Particolareggiato di iniziativa privata
relativo alla scheda n° 174: Area Colombarina, della superficie complessiva di
35.77.42 Ha;

- richiamato il precedente parere dello scrivente in data 4.10.2006 n. 3224;

- viste le caratteristiche dimensionali, la relazione di calcolo e gli esecutivi
presentati;

preso atto che nel progetto allegato alla domanda di cui sopra sono state previste
strutture idrauliche in grado di invasare complessivamente un volume d'acqua pari a
12.047 metri cubi, conformi a quelli previsti dai disposti di cui alle norme d'Attuazione

48022 Lugo (RA) Piazza Savonarola, 5 - Tel. 0545 909511 - Fax 0545 909509 - e-mail: consorzio@bonificalugo.it
48018 Faenza (RA) Via Casteliani, 26 - Tal. 0548 21372 - Fax 0546 27029 - e-mail: ¢ montano@~ponificalugo.it
40025 Imola (80) Via Boccaccic, 27 - Tel, 0542 23154 - Fax 0542 519021

50033 Firanzuola (F1) Piazza Don Stefano Casini, 2 - Tal /Fax 055 819063
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CONSORZIO DI BONIFICA
della romagna occidentale
www.bonificalugo it

del Progetto di Revisione Generale del Piano Stralcio del Bacino del Torrente Senio
dell’ Autorita di Bacino del Reno della Regione Emilia Romagna, si esprime per quanto
di competenza e fatti salvi i diritti di terzi, parere favorevole in ordine agli scarichi delle
acque meteoriche della nuova urbanizzazione nell'esistente rete di scolo, cosi come
risulta dal progetto sopra allegato che si restituisce in copia munita di visto e con

modifiche.

Il proponente, dovra depositare, a integrazione della documentazione inoltrata, il
progetto esecutivo del tombinamento del canale di scolo consorziale “Colombarone”
della lunghezza di circa 165 m.

Seguira il rilascio del prescritto atto di concessione per la costruzione del
manufatto di scarico delle acque meteoriche nel canale di scolo consorziale
“Colombarone”, attualmente in fase di istruttoria.

Dette concessioni a lavori ultimati dovranno essere volturate al Comune di
Faenza.

Il presente parere & subordinato alla realizzazione da parte del Comune di
Faenza della deviazione del canale di scolo consorziale “Colombarone” cosi come da
parere di massima rilasciato in data 26.05.2014 n° 3825 al quale seguira il prescritto
atto di concessione.

A lavori ultimati la Societd in indirizzo dovra richiedere all'Ufficio Tecnico
Consorziale il sopralluogo di riscontro di competenza.

Con distinti saluti.

IL DIRETTORE DEL SERVIZI) TEGNICO' AGRARIO
(Dott. Ing. Elyj a@l{r(i) |
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43022 Lugo (RA) Piazza Savcrarola, 5 - Tal 03435 909511 - Fax 0545 909509 - s-mail: consorzio@bonificalugo.it
43018 Faesnza (RA} Via Castallani, 26 - Tal. 0348 21372 - Fax 33453 27023 - 2-mail: d.meniaro Dbenificalugo it
40023 tmoia (30 \a Boccaccio. 27 - T2l 0542 231354 - Fax §5542 613021

33033 Siramzusia (B Plazza Dop Siafz-c Casiny, 2- Tal Fz
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HERA S.p.A.
Direzione Tecnica Clienti

Via Carlo Casalegno 1 40026 Imola BO
tel. 0542.621.111 fax 0542.43,170

www.gruppchera. if

Spett.le

Polistudio A.E.S.

Via Tortona, 10
47838 Riccione (RN)

c.a. ing. Andrea Amaducci
(fax. 0541603558)

e, p.C.
SPA-Hera spa et
o er -
Data prot,; 16:03-2015 Comune di Faenza
) Num. prot.: 0032214 Settore Territorio
Lavori . Via Zanelli, 4
Supporto Tecnico 48018 Faenza (RA)

Area Emilia Est/LRs/RMn

impianti Fognario Depurativi Area Romagna ~ Distretto Ravenna

Oggetto: Pratica 12800043 Lottizzazione “Scheda N174 - Area Colombarina” via Cerchia, via
Piero della Francesca, via S. Silvestro a Faenza.
Dichiarazione di compatibilita ambientale della rete fognaria esistente e del
depuratore finale.

In risposta alla Vostra mail del 10/03/2015 prot. Hera S.p.a. 29235 del 10/03/20156 e a
integrazione della nostra precedente lettera del 08/05/2014 prot. Hera S.p.a. 58401, con la
presente si attesta che con l'apporto dei reflui previsti dalla lottizzazione in oggetto, sia
I'impianto di depurazione “Formellino” di Faenza sia le reti fognarie esistenti, compresi gli
scolmatori, a cui sara collegata la rete acque reflue della lottizzazione, continueranno ad
assicurare le prestazioni ambientali previste dalle Autorizzazioni allo Scarico rilasciate dalla
Provincia di Ravenna.

In merito allo scolmatore di via Convertite, quest'ultimo non risulta interessato dagli
scarichi della lottizzazione in quanto posizionato in un tratto di fognatura a monte del
comparto.

Per ulteriori informazioni potete contattare il p.i. Roberto Mongardi (tel. 0542.621333 -
roberto.mongardi@aruppohera.it) della Direzione Tecnica Clienti di Hera S.p.A. via
Casalegno, 1 Imola.

Distinti saluti.

Responsabilg Lavori

Federico Brogzini

W:\12_PRATICHE\12600043 Faenza Colombarina\parere PP\L12800043 Parere Compatibilitd Ambientale.doc

Sede legale: Viale Carlo Berti Pichat 2/4 40127 Bologna
C.F./Partita IVA Registro imprese BO 04245520376
Capitale Sociale int. vers. € 1.489.538.745,00



GRUPPO

-—-HER4

HERA S.p.A.
Direzione Tecnica Client!

Spett.le
Polistudio A.E.S.

Via Carlo Casalegno 1 40026 Imola BO .
tol, 0542.621.111 fax 0542.43.170 Via Tortona, 10
Www era. 47838 Riccione (RN)

c.a. ing. Andrea Amaducci

_—

32?5;?5? s2p:aac:r. 2015 e, p-c.
Num. prot.: 0034807
Spett.le
Comune di Faenza
Settore Territorio
Lavori Via Zanelli, 4

Supporto Tecnico 48018 Faenza (RA)

Area Emilia Est/LRs/RMn

Impianti Fognario Depurativi Area Romagna — Distretto Ravenna

Oggetto: Pratica 12800043 Lottizzazione “Scheda N174 - Area Colombarina” via Cerchia, via
Piero della Francesca, via S. Silvestro a Faenza.
Dichiarazione di compatibilith ambientale della rete fognaria esistente e del

depuratore finale.

Facendo seguito alla nostra lettera del 16/03/2015 prot. Hera S.p.a. 32214, con la
presente si precisa che il parere emesso riguarda l'intero comparto denominato “Scheda

N174 - Area Colombarina”.

Per ulteriori informazioni potete contattare il p.i. Roberto Mongardi (tel. 0542.621333 -
roberto.mongardi@garuppohera.it) della Direzione Tecnica Clienti di Hera S.p.A. via
Casalegno, 1 Imola.

Distinti saluti.

/

Res;mnsab'(; Lavori
i

Federico Brg'glkfni
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Sede legale: V/ale Cario Bert! Pichat 2/4 40127 Bologna
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