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Ambiti sottoposti a POC (art. 32.5)

Centro urbano

Ambito residenziale misto consolidato
Tessuti ordinari (art. 7)

- Ambito produttivo specializzato (art. 8)

Ambito misto di riqualificazione (art. 10)

Ambito residenziale misto
Tessuti spontanei (art. 7)

Ambito produttivo misto (art. 9)




|SCHEDA n° 168: AREA CAUSACCA.

Per

guanto non riportato neila presente scheda si fa riferimento all'art. 12.6

Modalita attuative: Piano Particolareggiato di iniziativa privata (A) (¥)

| Aspetti funzionali

Destinazioni:

A}

b1)

b3)
bd)

C)

E)

- funzioni abitative 20%
- funzioni abitative strettamente perlinenti e al servizio delle atlivitad produttive insediate (MIN
3% U.T. - MAX 5% U.T))

funzioni di servizio di tipo diffusivo, ivi compresi mostre ed esposizioni, sedi di attivita culturali,
ricreative, sportive, spettacolo, politiche e sociali, sanitarie, ambientali, religiose, servizi
pubblici ed impianti di interesse generale; sono comunque esclusi i nuovi teatri di valenza
sovracomunale, i nuovi palazzetti dello sport e le nuove piscine coperte per attivita agonistiche
(MIN 5% U.T.);

esercizi pubblici {(MIN 5% U.T.);

artigianato di servizio, attivita produttive di tipo manifatturiero — artigianale solamente se
[aboratoriale, commercio all'ingrosso, depositi (MAX 60% U.T.);

funzioni produttive solo se compatibili e atiraverso la realizzazione di diaframmi a verde o altre
opere di mitigazione (MAX 50% U.T.};

funzioni alberghiere ivi compreso il soggiocrno temporanec.

{ Aspetti urbanistici e architettonici |

- Indice di Utilizzazione Territoriale (Ut) = 0,50 m*m? di St compreso la Sul esistente

L'intervento sullarea & preceduto da un SiO da approvare da parte del Consiglio Comunale che
espliciti;

- il progetto generale della viabilita che va realizzata contestualmente alle urbanizzazioni é a
carico di chi urbanizza. Qualora per la realizzazione della viabilitd o delle intersezioni
(allargamenti di viabilita esistente, rotatorie, svincoli, ecc...) vengano interessate proprieta
che non hanno intenzione di partecipare alle trasformazioni ipotizzate nella scheda, chi
propone {attuazione dovra redigere il progelio esecutivo generale delle infrastrutture ai
sensi della Legislazione vigente. L'attuazione deil'opera pubblica potra essere eseguita dal
Comune, con finanziamento a carico di chi beneficia dell'edificabilita. Trattandosi di opere
di urbanizzazione primaria, per i proprietari che non partecipano, il Comune potra
anticipare il finanziamento da recuperare al momento in cui it private vorra procedere alla
trasformazione.

- Nel caso in cui it 810 individui la trasformazione, attraverso piU comparti, si precisa che la
realizzazione delle infrastrutture {tenendo conto degli incentivi} dovra essere dimensionata
e realizzata a carico del primo soggetio attuatore assicurando come parametro lintera
dimensione della scheda.

- i progetto di massima delle aree pubbliche (parcheggi, verde, marciapiedi, piste ciclabiti,
piazze, ecc.) che abbia come finalitd il collegamento funzionale e paesaggistico con le
preesistenze. Le aree pubbliche sono quantificate attraverso la somma dello standard pari
al 15% della St e degli spazi di cui alfart. 5.8 deile NtA per le funzioni extraproduttive con
la eccezione dello standard residenziale pari a 40 mg/100 mc. Lo standard di parcheggio
pari almeno al 5% della St & costituito dai soli spazi destinati alla sosta delle auto, dalle
carsie strettamente pertinenti & dalle aiucle di arredo.




- Trattandosi di fronti stradali di grande impatto paesaggistico, il SI0 deve prevedere le finee
guida di architeftura generale, con indicazione di materiali e soluzioni compositive e
simulazioni grafo/fotografiche, oltre a dimostrare la qualita architettonica delintervento.

La qualita degli interventi e delle urbanizzazioni da esprimere sia a livello della progettazione che
delle strategie urbanistiche generali e normative di dettaglio, & 'obiettivo principale da perseguire in
tutte le fasi di formazione, approvazione e gestione delle aree da trasformare.

In questi ambiti periurbani va pertanto escluso:

- una architettura prefabbricata anonima;

- lo scoordinamento estetico;

- lassenza di un progetto viario (da attuare contestualmente alle
urbanizzazioni) che contrasti la sommatoria di tipologie di traffico;

- il traffico pericoloso a causa di numerosi accessi;

- un inquinamento acustico e ambientale che incrementi i kvelli attuali;

- Come riferimentoc minimo per [impostazione progettuaie, improntata alla qualitd
architeftonica, occormre fare riferimento al contentfio e alle indicazioni della relazione
illustrativa.

- L'intervento edilizio & subordinato al rispetto dell'atto C.C. 3485/264 del 12.07.2001 per il
mighoramento della qualita ambientaie.

- Accessi dalla viabilita interna al comparte e dalla controstrada di Via Granarolo. Scno
esclusi accessi direttt dalla Via San Silvestro e dalla Via Granaroio.

- La quota pubblica a verde {10% di St.), da realizzare e cedere, dovra essere localizzata
come indicato nella planimetria.

H trasferimento al Comune della proprietd delle eventuali ulteriori aree a servizi previste dalla
scheda normativa pué essere proposto con la formula delia cessione a distanza oppure a
fronte di un corrispettivo pari allindennita di espropriazione definita a norma delle vigenti
disposizioni, tenendo conto che Ia titolaritd della capacitd edificataria spettante alle ares cosi
trasferite resta, salvo fatto contrario, al proprietario cedente.

- Parcheggio pubblico (5% di St) da realizzare e cedere alfinterno delfarea di
concentrazione dell'edificato,

~ Va previsto un collegamento fra la nuova viabilitd interna strutturale e la Via dei Pioppi.

- 1 nuclei rurali di valore documentario esistenti all'interno de! comparto vanno conservati e
inseriti in aree a verde privato.

- Per un periodo di 18 mesi dalla approvazione deifla Variante n.14 gli strumenti di
inguadramento operativo SIO e i progetti unitari, gid approvali dai rispettivi organi,
continuano ad esplicare i loro effefti in riferimento esclusivo alle norme previgenti a
condizione che la viabilitd di previsione lenga conto della presente variante e che alla
scadenza dei 18 mesi si sia provveduto a dare l'inizio lavori delle opere di urbanizzazione.
Scaduti i 18 mesi le aree vengono disciplinate dalia presente scheda.

E facolta del privato rinunciare alf'utilizzo immediato della norma transitoria.

I Aspetti ambientali

« Barriere antirumore se necessarie, realizzate con specie arboree autoctone e ad elavato
assorhbimento sonoro. Materiali e tecnologie atte a ridurre la trasmissione di vibrazioni
attraverso le componenti architettoniche.

¢ Va3 evitalo l'inferramento dei corsi d'acqua favorendo a livello progettuale la creazione di
zone per raccogliere le acque piovane.



« Al fine di compensare e mitigare I'impatio degli insedianti sul territorio & previsto il 60% delle
superfici coperte a "tetto verde”, il 10% a “muro verde” {per edifici produttivi), il 25% a verde

continuo e compatto:

+ lassolvimento di questa prescrizione esonera dalla applicazione delfart. 4.4.4 (Spazi a
verde privato). Il 10% di pareti verdi pud essere trasferito in uguale superficie sul tefto.

e Limitare le zone pavimentate e utilizzare, ove possibile una pavimentazione porosa.
Parcheggi a impermeabilizzazione ridotta (erba + massetti) nel caso di parcheggi di uso

pubblico e privati.

« Sui fronti strada & necessario concentrare le superfici coperte a tetto verde.

L'area si colloca in una fascia territoriate a nidosso della zona esondabile ed in continuita con Ia
cittd consolidata. Gli interventi di attivazione dell'area dovranno prevedere il mantenimento delia
funzione di corridoio ecologico. Da questo punto di vista, tale area e quelia prospiciente dovranno
mantenere una elevata connessione dei sistemi naturati.

Aspetti idraulici |

Falda idrica superficiale

in sede di progetio attuativo, deve essere preventivamente
studiata l'idrologia superficiale e subsuperficiale della zons, in
particolare recependo le indicazioni fornite dalla Relazione
Geoiogica Tecnica; tale studio dovra indicare le norme da
seguire per Pedificazione a causa della scarsa profondita delia
falda.

Rischio idraulico

il progetto di ftrasformazione, olre a contenere ogni
valutazione ed indagine aite a mitigare | nschio di
inondazione, va sottoposto &l parere del Consorzio di Bonifica
per gl eventuali adeguamenti della rete scolante, con
particalare riferimente allo Scolo Consorziale “Fiume Vetro”

Rischio sismico (¢ >1)

in sede di progetto di frasformazione delfarea occorre
redigere una analisi formale del rischic di amplificazione
sismica locale, particolarmente approfondita, nel rispetto delle
normative nazional e regional (Art. 13 Legge n. 64774).

- | bacini di laminazione, dimensionati nel rispetio di quanto previsto dalie competenti
autorita di bacino, vanno normalmente collocati in area privata attrezzala a verde.

- Qualora area a verde pubblico sia prevista in misura maggiore agh standard di legge si
potrd accettare, solo su questa parfe il posizionamentc di bacini di faminazione
perfettamente integrati nel verde e a totale gestione e manutenzione privata,

| Aspetti acustici

Per gli aspetti generali e procedurali si fa riferimento integralmente alla valutazione del clima
acustico di cui aila Tav, 7 della Variante n. 14.
Effettuate le verifiche di cui al punto precedente, la distanza urbanistica minima per la edificabilita

sulla Via San Silvestro & di mi. 44,00.

Una eventuale lieve riduzione pud essere valutata nell'ambito del SIO e previo accesso agli

incentivi di qualita alle seguenti condizioni:

- distanza minima dalla viabilita principale e dalla rotatona di progetto pari almeno a mt.

35,00,

- individuazione di un filo edilizio unitario su tutte | proprieta al fine di evitare la casualita

degl intervent;
- parere vincolante dellARPA.




incentivi |

Nei caso di applicazione degli incentivi di qualitd che consentano una totale compatibilita degli
insediamentt all'interno di un disegno urbano sostenibile e ampiamente caratierizzato da spazi
pubbiici, le destinazioni ammesse di cui i punti precedenti vengono cosi sostifuite:

A funzioni abitative MIN 20% - MAX 30% della U.T.
b1 MAX BO% delia U.T.
b2 MAX 80% delia U.T.
b3 esercizi pubbtici MAX 80% della U.T.
commercio al dettaglio MAX 30% della U.T.
bd MAX B0% della U.T.
cC MAX 70% della U.T. solo se compatibili e atiraverso la realizzazione di diaframmi a verde
E MAX 80% della U.T.

L'incentivo di cui sopra & ammesso a condizione ogni intervento venga progettato e realizzato con
leregole B +V + R + E e tetti verdi al 100%.

La guota di standard residenziale viene dimensionata sulla base di 30 mg/ab.
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Art.22 - Ambiti di rigualificazione Nord
architettonica e ambientaie

Perimetro area da
sottoporre a SIO

Zona di concentrazione

Verde privato

Fascia di rispetio da
atirezzare come

dell'edificato controstrada

Area pubbiica da T Area per viabilea o
attrezzare e cedere Eventuale viabilita minore '
Viabilita strutiurale di di progetto

progetto e es Limite di edificabilita mi. 44




SCHEDA NORMATIVA
DI ATTUAZIONE
IN VARIANTE AL R.U.E.




Scheda progetto 1/2

(*) Elementi progettuali invarianti

DATI IDENTIFICATIVI ESSENZIALI

Ubicazione Via Proventa, via Ca’ Bianca Tavola RUE: (P3)_Tavola 7.4
Estensione dell’area circa 29.821 mq
Riferimento disciplina NdA (*) Art. 32.5 — Ambiti sottoposti a POC

P.R.G.’96 Scheda n. 168: Area Causacca
(*) Per quanto non disciplinato dalla presente scheda valgono le
regole di cui all’Art. 9 — Ambito produttivo misto.

MODALITA’ ATTUATIVE

Strumento Intervento edilizio diretto
DESTINAZIONI
Funzioni ammesse (*) Sono ammesse tutte le funzioni di cui all’art. 3.1 [Usi del territorio —

Destinazioni d’uso] previste per le aree di cui allArt. 9 — Ambito
produttivo misto.

CARICO URBANISTICO AMMESSO

Capacita insediativa | (*) La Sco massima ammessa & pari a 10.000 mq.

INCENTIVI e COMPENSAZIONI

DOTAZIONI TERRITORIALI

Infrastrutture per (*) L'attuazione della scheda & subordinata alla realizzazione di
I'urbanizzazione marciapiede secondo il disegno indicato, per migliorare la sicurezza
del parcheggio pubblico.

(*) Previsto l'allargamento di carreggiata del tratto di via Proventa in
fregio all'area a destinazione parcheggio pubblico attrezzato.

Attrezzature e (*) L’attuazione degli interventi & subordinata:

spazi collettivi - alla realizzazione e alla cessione gratuita della dotazione di aree
pubbliche debitamente attrezzate (verde e parcheggi) cosi come
indicato nella parte grafica della presente scheda.

Dotazioni ecologiche
ambientali

ASPETTI INTEGRATIVI AL SISTEMA PRESTAZIONALE DI CUI AL TITOLO VII DELLE NORME DI
ATTUAZIONE [Obiettivi di qualita] E DI CUI ALLA PARTE Il [Sostenibilita degli insediamenti]
DELL’ELABORATO Tav. P.5 DEL RUE “ATTIVITA’ EDILIZIA E PROCEDIMENTI”

Prestazione sicurezza

Prestazione sostenibilita

Prestazione identita
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